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Rechtsgrundlagen

1.1

1:2

13

14

Baugesetzbuch

Planzeichenverordnung

Landesbauvordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL.1'S. 3634)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt getndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

(6em0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI.
S.161,186)
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2 Ortliche  Bauvorschriften gemdB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

2.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Stgadern I1" der Stadt Pfullendorf

(89 Abs. 7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; sighe Planzeichnung)

22 Dachformen Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Dacher von Haupt-
gebduden. Fiir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Dacher (z.B.
Gaupen, Zwerchgiebel) sowie fur Garagen und Nebenanlagen sind
andere Dachformen zuldssig. Untergeordnet sind diese Bauteile
dann, wenn sie nicht mehr als 50% der Hausbreite, gemessen je-
weils an den AuBenkanten der sich gegeniberliegenden Haus-
winde, einnehmen.

(874 Abs. 1 Nr. 1 1B0)

23 SD Dachform Satteldach mit folgenden MaBgaben:

— Vertikale Versiitze von sich gegeniberliegenden Dach-Ebenen
(hohenmaBig versetzter First) sind zuldssig; sie werden ouf
max. 1,75m (senkrecht gemessen von Oberkante Teil-First zu
Oberkante Teil-First) beschrdnki:

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

24 WD Dachform Walmdach (auch als Zeltdach oder so genanntes Kriip-
pelwalmdach zulssig)

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

25 FD Dachform Flachdach; als Flachdacher gelten Dacher bis zu einer
Dachneigung von max. 10°.

Nur bei der Errichtung eines Flachdaches ist ein weiteres GeschoB als
Terrassengeschol zuldssig. Hauptgebaude mit einem Terrassenge-
schoB sind solche, bei denen die GeschoBfldche des obersten Gescho-
Bes um mind. 33 % kleiner als jedes der darunter liegenden freien,
d.h. rundum sichtbaren GeschoBe ist: nichtiberdachte Terrassen und
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Balkone sowie Dachiberstinde bis 0,20 m des obersten Geschofes
bleiben unberiicksichtigt. Fur die Dacher der TerrassengeschoBe gel-
ten die Dachformen entsprechend dieser Vorschrift.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LBO; siehe Typenschablonen)

2.6 PD Dachform Pultdach mit folgender Definition: Mindestens 75 % aller
Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebdudes missen zueinander
parallel sein. Die Fldche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten
Projektion auf die Fldche gemessen.

(674 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

2.7 Einfriedungen in dem Einfriedungen (auch Hecken) sind entlang den Gffentlichen Ver-
Baugebiet kehrsfldchen bis zu einer max. Hohe von 0,90 m iiber dem endgil-
figen Geldnde zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.3 LBO)

28 Anzahl der Stellpldtze in  Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in dem
dem Baugebiet Baugebiet betrdgt zwei. Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben
die gesetzlichen Vorschriften unbenommen.

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 1B0)

29 ® (5 Geplante StraBenhdhe; Darstellung der Hohenpunkie (beispiel-
hatt aus der Planzeichnung, siehe Planzeichnung)

2.10 Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Fliche
' ist eine uneingeschrnkte Sicht jeweils 0,70 m ber Fahrbahn-Ober-
kante zu gewdhrleisten (siehe Planzeichnung).

...................
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3 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1S. 3634), § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesstz vom 21.05.2019 (6BI. S.221), & 74 der Lan-
desbavordnung fiir Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
2uletzt geiindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (6BI. S. 612, 613), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fossung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geiindert durch Gesefz vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057), hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf die rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan "Sigadern 1" in éffentlicher Sitzung am 23.07.2020 beschlossen.

§1 Riumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Sagadern I ergibt sich aus
deren zeichnerischen Teil vom 28.05.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Die trilichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Stgadem II" aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
28.05.2020. Dem Bebauungsplan und den Grilichen Bauvorschriften hierzu wird die Begrindung vom
28.05.2020 heigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsiitzlich oder fohrlssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden. Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vor-
schriften nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.
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84  In-Kraft-Treten

Die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Sagadern 11" Stadt Pfullendorf und die drtlichen Bauvor-
schriften hierzu freten mit der ortsiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem.

§10 Abs. 3 BauGB).

N

Pfullendorf, den .2.8....Jull 2020

(Dienstsiegel)
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

4.1
41.1
4111

4112

4.1.1.3

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fir den Hauptbaukdrper ermdglichen die Errichtung eines Satteldaches, Walmdo-
ches, Flachdaches oder Pultdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen modemer
Baukdrper und sind bereits an anderer Stelle im Stadtgebiet umgesetzt. Es erfolgt eine Klarstellung
zu den unterschiedlichen Ausprdgungen dieser Dachformen. Gleichzeitig sind Vorschriften zur Dach-
form getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform erméglichen. Dies betrifft in erster
Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebiude. Regelungen fir
grundstiicksibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und gleicher Firstrichtung (z.B. Dop-
pel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines profilgleichen Anbaus
werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im bauaufsichilichen
Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt hierfiir ebenfalls keine
sinnvolle Alternative dar. Die Regelungen fir Dachaufbauten entbinden nicht von der Beachtung
anderer bauordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstandsflichen und
den Vorschriften zum Brandschutz.

Die ausfihrliche Definition des Pultdaches kann im Baugenehmigungsverfohren die Entscheidung
erleichtern, ob es sich bei dem Dach eines Vorhabens um ein Pultdach handelt und ob demnach
die sonstigen Festsetzungen zum Pultdach greifen (Firsthohe und Dachneigung). Um ein Pultdach
handelt es sich, wenn mindestens 75 % aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebudes zuei-
nander parallel sind. Die Fliche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Projektion auf die Fldche
gemessen.

C1El D

100 % parallel 100 % porallel mind. 75%  max.25%

Auf die Festsetzung von Dachneigungen wurde im Sinne der Gestaltungsfreiheit der Bauherrschaft
verzichtet. Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen,
dass Gebdude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen kinnten.

Auf Regelungen zv Widerkehren und Zwerchgiebeln, Dachaufbauten oder auch Dachiiberstinden
wurde bewusst verzichtet, um auch hier einen groBen Gestaltungsfreiraum fir die kinftigen Bau-
herren zu gewdhrleisten.

Es wird darauf verzichtet, bestimmte Farben und Materialien auszuschliefen.
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4114

42
4.2.1
42.1.1

Auf die Festsetzung eines Langen/Breiten-Verhdltnisses fur die Baukérper wird verzichtet. Aus den
0.g. Grinden wiire auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellr.

Sonstige Regelungen
Stellplitze und Garagen

Der erhohte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der lindlich geprigten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsflchen begrindet. Die beiden ersten Faktoren fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein missen, um die fir die figliche
Lebensfihrung notwendige Mobilitdt aufbringen zu konnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflichen
so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
gefragen ist. Es wurde hoher Wert auf eine wirtschaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe
Versiegelung durch Verkehrsflchen gelegt. Die fir die dort wohnende Bevilkerung erforderlichen
Stellpldtze kannen vom dffentlichen Verkehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den
privaten Fliichen ausreichende Stellpldtze nachgewiesen werden misssen. Somit erfolgt die Rege-
lung, um stiidtebauliche Fehlentwicklungen durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.

Seite 9

Stadt Pfullendorf - Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Stgadern 11"
Textteil mit 15 Seiten, Fassung vom 28.05.2020




5 Begriindung — Sonstiges

3l Umsetzung der Planung
511  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

5.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

5.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind erforderlich. Die Einleitung
des Umlegungsverfahrens ist bereits erfolgt.

5.1.1.3  Die Uberwiegenden Flichenanteile befinden sich bereits im Eigentum der Stadt und werden an
geeignefe Bauwerber weiter verduBer.

51.2  Wesentliche Auswirkungen

5.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GroBe der zu bebauenden Flachen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

5.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrankungen, iberbaubare Grundstucksfldchen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

52 ErschlieBungsrelevante Daten
521  Kennwerte
52.1.1  Flache des Geltungsbereiches: 1,64 ha

5212 FHachenanteile:

Nutzung der Fléche Flacheinha  Anteil an der Gesamffldche
Bauflachen als WA 1,24 76,8%
Offentliche Verkehrsflichen 0,19 11,6%
Offentliche Grinflachen 0,06 37%
Private Grinfldchen 0,13 7,9%

5.2.1.3  Verhdltnis von ErschlieBungsfliche zur Nettobaufliiche (innerhalb des Baugebietes): 15,0 %
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522  FErschlieBung
52.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Sammelklaranlage Pfullendorf, Stadt Pfullendorf

52.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Fa. Regionalnetze Linzgau GmbH Pfullendorf

52,23  Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

5.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Fa. Regionalnetze Linzgau GmbH Pfullendorf
5.2.2.5  Gasversorgung durch: Thilga AG Singen
5.2.2.6  Mullentsorgung durch: Landkreis Sigmaringen

5.2.2.7  Die Gemeinde beabsichigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (Strafien, StraBen-Entwdsserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abloseveririge).

52.2.8  Kostenschitzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzsteuer):

Verkehrsflachen £ 410.000,00
| Offentliche Griinflichen £ 8.000,00
1 Abwasserleitungen und Hausanschlisse 3 346.000,00
; Private Grinflichen € 28.000,00
Gesamt € 792.000,00

53 Lusiitzliche Informationen

53.1  Plandnderungen

5.3.1.1  Firdiein der Sitzung des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf beschlossenen Inhalte wurde bereits
vor der Sitzung eine vollstiindige Enfwurfsfassung (Fassung vom 20.11.2019) zur Verdeutlichung
der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwiigungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 23.07.2020 enthalten):

— Erginzung eines Hinweises zur Hohe von Einfriedungen im Bereich privater Zufahrten
—  Redakfionelle Anderungen und Ergiinzungen
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5.3.1.2  Firdiein der Sitzung des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf beschlossenen Inhalte wurde bereits
vor der Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 28.05.2020) zur Verdeuflichung
der mglichen Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Ande-
rungs-Beschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser
Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen
sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen
Sitzung des Gemeinderates vom 23.07.2020 enthalten):

— Herausnahme der Vorschrift, Einfriedungen um 0,50 m zuriick zu versetzen, aus den Ortlichen
Bauvorschrift "Einfriedungen in dem Baugebiet"

—  Aufnahme zusitzlicher Sichtflachen innerhalb des Geltungshereiches
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b Verfahrensvermerke

6.1 Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 22.02.2018. Der Beschluss
wurde am 17.07.2019 ortsisblich bekannt gemacht.

Pullendorf, den . 28, Jull 2020

6.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BuuGB) 2

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit offentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erbrterung fand in der Zeit vom 18.07.2019 bis 09.08.2019 statt (gem. §3 Abs. 1
BauGB).

Die tffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 10.10.19 bis 11.11.2019 (Billigungsbeschluss vom
26.09.2019; Entwurfsfassung vom 12.09.2019; Bekanntmachung am 02.10.2019) statt (gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB).

6.3 Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behtrdenbeteiligung mit Schreiben vom 01.07.2019 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 09.10.2019 (Entwurfsfassung vom
12.09.2019; Billigungsbeschluss vom 26.09.2019) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Pfullendorf, den . 2.8, . Juli 2%% e %M/ ---------
;‘:_7_]_ l‘ (Ihomus Kugler, Bfrgermeister)
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6.4

6.5

6.6

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 23.07.2020 iber die Entwurfs-

fassung vom 28.05.2020.

Pfullendorf, den 2 8. . Juli, 2020 i %‘*ﬂ .

' (Thomas Kugler, Bi

Ausfertigung

Hiermit wird bestdtigt, dass die ortlichen Buuvorschriﬁéz'ﬁgzﬁm Bebauungsplan "Sagadern 11" in der
Fassung vom 28.05.2020 dem Satzungsheschluss des Gemeinderates vom 23.07.2020-2y Grunde
log und dem Satzungsbeschluss entspricht.

o e S

Pfullendorf, den 2 8... Juli. 2020 i
(Thomas Kugler, Bjirgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. §]0Ab83 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurde am 29.07.2020 ortsiiblich bekdnnt gemacht. Die drtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan "Sagadern I1" sind damit in Kraft getrefen. Sie werden mit Begriin-
dung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Pfullendorf, den 9.g, . .1ust1 . 207
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Plan aufgestellt am: 05.09.2019
Plan gedndert am: 20.11.2019
Plan gedindert am: 28.05.2020

Planer: S. Liebmann

- d TCQ,ngﬂQM Biiro Sieber, Lindau (B)

(i.A. Dipl.-Forstwirtin S. Liebmann)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen omflichen Rechtschreibregeln erstellt.
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