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1 Vorbemerkung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Stadt Pfullendorf beabsichtigt, ihren am 05.07.2006 zur Rechtskraft gelang-
ten Bebauungsplan "Erweiterung Theuerbach-Mittlerer Weg, 1. Anderung" vom
07.02.2007 zu &ndern.

Teilbereich |

Die Anderung des Bebauungsplans ,Theuerbach-Mittlerer Weg, 1. Anderung*
soll die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Betriebsgeldndes
der Fa. Kramer Werke GmbH fir Abstell- bzw. Ausstellungsflachen schaffen.

Die Erweiterungsflache ist eine junge Streuobstwiese mit einer Flache von rund
1,7 ha. Hier soll eine etwa 60 m tiefe und 315 m lange Flache fiir eine Lagerfla-
che / Teststrecke entstehen.

Teilbereich Il

Die Anderung des Bebauungsplans , Theuerbach-Mittlerer Weg, 1. Anderung*
soll die rechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Fahrzeughalle durch
das Autohaus Bihl schaffen. Hierfiir erfolgt die Umwandlung einer &éffentlichen
Grinflache in eine bebaubare Flache.

Gleichzeitig soll die Art der baulichen Nutzung der bestehenden Bauzeile zwi-
schen der Strale Theuerbach und dem Bahndamm von einem Industriegebiet
(Gl) in ein Gewerbegebiet (GE) geédndert werden.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umwelt-
priifung durchzufiihren. Hierbei sind die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben. Das
Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen. Weiterhin
ist die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 13 ff BNatSchG
anzuwenden.

Das Planungsbiiro Planstatt Senner wurde beauftragt fir dieses Vorhaben den
Umweltbericht mit einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu erstellen.

Aufgaben und Methodik des Umweltberichts
Die Hauptarbeitsschritte des Umweltberichts sind:

e Beschreibung des Untersuchungsraums
e Raumanalyse: Beschreibung und Bewertung der Umwelt (Bestand)
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e Beschreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Wirkfaktoren

» Beschreibung der Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur
Kompensation

e Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

e Anderweitige Losungsmdglichkeiten und Entwicklungsprognose bei
Nichtdurchfihrung des Vorhabens

e Hinweise auf Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

» Ubersicht Uber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsmog-
lichkeiten

e MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt (Monitoring)

e Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Raumanalyse umfasst die Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter,
deren Bewertung sowie Empfindlichkeit gegentiber Beeintrachtigungen durch
die geplante Bebauung. Dartiber hinaus werden die Vorbelastungen des Rau-
mes ermittelt.

Danach folgt eine Beschreibung des Vorhabens und dessen umweltrelevanter
Auswirkungen. Die Ermittlung der Eingriffswirkungen wird unterteilt in bau-, an-
lage- und betriebsbedingte Belastungen. Aus den ermittelten Umweltauswirkun-
gen gehen die MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung derselben hervor.
Gegebenenfalls verbleibende Beeintrachtigungen missen durch Kompensati-
onsmalinahmen ausgeglichen werden.

2 Plangebiet und Untersuchungsraum
2.1 Gebietsbeschreibung
Teilbereich |

Das Plangebiet liegt sidwestlich des Stadtkerns von Pfullendorf (siehe Abb.1)
und grenzt stdlich an das Betriebsgelande der Kramer-Werke GmbH im In-
dustriegebiet an. Nach der naturrdumlichen Gliederung des Landes Baden-
Wiirttemberg befindet sich das Plangebiet im unmittelbaren Grenzbereich der
beiden Naturrdume ,Donau — Ablach — Platten“ und ,Oberschwébisches Hii-
gelland”. Die Topographie der Umgebung ist aufgrund der eiszeitlichen Entste-
hung stark bewegt. Das Gelénde des Plangebiets ist relativ eben und steigt in
Richtung Suden leicht an.
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Teilbereich Il

Das Plangebiet liegt westlich des Stadtkerns von Pfullendorf (siehe Abb.1),
stidlich des Linzgau Sees und norddstlich des Heudach Sees. Es grenzt nord-
westlich an das Betriebsgeldnde der Kramer Werke im Industriegebiet an.
Nach der naturrdumlichen Gliederung des Landes Baden-Wirttemberg befin-
det sich das Plangebiet im Naturraum ,Donau — Ablach — Platten®. Die Topo-
graphie der Umgebung ist aufgrund der eiszeitlichen Entstehung stark bewegt.
Das Gelande des Plangebiets ist gréBtenteils eben und weist nur im Westen
durch eine anthropogen aufgeschiittete Erdhalde eine Abweichung in der To-
pographie auf.
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Abbildung 1: Lage Plangebiet (rot), Karten o.M. (Quelle: Google Maps 2016)

3 Ziele und Vorgaben iibergeordneter Planungen

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalplan befindet sich noch immer in Fortschreibung. Gemal Raum-
nutzungskarte Siid des noch rechtskréftigen Regionalplan 1996 befindet sich
das Plangebiet mit den Teilbereichen | und Il im Schutzbedirftigen Bereich fir
die Wasserwirtschaft und im Schwerpunkt fiir Industrie und Gewerbe.
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mit ungeféhrer Lage des Plangebietes (rot), Karte o.M.

Flachennutzungsplan (Teilsektorale Fortschreibung Gewerbefldchen Zieliahr
2025, genehmigt 2011,)

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf, bestehend aus Pfullen-
dorf, Herdwangen-Schénach, llimensee und Wald, verfiigt (iber einen rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit dem Zieljahr 2010. Dieser wurde
am 18.08.2004 vom Landratsamt Sigmaringen genehmigt. Eine teilsektorale
Fortschreibung mit dem Zieljahr 2025 in Bezug auf die Ausweisung von Ge-
werbeflachen wurde am 25.10.2011 vom Landratsamt genehmigt. Fiir den ge-
samten Teilgebereich | und fiir den westlichen Bereich des Teilbereichs Il ist
im Flachennutzungsplan eine Griinflache dargestellt. Eine Flachennutzungs-
planénderung erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Am
27.04.2015 wurde bereits der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplans gefasst.

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Naturschutzrechtliche Festsetzungen
Teilbereich |

Stidlich des Plangebiets befindet sich etwa 30 m hinter dem Waldrand ein Teil
des § 30a LWaldG Biotopschutzwalds ,Buchenwald SW Pfullendorf® (Nr.
280214370065). Es handelt sich um den Nord exponierten Teil mehrerer ge-
schiitzter Bereiche von Buchenbaumholzbestdnden mit teilweiser Naturverjiin-
gung in dem angrenzenden Waldstiick im Gewann ,Am Tautenbronner Weg".

Etwa 400 m norddstlich des Plangebiets befindet sich das § 33 NatSchG Of-
fenlandbiotop ,Hohlweg ,Am Galgenbiihl*“ (Nr. 1802143701086). Die Wegsohle
des Hohlwegs ist asphaltiert. Die Béschungen sind mit einem Feldgehdlz mit
einzelnen markanten Eichen und Buchen bestanden.

Teilbereich Il

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich in etwa 100 m Entfernung das § 33
NatSchG Offenlandbiotop ,Baggersee westl. OR Pfullendorf® (Nr.
180214370066). Der stiddstlich in mittelbarer Nahe gelegene Heudach See gilt
als geplantes Naturschutzgebiet. In ndherer Umgebung des Plangebiets befin-
den sich mehrere CEF Flachen fiir Erhalt und Starkung der vorhandenen Zau-
neidechsen Population.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet mit den Teilbereichen | und |l liegt in der Zone IlIB des Was-
serschutzgebiets ,Litzelbach” (Nr. 437.038). Die Zone Il soll den Schutz vor
weitreichenden Beeintrachtigungen durch nicht oder nur schwer abbaubare
chemische Stoffe und vor radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten. Ge-
werbliche und industrielle Anlagen miissen an die 6ffentliche Entwésserung
angeschlossen werden.
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Abbildung 4: Angrenzende Schutzgebiete an das Plangebiet (rot), M 1:5.000
(Quelle: LUBW 2016)

4 Bestandsanalyse

Die Raumanalyse umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans mit bei-
den Teilbereichen und schlieft die ndhere Umgebung mit ein. Die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz bezieht sich auf die Flache des Geltungsbereichs und erfolgt
nach ,Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbewertung,
Kompensationsbewertung und Okokonten®, dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013).

Abbildung 5: Geltungsbereich Teilbereich I (rot) M 1:2.500
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)

Abbildung 6: Geltungsbereich Teilbereich Il (rot) M 1:5.000

4.1 Schutzgut Mensch
Teilbereich | - Wohnen / Wohnumfeld / Naherholung

Bestand

Nérdlich an das Plangebiet grenzen direkt das Betriebsgeldande der Kramer-
Werke GmbH an und sidlich davon eine kleine VerbindungsstralRe zwischen
Pfullendorf-Bergwaldstrale und Tautenbronn / Ach-Linz (Tautenbronner Weg).
Im Westen befindet sich das Kiesabbaugebiet der Firma Miller GmbH & Co.
und im Sitiden eine Waldflache.

Vorbelastungen

Vom Industriegebiet und der Kiesgrube ausgehende Emissionen die vom Men-
schen akustisch, visuell und olfaktorisch wahrgenommen werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet, das als (junge) Streuobstwiese genutzt wird, und im Zuge der
Planung umgestaltet wird hat keine direkte Bedeutung fiir das Wohnumfeld und
far die siedlungsnahe Naherholung. Wegeverbindungen werden durch die Pla-
nung nicht beeinflusst oder Uberbaut.

Aufgrund einer geringen Bedeutung der von der Planung betroffenen Flache
fur die wohnungsnahe Erholung, besteht fiir das Schutzgut Mensch eine ge-
ringe Empfindlichkeit dieser Fladche gegeniliber Bebauung und Versieglung.

Teilbereich Il - Wohnen / Wohnumfeld / Naherholung
Bestand

Im direkten Anschluss an das Plangebiet liegt 6stlich ein Gewerbegebiet mit
unter anderem den Gewerbeflachen der Firma Geberit. Im Norden verlaufen




12
Umweltbericht mit E/A Bilanz , Theuerbach-Mittlerer Wegq, 2.Anderung”
Planstatt Senner

ein stillgelegter Bahndamm und dahinter die Uberlinger StraBe (L194). Im An-
schluss daran liegen derzeit das Kiesaufbereitungsgebiet der Firma Muller
GmbH & Co. und der Seepark Linzgau, der eine hohe Bedeutung fiir die Fei-
erabend- u. Kurzzeiterholung besitzt. Stidlich des Plangebietes liegt das Be-
triebsgeldnde der Kramer-Werke GmbH. Im Siidwesten befindet sich das Kie-
sabbaugebiet der Firma Muller GmbH & Co.

Vorbelastungen

Vom Industriegebiet und der Kiesgrube ausgehende Emissionen die vom Men-
schen akustisch, visuell und olfaktorisch wahrgenommen werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet, das als Griunfldche genutzt wird bzw. teilweise brach liegt, und
im Zuge der Planung umgestaltet wird, hat keine direkte Bedeutung fur das
Wohnumfeld und fir die siedlungsnahe Naherholung. Wegeverbindungen wer-
den durch die Planung nicht beeinflusst oder Uberbaut.

Aufgrund einer geringen Bedeutung der von der Planung betroffenen Flache
fur die wohnungsnahe Erholung, besteht fiir das Schutzgut Mensch eine ge-
ringe Empfindlichkeit dieser Flache gegentiber Bebauung und Versieglung.

4.2 Schutzgut Boden
Teilbereich |
Bestand

Die Geologische Einheit im Plangebiet ist Wiirm-Schotter sowie angrenzend
Obere Meeresmolasse. Die Hauptbodenart (Fist. 1740, 1740/9) im Untersu-
chungsraum ist Parabraunerde entstanden aus wiirmzeitlichen Schmelzwas-
serschottern, oberflachennah mit spétglazialer Einmischung aus Lésslehm. Es
handelt sich um einen méaRig tief bis tiefgrindigen Boden mit einem mittleren
Humusgehalt wobei die Bodenreaktion schwach sauer ist.

Der Boden lasst sich nach der Bodenschatzung wie folgt klassifizieren:

Tabelle 1: Bodenarten und deren Bedeutung fiir die einzelnen Bodenfunktio-
nen

Fist. WA FP | NB | NV | Gesamt m?

1740, 4 25 | 2 - 2,83 16.854
1740/9

WA= Ausgleichskérper im Wasserkreislauf; FP= Filter und Puffer fiir Schad-
stoffe; NB=natlrliche Bodenfruchtbarkeit; NV= Sonderstandort fiir naturnahe
Vegetation (Bewertung hoch bis sehr hoch wird nicht erreicht)
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Vorbelastungen

Bedeutung und Empfindlichkeit

In der Gesamtbewertung ist der Boden im Plangebiet als ein Standort mit mitt-
lerer bis hoher Bedeutung zu klassifizieren.

Insgesamt weist der Boden eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegenliber
der Bebauung und Versiegelung auf.

Teilbereich Il
Bestand

Die Geologische Einheit im Plangebiet ist Wiirm-Schotter. Der Untersuchungs-
raum (Flst. 3932/2) ist in der Bodenkundlichen Karte 1:50.000 (GeoLa BK50)
als Siedlung gefiihrt. Da das Flurstiick 3932/2 im Bestand nicht bebaut ist,
orientiert sich die hier aufgeflihrte Bodenbewertung am direkten Umfeld. Die
Hauptbodenart im direkten Umfeld (Entfernung kleiner 50 m) ist Parabraun-
erde; entstanden aus wiirmzeitlichen Schmelzwasserschottern, oberflachen-
nah mit spatglazialer Einmischung aus Lésslehm. Es handelt sich um einen
maRig tief bis tiefgriindigen Boden mit einem mittleren Humusgehalt wobei die
Bodenreaktion schwach sauer ist.

Der Boden lasst sich nach der Bodenschatzung wie folgt klassifizieren:

Tabelle 2: Bodenarten und deren Bedeutung fiir die einzelnen Bodenfunktio-
nen

Fist. WA FP | NB| NV |Gesamt| m?
3932/2 4 25 | 2 - 2,83 3.097

3932/1 4 2,5 2 - 2,83 650

WA= Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, FP= Filter und Puffer fur Schad-
stoffe; NB=naturliche Bodenfruchtbarkeit; NV= Sonderstandort fir naturnahe
Vegetation (Bewertung hoch bis sehr hoch wird nicht erreicht)

Vorbelastungen

Bedeutung und Empfindlichkeit

In der Gesamtbewertung ist der Boden im Plangebiet als ein Standort mit mitt-
lerer bis hoher Bedeutung zu klassifizieren.

Insgesamt weist der Boden eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegeniiber
der Bebauung und Versiegelung auf.
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4.3 Schutzgut Wasser
Teilbereich |
Grundwasserverhiltnisse, Bestand

Die hydrologische Einheit im Planungsgebiet gehort teilweise zu den ,Flu-
vioglazialen Kiesen und Sanden im Alpenvorland” als Grundwasserleiter sowie
ein Teil zu der ,Oberen Meeresmolasse”. Das Plangebiet liegt in der Zone 11IB
des Wasserschutzgebiets , Litzelbach” (Nr. 437.038).

Oberflaichengewisser, Bestand

Westlich des Plangebiets befindet sich die Kiesgrube der Firma Muller GmbH
& Co., in welcher derzeit Nassabbau stattfindet. Nach Beendigung des Kiesab-
baus verbleibt die Wasserflache des Baggersees offen und soll Teil eines Na-
turschutzgebietes werden. Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberfla-
chengewésser.

Vorbelastungen

Bestehendes Industriegebiet und Kiesgewinnung im Nassabbau im Wasser-
schutzgebiet Zone IlIB.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Eine Bedeutung und Empfindlichkeit des Oberflaichengewassers (Baggersee)
ist derzeit als gering einzustufen, da dieses ca. 200m vom Plangebiet entfernt
liegt und durch einen Erdwall abgegrenzt ist.

Der lehmige Boden im Untersuchungsraum besitzt eine mittlere bis hohe Leis-
tungsfahigkeit in seiner Funktion als Filter und Puffer von Schadstoffen,
wodurch eine Gefahrdung des Grundwassers durch den Eintrag von Schad-
stoffen kurz bis mittelfristig als gering einzustufen ist. Als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf weist der Boden eine sehr hohe Leistungsfahigkeit auf, was
auf einen Boden mit einer hohen Speicherkapazitat schlieBen l4sst. Da es sich
im Plangebiet um einen Grundwasserleiter, handelt ist eine hohe Bedeutung
far den Grundwasserhaushalt anzunehmen.

Durch die geplante Versiegelung gehen Flachen fiir die Grundwasserneubil-
dung verloren.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Theuerbach-Mittle-
rer Weg, 1. Anderung" zu Grund- und Oberflachenwasser gelten in der vorlie-
genden Planung weiterhin fort. Deshalb ist fur das geplante Vorhaben davon
auszugehen, dass im Regelfall keine Grundwasser gefahrdenden Stoffe in den
Boden gelangen und die Anlagen an die 6ffentliche Entwésserung angeschlos-
sen sind. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentliber der Planung wird
als gering bis mittel eingestuft.
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Teilbereich Il
Grundwasserverhiéltnisse, Bestand

Die hydrologische Einheit im Planungsgebiet gehért zu den ,Fluvioglazialen
Kiesen und Sanden im Alpenvorland® als Grundwasserleiter. Das Plangebiet
liegt in der Zone |lIB des Wasserschutzgebiets ,Litzelbach® (Nr. 437.038).

Oberflichengewiésser, Bestand

Sudwestlich des Plangebiets befindet sich die Kiesgrube der Firma Mdller
GmbH & Co., in welcher derzeit Nassabbau stattfindet. Nach Beendigung des
Kiesabbaus verbleibt die Wasserflache des Baggersees offen und soll Teil ei-
nes Naturschutzgebietes werden. Nordwestlich des Planungsgebietes befindet
sich die Kiesaufbereitungsanlage der Firma Miller GmbH Co. Die Einleitung
von Waschwasser in den Linzgau See soll mit Inbetriebnahme der neuen Kie-
saufbereitungsanlage enden. Im Plangebiet selbst befinden sich keine Ober-
flachengewasser.

Vorbelastungen

Bestehendes Industriegebiet und Kiesgewinnung im Nassabbau im Wasser-
schutzgebiet Zone IIIB.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung und Empfindlichkeit des Oberflachengewéssers Linzgau Sees
ist derzeit als gering einzustufen, da dieses ca. 100 m vom Plangebiet entfernt
liegt und durch den Eisenbahndamm und die StraBe abgegrenzt ist. Beziiglich
des Oberflachengewassers Heudach See im Stidwesten ist die Bedeutung und
Empfindlichkeit als maRig einzustufen, da der See nur circa 50 m hangabwarts
vom Planungsgebiet entfernt liegt und Schadstoffe somit eingetragen werden
kénnen.

Der lehmige Boden im Untersuchungsraum besitzt eine mittlere bis hohe Leis-
tungsfahigkeit in seiner Funktion als Filter und Puffer von Schadstoffen,
wodurch eine Gefahrdung des Grundwassers durch den Eintrag von Schad-
stoffen kurz bis mittelfristig als gering einzustufen ist. Als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf weist der Boden eine sehr hohe Leistungsfahigkeit auf, was
auf einen Boden mit einer hohen Speicherkapazitat schlieBen lasst. Da es sich
im Plangebiet um einen Grundwasserleiter handelt, ist eine hohe Bedeutung
fur den Grundwasserhaushalt anzunehmen.

Durch die geplante Versiegelung gehen Flachen fir die Grundwasserneubil-
dung verloren.

Die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes "Theuerbach-Mittle-
rer Weg, 1. Anderung" zu Grund- und Oberfldichenwasser gelten in der vorlie-
genden Planung weiterhin fort. Deshalb ist fiir das geplante Vorhaben davon
auszugehen, dass im Regelfall keine Grundwasser gefahrdenden Stoffe in den



16
Umweltbericht mit E/A Bilanz , Theuerbach-Mittlerer Weg, 2.Anderung"
Planstatt Senner

Boden gelangen und die Anlagen an die 6ffentliche Entwasserung angeschlos-
sen sind. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber der Planung wird
als gering bis mittel eingestuft.

4.4 Schutzgut Klima
Plangebiet mit den Teilbereichen | und Il

Bestand
* Jahresniederschlag ca. 800 mm
e Jahresdurchschnittstemperatur ca.7 °C
o Mittlere Zahl der Frosttage 120 - 140 Tage

Vorherrschende SW — und SO - Winde

Die aufgelisteten Klimadaten wurden dem Klima-Atlas Baden-Wiirttemberg
(2006) entnommen. Die Temperaturverdnderungen im Zusammenhang mit der
Klimaerwarmung kénnen fiir das Plangebiet nicht exakt ermittelt werden und
sind in den oben angegebenen Mittelwerten nicht dargestelit. Seit 1900 betragt
der Temperaturanstieg in Baden-Wiirttemberg etwa 0,8°C und ist vor allem seit
1980 deutlich zu beobachten (Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Na-
turschutz Baden-Wiirttemberg 20086).

Die junge Streuobstwiese im Teilbereich | dient in geringem Umfang der Kalt-
luftentstehung. Diese Kaltluft flieRt in Richtung Stidwesten ab. Das bestehende
Gewerbegebiet und der Erdwall in Richtung Kiesgrube besitzen eine Barriere
Wirkung flr den Kaltluftabfluss. Dennoch ist anzunehmen, dass die Kaltluft in
Richtung Industriegebiet abflieRt. Die Kaltlustentstehung- und Abfluss in und
aus dem Plangebiet hat keine Siedlungsrelevanz. Die jungen Obstbdume tra-
gen bisher nur in geringem Umfang zur Frischluftentstehung bzw. Lufthygiene
(Transpiration, Staub- und Schadstofffilter, Kiihlung). bei.

Die flachenmaRig kleine Griinflache des Teilbereichs Il dient nur in sehr ge-
ringem Umfang der Kaltluftentstehung. Das bestehende Gewerbegebiet im Os-
ten, der Bahndamm im Norden und der Erdwall in Richtung Westen besitzen
eine Barriere Wirkung fur den Kaltluftabfluss. Dennoch ist anzunehmen, dass
die Kaltluft in Richtung Siidwesten abfliel3t. Die Kaltluftentstehung- und der Ab-
fluss in und aus dem Plangebiet haben keine Siedlungsrelevanz. Die wenigen
Straucher und Baume auf dem Plangebiet tragen nur in geringem Umfang zur
Frischluftentstehung bzw. Lufthygiene (Transpiration, Staub- und Schadstofffil-
ter, Kilhlung). bei.

Vorbelastungen

Das Plangebiet wird durch das Industrieklima und geringfiigig den Verkehr auf
der angrenzenden Stral3e beeinflusst.
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Beide Teilbereiche des Plangebietes haben eine geringe Bedeutung fir die
siedlungsrelevante Kalt- und Frischluftentstehung. Mit der Versiegelung zu-
sétzlicher Flachen wird das Mikroklima im Umfeld des Plangebiets weiter ver-
andert.

4.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Teilbereich |

Bestand

Biotope

Das gesamte Plangebiet ist derzeit eine junge Streuobstwiese (45.40) auf einer
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41). Die Streuobstwiese wurde vor einigen
Jahren hergestellt und der Anwuchserfolg ist im Ganzen als gut zu bewerten.
Der Stammumfang der Obstbdume betragt im Schnitt etwa 20 cm. Die Fett-
wiese besitzt eine ,normale" Artenausstattung. Sie ist weder als artenreich
noch als intensiv genutzte Flache zu beschreiben. Ein Teil der Streuobstwiese
ist als Ausgleichsmalihahme fiir den Bebauungsplan Theuerbach-Mittlerer
Weg angerechnet. Sie ist im rechtskréftigen Bebauungsplan als Griinflache
festgesetzt.

Abbildung 7: Bestand Plangebiet am 18.08.2015

Tiere

Bei einer Relevanzbegehung am 18.08.2015 wurde das Plangebiet hinsichtlich
dem potentiellen Vorkommen planungsrelevanter Tierarten untersucht. Als Er-
gebnis wurde festgehalten das die Streuobstwiese aufgrund ihres geringen Al-
ters keine Funktion als Fortpflanzungsstatte fiir Végel und Fledermduse be-
sitzt. Durch das Vorkommen von relativ wenig Bliihpflanzen ist die Bedeutung
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der Fléache fur eine artenreiche Insektenfauna als gering einzustufen. Weiter
besitzt sie vermutlich eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fir Am-
phibien und Reptilien.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere bestehen durch das an-
grenzende Industriegebiet, den Kiesabbau und in geringem Umfang durch den
Verkehr auf dem Tautenbronner Weg.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs besitzen aufgrund ihres ge-
ringen Alters eine geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung. Ebenso
ist die Empfindlichkeit gegentiber dem Eingriff als gering bis mittel zu bewerten.

Durch die Nahe zu dem Industriegebiet, der Kiesabbaustatte sowie aufgrund
ihres geringen Alters, besitzt die Streuobstwiese im Plangebiet eine geringe bis
mittlere Bedeutung als Lebensraum fiir eine artenreiche Fauna und die Emp-
findlichkeit gegeniiber der Bebauung mit dem Verlust von Habitaten ist als ge-
ring bis mittel zu bewerten.

Teilbereich Il
Bestand

Biotope

Der &stliche Teil des Plangebietes ist derzeit eine Fettwiese mittlerer Standorte
(33.41). Die Fettwiese besitzt eine normale Artenausstattung. Sie ist weder als
artenreich noch als intensiv genutzte Fldche zu beschreiben. Sie ist im rechts-
kraftigen Bebauungsplan als Grinfliche festgesetzt. Der westliche Teil des
Plangebietes besteht aus einer anthropogenen Erdhalde auf der sich bereits
eine Ruderalvegetation entwickelt hat (35.60).

Tiere

Bei einer Relevanzbegehung am 18.08.2015 wurde das Plangebiet hinsichtlich
dem potentiellen Vorkommen planungsrelevanter Tierarten untersucht. Als Er-
gebnis kann folgendes festgehalten werden.

Durch die kaum vorhandenen Gehdélze besitzt die Flache bisher keine bedeu-
tende Funktion als Fortpflanzungsstatte fiir Végel und Fledermause.

Die fortgeschrittene Sukzession im Westen lasst nur noch wenig Raum fiir
Bllhpflanzen, so dass die Bedeutung der Flache fiir eine artenreiche Insekten-
fauna gegenwartig nur noch als gering einzustufen ist.
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Durch die im westlichen Teil des Plangebietes befindlichen Sukzessionsfla-
chen hat die Flache eine hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Reptilien. Dar-
Uber hinaus stellt die Flache eine wichtige Verbindung von Zauneidechsenha-
bitaten im Nordosten und Stiden des Gebietes dar.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere bestehen durch die Nut-
zung mit 2-3 maliger Mahd pro Jahr, das angrenzende Industriegebiet, und in
geringem Umfang durch den Verkehr auf der Stra3e Theuerbach.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs besitzen aufgrund ihres ge-
ringen Alters eine geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung. Ebenso
ist die Empfindlichkeit gegentiber dem Eingriff als gering bis mittel zu bewerten.

Durch die Nahe zu dem Industriegebiet, besitzt die Flache eine geringe bis
mittlere Bedeutung als Lebensraum fiir eine artenreiche Fauna und die Emp-
findlichkeit gegentiber der Bebauung mit dem Verlust von Habitaten ist als ge-
ring bis mittel zu bewerten. Die Empfindlichkeit durch den Verlust an Wander-
méglichkeiten fir Amphibien ist jedoch als maRgeblich einzustufen.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild
Teilbereich |
Bestand

Die Bebauungsplanflache stellt eine Griinfliche zwischen dem Industriegebiet
und dem Wald dar. Eine besondere Bedeutung des Plangebiets und des Tau-
tenbronner Wegs fiir die Naherholung und des Naturerlebens ist nicht gege-
ben. Weiter ist das Plangebiet vom weiteren Umfeld durch die umliegende Be-
bauung, der Vegetation sowie der Topographie kaum einsehbar.

Vorbelastungen
Industriegebiet und laufender Kiesabbau.
Bedeutung und Empfindlichkeit

Zwar stellen Streuobstwiesen einen wichtigen Bestandteil des Landschaftsbil-
des der landlichen Region Oberschwabens dar, jedoch besitzt diese Streuobst-
wiese aufgrund ihres jungen Alters und der Abgeschiedenheit nur eine unter-
geordnete Bedeutung.

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes ist aufgrund der Vorbelastung durch
das bestehende Industriegebiet als gering einzustufen.
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Teilbereich Il
Bestand

Die Bebauungsplanflache stellt eine Grunflache mit teilweise Sukzessionsfla-
chen zwischen dem Industriegebiet und dem Kiesabbaugebiet dar. Eine be-
sondere Bedeutung des Plangebiets fiir die Naherholung und des Naturerle-
bens ist nicht gegeben. Weiter ist das Plangebiet vom weiteren Umfeld durch
die umliegende Bebauung, der Vegetation sowie den Bahndamm kaum ein-
sehbar.

Vorbelastungen
Industriegebiet und laufender Kiesabbau.
Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung der Fettwiese ist als gering einzustufen. Trotz der hohen Be-
deutung von Sukzessionsflachen kommt dem Teilgebiet dieser Flache, der der
Sukzession unterliegt, nur eine untergeordnete Rolle zu.

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes ist aufgrund der Vorbelastung durch
das bestehende Industriegebiet als gering einzustufen.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Teilbereiche | und Il
Bestand

Informationen Uber im Planungsgebiet méglich vorkommende Kulturgiiter lie-
gen derzeit noch nicht vor.

Vorbelastungen

Bedeutung und Empfindlichkeit

5 Beschreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Wirkfak-
toren
5.1 Beschreibung des Vorhabens
Teilbereich |

Die Erweiterungsflache ist heute als Streuobstwiese mit einer Flache von ca.
1,7 ha angelegt. Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Griinfla-
che festgesetzt. Die Streuobstwiese wurde vor einigen Jahren zum Teil als
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AusgleichsmaRnahme fiir den Bebauungsplan Theuerbach-Mittlerer Weg her-
gestellt. Im Rahmen der jetzt beabsichtigten Planung entféllt diese Nutzung,
stattdessen soll kiinftig eine Lagerflaiche / Teststrecke (GE) festgesetzt wer-
den. Die Anderung des Bebauungsplans ,Theuerbach-Mittlerer Weg, 1. Ande-
rung"” soll die rechtlichen Voraussetzungen fiir Erweiterung des Betriebsgelan-
des fur Abstell- bzw. Ausstellungsflachen diese Erweiterung schaffen.

Teilbereich Il

Weiter besteht bauplanungsrechtlicher Handlungsbedarf im nérdlichen Teil des
Geltungsbereichs (Teilbereich II). Dieser ist als Industriegebiet (Gl) festgesetzt.
Aufgrund der vorhandenen gewerblichen Nutzungen und der bestehenden Be-
triebsleiterwohnungen entspricht die Nutzung, die sich hier in den letzten Jah-
ren entwickelt hat, jedoch faktisch einem Gewerbegebiet (GE). Im Zuge der
Bebauungsplanédnderung sind die baurechtlichen Vorgaben der tatséchlichen
Situation vor Ort anzupassen.

Aulerdem méchte die Firma Bihl ihr Autohaus um einen Ausstellungsraum er-
weitern. Das hierfiir vorgesehene Grundstiick befindet sich in einer festgesetz-
ten offentlichen Grinflache. Auch die geplante Erweiterung des Autohauses
entspricht einem Gewerbegebiet (GE) und betrifft eine Flache von rund 3.750

mZ.

5.2 Umweltrelevante Wirkfaktoren
Die geplante Bebauung zieht umweltrelevante Auswirkungen nach sich.
Dabei wird unterschieden zwischen:

e Baubedingten Umweltauswirkungen:
Auswirkungen, die wahrend der Bauphase entstehen,

¢ anlagebedingten Umweltauswirkungen:
Auswirkungen, die durch die Existenz der Bauwerke selbst entstehen

sowie
e betriebsbedingten Umweltauswirkungen:
Auswirkungen, die durch die Nutzungen im Plangebiet entstehen.

Die Ermittlung der umweltrelevanten Wirkfaktoren erfolgt qualitativ.

5.3 Flacheninanspruchnahme

Flachenverlust / Versiegelung

Der Bebauungsplan “Theuerbach-Mittlerer Weg, 2. Anderung"“ sieht die Fest-
setzungen GE und GI mit einer GRZ von 0,8 vor. Damit kénnen maximal 80 %
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der Flache des Geltungsbereiches versiegelt werden. Durch die Versiegelung
gehen diese Flachen mit ihren Funktionen fir die Schutzgiter, Boden, Wasser,
Pflanzen und Tiere und Landschaftsbild dauerhaft verloren, auf den teilversie-
gelten Flachen werden sie beeintrachtigt, Landschafts- und Ortsbild werden
verandert.

Bodenauf- und -abtrag

Die Versiegelung des Geltungsbereiches ist mit Bodenauf- und -abtrag verbun-
den. Bodenauf- und -abtrdge beeintrachtigen die Funktionen des Boden- und
Wasserhaushaltes.

5.4 Larmemissionen
Baubetrieb

Wahrend des Baubetriebs entstehen durch Baustellenbetrieb und -verkehr fiir
die Dauer der Bauphase Larmemissionen.

Kfz-Verkehr

Durch die bauliche Erweiterung ist gegeniiber dem Ist-Zustand mit einer Erhé-
hung des Verkehrs zu rechnen. Gegeniiber dem bestehenden Verkehrsauf-
kommen im Industriegebiet wird die Erhéhung jedoch gering ausfallen.

5.5 Schadstoffimmissionen

Wahrend der Bauphase werden durch den Baustellenbetrieb vermehrt Abgase
und Staub freigesetzt. Im Geltungsbereich und in der Umgebung kénnen Fahr-
zeuge und Gebaude Schadstoffimmissionen verursachen.

Es besteht aulRerdem die Gefahr von Schadstoffimmissionen durch den un-
sachgemalen Umgang mit Stoffen, was hauptséchlich wahrend der Bauzeit
relevant sein wird.

Beim Betrieb sind erhdhte Schadstoffimmissionen anzunehmen, jedoch sind
diese im Vergleich zu den bestehenden im Industriegebiet als unerheblich ein-
zustufen.

5.6 Lichtemissionen

Die von dem Geltungsbereich zusatzlich durch die Erweiterung ausgehenden
Lichtemissionen sind betriebsbedingt gegeben, jedoch unter Verwendung an-
gepasster und insektenfreundlicher Beleuchtung vernachléassigbar.
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5.7 Abfélle, Abwidsser

Der durch die BaumaRRnahmen anfallende Abfall sowie nicht am Standort wie-
der verwertbares Bodenmaterial, wird getrennt erfasst und entsprechend den
gesetzlichen Regelwerken dem jeweiligen Entsorgungsweg zugefthrt.

5.8 Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

Wechselwirkungen kénnen zwischen verschiedenen Schutzgitern auftreten,
so dass Wirkungen auf ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein an-
deres Schutzgut hervorrufen kénnen. Durch Wechselwirkungen kann es auch
zu Wirkungsverstarkungen oder —abschwéachungen kommen. Mdégliche Aus-
wirkungen werden nicht separat bearbeitet, sondern bei der Betrachtung von
Schutzgitern ggf. auch die Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern abge-
handelt.

5.9 Artenschutzrechtliche Belange
Teilbereiche lund Il

Bei dem Vollzug des Bebauungsplans sind keine Verstdlke gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes, insbesondere §
44 BNatSchG, zu erwarten. Erfolgt die Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr
ist mit keiner Toétung oder Verletzung von Tieren zu rechnen (§ 44 Abs.1 Nr.1
BNatSchG) und eine erhebliche Stérung streng geschitzter Arten wahrend
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
kann ausgeschlossen werden (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG) sowie eine damit
verbundene Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen.
Ferner ist durch das Fehlen von Brut- und Laichméglichkeiten, Wochenstuben
oder dhnlichen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten der Eintritt des Verbotstatbestandes nach § 44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG auszuschlieRen.

Mit Umsetzung des vorgeschlagenen Kompensationskonzepts kénnen im 6ko-
logisch funktionalen Raum ungestortere Habitate neu geschaffen und aufge-
wertet werden.
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5.10 Zusammenfassende Darstellung potentieller Umweltauswirkungen
Teilbereich |

Tabelle 3: Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Schutzgiiter

Umweltbelang Einschétzung der Umweltauswirkung Beeintrdchtigung

Mensch Keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten :

Boden Uberbauung von Boden mit mittleren bis hohen Leis- | ***
tungsfahigkeit der Bodenfunktionen

Grundwasser Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ver- | **
siegelung von Boden mit hoher Bedeutung als Aus-
gleichkérper im Wasserkreislauf.

Oberflachenge- | Nicht betroffen u

wasser

Luft/Klima Beeintrachtigung von Flachen fur Kaltluftentstehung | *
ohne Siedlungsrelevanz.

Pflanzen und | Verlust einer jungen Streuobstwiese von geringer Be- | *.**

Tiere deutung far Pflanzen und Tiere

Landschaft Plangebiet besitzt eine untergeordnete Bedeutung fir | *
das Landschaftsbild.

Kultur- und | - =

Sachgiiter

***hoch / **mittel / *gering / - keine Beeintrachtigung / + voraussichtlich positive Wirkung
Teilbereich Il
Tabelle 4: Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Schutzgliter

Umweltbelang Einschétzung der Umweltauswirkung Beelntrédchtigung

Mensch Keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten =

Boden Uberbauung von Boden mit mittleren bis hohen Leis- | ***
tungsfahigkeit der Bodenfunktionen

Grundwasser Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ver- | **
siegelung von Boden mit hoher Bedeutung als Aus-
gleichkorper im Wasserkreislauf.

Oberflachenge- | Nicht betroffen -

wasser

Luft/Klima Beeintrachtigung von Flachen fur Kaltluftentstehung | *
ohne Siedlungsrelevanz.

Pflanzen und | Verlust von Griinflache und teilweise Zerstérung der di- | **.%x*

Tiere rekten Vernetzung von Eidechsenhabitaten.

Landschaft Plangebiet besitzt eine untergeordnete Bedeutung fur | *
das Landschaftsbild.

Kultur- und | - =

Sachglter

***hoch / **mittel / *gering / - keine Beeintrachtigung / + voraussichtlich positive Wirkung
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6 MaBRnahmenkonzept
§ 15 BNatSchG und § 1 BauGB:

.Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Aus-
geglichen ist eine Beeintréchtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschafts-
bild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beein-
tréchtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-

schaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist."

6.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen
Teilbereich | und Teilbereich Il (innerhalb Plangebiet)

Definition: Unter Vermeidung sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf
abzielen, Beeintrachtigungen tberhaupt nicht entstehen zu lassen (LANA,
1996).

V1 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB)

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte aus-
schlieBlich von bereits Uberbauten, versiegelten Flachen oder aber von Fla-
chen, die im Zuge der spateren Uberbauung sowieso in Anspruch genommen
werden, erfolgen.

(Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Land-
schaftsbild)

V2 Umgang mit dem Grundwasser

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesattigter
Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsge-
setz fur Baden-Wirttemberg (WHG) in Verbindung mit § 43 Abs. 6 Wasserge-
setz fur Baden-Wirttemberg (WG) unverziiglich beim Landratsamt Sigmarin-
gen — Amt flir Wasser- und Bodenschutz — anzuzeigen.

(Schutzgut Wasser)

6.2 MaBnahmen zur Minimierung von Beeintriachtigungen
Teilbereich | und Teilbereich Il (innerhalb des Plangebietes)

Definition: Unter Minimierung sind alle Handlungen zu verstehen, die darauf
abzielen [...] ein Vorhaben planerisch und technisch so zu optimieren, dass die
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mdglichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben weitestgehend minimiert
werden. Die teilweise Vermeidung von Beeintrachtigungen wird auch als Mini-
mierung bezeichnet (LANA, 1996).

M1 Die vorgesehene Bebauung soll sich in die umgebende Landschaft ein-
binden (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 3 BauGB)

¢ naturraumtypische Eingriinung der Siedlungsrander
e Erhalt bedeutender Landschaftsbeziige und Blickbeziehungen

(Schutzgut Landschaftsbild)

M2 Schutz des Bodens (§ 202 BauGB)

e Reduzierung von Erdmassenbewegungen

e Es sollte méglichst wenig Erdaushub anfallen und dieser im Plangebiet
wiederverwertet werden: - Sachgemafe Behandlung von Oberboden bei
temporarer Entnahme und Zwischenlagerung, schonende Lagerung und
Wiedereinbau von Boden, Flachensparende Ablagerung von Baustoffen,
Aufschittungen und Ablagerungen unter Beachtung der DIN 18915 “Bo-
denarbeiten”

¢ Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen

e Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefdhrdenden Stoffen,
z.B. Ol, Benzin etc. wahrend der Bauphase und danach ist sicherzustel-
len

e Die spateren Grinflachen sind zum Schutz vor Verdichtungen (durch Be-
fahren oder Lagern von Boden und Baumaterialien) wahrend der Bau-
phase abzusperren.

e Das Flurstiick 3928/1, Gemarkung Pfullendorf, wird im Altlasten- und Bo-
denschutzkataster unter der Objekt-Nr. 2649-000 mit der Bezeichnung
Altstandort ,AS Kfz-Werkstatt Theuerbach 10/1" gefiihrt und ist mit B (be-
lassen) mit Entsorgungsrelevanz bewertet (Teilbereich Il). Flir den Wir-
kungspfad Boden/Grundwasser ist der Altlastenverdacht ausgerdumt,
aufgrund der Vornutzung kénnen aber auf der Flache Bodenmassen vor-
liegen, die man nicht ,unkontrolliert” ablagern kann. Die Flache wird im
Bodenschutz- und Altlastenkataster, Fallgruppe ,Sonstige Flachen, B-
Fall” gefuhrt. Aushubmaterial von dieser Flache muss nach der Verwal-
tungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 untersucht und entspre-
chend verwertet bzw. entsorgt werden.

(Schutzgiiter Boden, Wasser und Mensch)
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M3 Schutz des Grundwassers / Retention von Niederschlagswasser (§ 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Es gelten die Planungsrechtlichen Festsetzungen (MinimierungsmafRnahmen)
des Bebauungsplans "Theuerbach-Mittlerer Weg, 1. Anderung" unveréndert
fort.

(Schutzgut Wasser)

M4 Private Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)

e Private Griinflichen sind weitgehend naturnah mit standortgerechten
heimischen Pflanzen und artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten
und zu pflegen

e Zur besseren Einbindung in die Umgebung soll der Zaun mit standortge-
rechten Strauchern oder Rankgewachsen hinterpflanzt werden.

(Schutzgiiter Mensch, Pflanzen u. Tiere, Landschaftsbild)

M5 Gestaltung von Einfriedungen (74 Abs. 1 LBO BW)

Zaunartige Einfriedungen sind ohne Sockel und kleintierdurchléssig zu gestal-
ten.

(Schutzgut Pflanzen u. Tiere)

M6 Beleuchtungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur AuBenbeleuchtung sind insektenschonende LED Leuchten (oder andere
insektenvertragliche Leuchtmittel) zu verwenden. Die Beleuchtung soll nach
unten konzentriert werden und mdglichst wenig Streulicht erzeugen. Der

Leuchtentyp ist geschlossen auszugestalten.

(Schutzgut Pflanzen u. Tiere)

M7 Zufallige Funde gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz

Zuféllige Funde gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (z.B. Arch&ologische Kul-
turdenkmale) sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. (Schutzgut Kultur- und Sachguter)

7 Anwendung der Eingriffsregelung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erfolgt nach der ,Naturschutzrechtliche und
bauplanungsrechtliche Eingriffsbewertung, Kompensationsbewertung und
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Okokonten* des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodensee-
kreis, Ravensburg und Sigmaringen. Hierbei sind die Bewertungen der Schutz-
guter ,Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, ,Boden“ sowie Landschaftsbild
maBgeblich. Der Kompensationsbedarf in Okopunkten wird jeweils ermittelt,
addiert und funktionsiibergreifend kompensiert.

Anwendung der Eingriffsregelung:
Geltungsbereich Teilbereich | gesamt 16.854 m?

—Umwidmung von Griinfldche in Gl 16.854 m? — Anwendung Eingriffsrege-
lung

Geltungsbereich Teilbereich Il gesamt 24.543 m?

e Umwidmung bestehendes Gl in GE 20.793 m? — keine Eingriffsrege-
lung

e Umwidmung von Griinflache in GE 2.977 m? — Anwendung Eingriffsre-
gelung

e Umwidmung von Griinflache in private Griinflache mit besonderen Fest-
setzungen fir Eidechsen Habitat Strukturen 300 m? — Anwendung Ein-
griffsregelung

7.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Teilbereich |

Fur die Bilanzierung wurde in der Planung als versiegelte Fldche grundsétzlich
die festgesetzte GRZ von 0,8 herangezogen.

Tabelle 5: Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und Tiere Bestand (links), Pla-
nung (rechts)

Seatand Planung
Blotoptyp Pkte | Fliiche m* | Bio- | Biotoptyp Pkte | Fldiche m* | Bio-
topwert topwert

g LA 60.10,60.20, | 1 13483 | 13.483
Streuobst- 60.21
wess Versiegelung
Gesamt 16.854 m* | 286.518 (Bauwerke,

Straflen,

Platze,
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33.41 Fett- 13 3.371 43.823
wiese mittlerer

Standorte

Gesamt 16.854 m? | 57.306

Die Bilanzierung des Bestandes mit der Planung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
ergibt fiir den Teilbereich | ein Defizit von 229.212 Okopunkten

Teilbereich Il

Fir die Bilanzierung wurde in der Planung als versiegelte Flache grundsatzlich
die festgesetzte GRZ von 0,8 herangezogen. Erklarung zur Anwendung der
Eingriffsregelung s.o. Kapitel 7

Tabelle 6: Bilanzierung Schutzgut Pflanzen und Tiere Bestand (links), Pla-

nung (rechts)

Planung

Biotoptyp

Pkte

Flache m?

Bio-
topwert

23.30, 23.40, 23.20

Lesesteinhaufen,
Trockenmauer

35

5]

1.925

60.60 Garten

889

5.334

Bestand

Biotoptyp Pkte Fliche m? | Bio-
topwert

33.41 11 2.717 29.887

Fettwiese mitt-

lerer Standorte

35.60 Pionier- 1" 1.030 11.330

und Ruderal-

vegetation

Gesamt 3.747 m? 41.217

35.60 Pionier- und
Ruderalvegetation

15

245

3.675

45.20 Einzelbdume

auf mittelwertigen
Biotoptypen

486

2 Stlck

972

60.10, 60.20, 60.21
Versiegelung (Bau-

werke, Stralen,
Platze,

2.558

2.558

Gesamt

3.747 m?

14.464

Die Bilanzierung des Bestandes mit der Planung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere

ergibt fiir den Teilbereich Il ein Defizit von 26.753 Okopunkten.
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7.2 Boden

Flr das Schutzgut Boden wurde der Kompensationsbedarf gemafR ,Natur-
schutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbewertung, Kompensati-
onsbewertung und Okokonten* in Verbindung mit dem Heft 23 der LUBW
(2010) erstellt.

Teilbereich |

Fir die Bilanzierung wurde in der Planung als versiegelte Flache grundsétzlich
die festgesetzte GRZ von 0,8 herangezogen.

Tabelle 7: Bilanzierung Schutzgut Boden Bestand / Planung Teilbereich |

Bewertungsklas- | Wert- | Oko- Flache m? Bilanz- Bilanzwert
sen stufe punkte wert Be- | Planung
Flurstick | NB | WA | FP fim Bestand | Planung alang
1740, 2 4 25 |283 11,33 | 16.854 3.371 190.955 38.193
1740/9
Versie- 0 0 0 0 0 0 13.483 0 0
gelt

Die Bilanzierung des Bestandes mit der Planung fiir das Schutzgut Boden ergibt fiir den
Teilbereich | ein Defizit von 152.762 Okopunkten.

Teilbereich Il

Fur die Bilanzierung wurde in der Planung als versiegelte Flédche die festge-
setzte GRZ von 0,8 herangezogen.

Tabelle 8: Bilanzierung Schutzgut Boden Bestand / Planung Teilbereich Il

Bewertungsklas- | Wert- | Oko- Flache m? Bilanz- Bilanzwert
sen stufe punkte wert Planung
Flurstiick | NB | WA | FP il Bestand | Planung | Bestand
3932/2 2 4 2,5 2,83 11,33 3.097 1.189 35.089 13.471
39321 2 4 2,5 2,83 11,33 | 650 0 7.365 0
Versie- 0 0 0 0 0 0 2.558 0 0
gelt

Die Bilanzierung des Bestandes mit der Planung fiir das Schutzgut Boden ergibt ein
Defizit von 28.983 Okopunkten.
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7.3 Schutzgut Wasser
Teilbereiche | und Il

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser resultiert aus Versieglung. Das anfallende
Niederschlagswasser wird im Plangebiet entsprechend den Festsetzungen
(Minimierungsmafnahmen) des Bebauungsplans "Theuerbach-Mittlerer Weg,
1. Anderung" behandelt und ortsnah versickert. Der Eingriff wird dadurch so-
weit minimiert bzw. kompensiert, dass kein weiterer Ausgleich erforderlich ist.

7.4 Schutzgut Klima
Teilbereiche | und Il

Durch die geplante Versiegelung gehen Flachen flir die Kaltluftentstehung ver-
loren. Im Umfeld verbleiben weiterhin ausgedehnte Flachen fir die Kaltluftent-
stehung. Der Kaltluftabfluss wird durch das Baugebiet beeintrachtigt, findet je-
doch aufgrund der lockeren Bebauung dennoch in Richtung Siedlung statt.

7.5 Schutzgut Landschafts- u. Ortsbild

Teilbereich |
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Abbildung 8: Sichtfeldanalyse Flurstiicke 1740 und 1740/9

Es wird von einer Raumeinheit ausgegangen. Eine Unterteilung in weitere
Raumeinheiten erfolgt nicht.

Der beeintrichtigte Wirkraum (BW) wird in tber eine Sichtbarkeitsanalyse
ermittelt und in m? angegeben.

In den Wirkrdumen erfolgt nun eine Ermittlung der sichtverschatteten Bereiche.
Es folgt die Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors (EF) (10 Stufen zwischen 0
und 1). Der Erheblichkeitsfaktor wird mit 0,6 eingestuft: ,Eingriff mittlerer Wir-
kungsintensitat, Eingriff bewirkt eine Verstarkung der Uberpréagung der Land-
schaft - mittlere Beeintrachtigung des Eigenwertes der Landschaft, Land-
schaft vorbelastet (Verletzlichkeit gegentiber dem Eingriff mittel), Empfindlich-
keit gegentiber dem Eingriff mittel."
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Der Wahrnehmungskoeffizient (WK) betragt beim Eingriffstyp 3 und Ein-
griffsobjekt A (bis 50 m Héhe) bei der Wirkzone | (0 — 500 m) 0,2 und bei der
Wirkzone 1l (600-1.000 m) 0,1.

Der Kompensationsflachenfaktor (KF) wird immer mit 0,1 angesetzt.
Die Bedeutung der Raumeinheit (BR) (5 Stufen) wird in Stufe 3 eingestuft.

Berechnung Kompensationsbedarf (KB):

((Beeintrachtigter Wirkraum m? x Bedeutung Raumeinheit) x Erheblichkeitsfak-
tor x Wahrnehmungskoeffizient x Kompensationsflachenfaktor = Kompensati-
onsumfang (Okopunkte)

Tabelle 9: Ermittlung Kompensationsumfang Landschaftsbild

BWinm2 |BR (1-5, | EF (01, | WK | KF | Kompensationsbe-
5 St.) 10 St.) darf in Okopunkten
ermittelt eingestuft aus Tab.
Wirkzone | 86.554 3 0,6 0,2 0,1 | 3.116
Wirkzone Il | 23.250 3 0,6 0,1 0,1 | 419
Gesamt 3.534

Somit betrégt der gesamte Ausgleichsbedarf Landschafts- und Ortsbild fiir den Teilbe-
reich | 3.534 Okopunkte.
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Abbildung 9: Sichtfeldanalyse Flurstiicke 3932/2 und 3932/1

Tabelle 10: Ermittlung Kompensationsumfang Landschaftsbild

BWinm? | BR (1-5, | EF (0-1, | WK | KF | Kompensationsbe-
5 St.) 10 St.) darf in Okopunkten
ermittelt eingestuft aus Tab.
Wirkzone | 127.191 3 0,6 0,2 0,1 | 4.579
Wirkzone Il | 1.388.588 | 3 0,6 0,1 0,1 | 24.995
Gesamt 29.573




a5
Umweltbericht mit E/A Bilanz ,Theuerbach-Mittlerer Weg, 2.Anderung*
Planstatt Senner

Somit betrdagt der gesamte Ausgleichsbedarf Landschafts- und Ortsbild fiir den Teilbe-
reich Il 29.573 Okopunkte.

7.6 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Teilbereiche | und Il
Kultur- und Sachgtter sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Das Landesdenkmalamt ist gemaf § 20 DschG (zuféllige Funde) unverziglich
zu benachrichtigen, falls Bodenfunde (Mauern, Knochen 0.4.) bei Erdarbeiten
im Planungsbereich zu Tage treten

7.7 Gesamtbetrachtung
Teilbereich |

Fir die folgenden Schutzgiiter ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Oko-

punkten:
Arten und Biotope 229.212 | Okopunkte
Boden 152.762 | Okopunkte
Landschaftsbild 3.534 | Okopunkte
Kompensationsbedarf Gesamt 385.508 | Okopunkte
Teilbereich Il
Arten und Biotope 26.753 | Okopunkte
Boden 28.983 | Okopunkte
Landschaftsbild 29.573 | Okopunkte

Kompensationsbedarf Gesamt 85.309 | Okopunkte
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8 MaBRnahmen zur Kompensation von Beeintrachtigungen
8.1 Private Griinfliche mit besonderen Festsetzungen Flst. 3932/2

Anlage einer Privaten Griinfliche mit Bereichen fiir Sukzession auf ca.
560 m? und Anlage eines Zauneidechsenhabitats auf einer Fliche von ca.
200 m?,

Ca. 245 m? bereits bestehender Sukzessionsflache werden durch Mahd und
Herstellen von Rohbodenbereichen verjlingt.

Auf ca. 55 m? werden linienhaft durchgéngige Strukturen geschaffen, die als
Zauneidechsenhabitat fungieren sollen. Neben Lesesteinhaufen, oder Steinrie-
geln kénnen auch Trockenmauern angelegt werden. Diese Bereiche laufen an
der nordlichen und westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 3932/2 ent-
lang, so dass eine natiirlich Verbindung zwischen dem stillgelegten Bahndamm
und dem Zauneidechsenhabitat westlich der Kramer Werke geschaffen wird.

Dariiber hinaus werden am Siidrand des Flurstiicks 3932/2 zwei Einzelbdume
gepflanzt.

Die Pflege der Flache umfasst die Pflege der Sukzessionsflache (eine Mahd
alle zwei — drei Jahre), die Pflege der Bdume und den Erhalt der Steinriegel-
und Trockenmauerstrukturen.

¥ - ——
Funktion N
N 23 20-40 Steirnegel, Trockenmauem elo A
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[ & 0 Gaten 1:600

GE GRZ 08
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Dﬁelmngsbemch Telbereich 1 .Eum Ibaum
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0 Maters
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)

Frzant
--------

Abbildung 10:MaBnahmen auf Flurstiick Nr. 3932/2 und 3932/1

Ergebnisse der Eingriffsbilanz siehe Kapitel 7
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8.2 KA1 Fist. Nr. 888

Anlage / Verpflanzung einer Streuobstwiese auf einer Fldche von insge-
samt 1,85 ha

Ca. 1,4 ha Ackerflache und 0,45 ha Fettwiese wurden bereits 2015 in extensiv
genutztes Wiesengriinland umgewandelt.

Ca. 120 Obstbdume wurden 2015 von den Flurstiicken 1740 und 1740/9 auf
das Flurstiick Nr. 888 fachgerecht verpflanzt. Auf der verbleibenden Fldache von
Fist. Nr. 888 wurden bereits Neupflanzungen von Hochstamm-Obstbdumen im
ortsiiblichen Raster durchgefiihrt.

Durch Aufhdngen von Nistgelegenheiten fir Végel und Flederméuse oder Auf-
stellen von Totholz Baumstammen soll die Biotopqualitat verbessert werden.

Die Pflege der Flache umfasst die Pflege der Bdume, die Nachpflanzung von
abgéngigen Baumen sowie eine extensive Nutzung des Griinlandes mit 2 ma-
liger Mahd / Jahr (1. Mahd Mitte Juni bis Mitte Juli + 2. Mahd Ende August bis
Ende September) und Abfuhr des Mahgutes.

Der Erhalt des Streuobstbestandes von ca. 1,85 ha ist dauerhaft zu sichern
und die fachgerechte Pflege der Bdume sowie eine extensive Nutzung des Un-
terwuchses sind flir mind. 20 Jahre sicherzustellen.

Ermittlung der Aufwertung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Legende
., | 46 10b Sweusbstwiese
« Geschutzte Buotope nach NotS
. sp el Fm

T T . arisinnie @
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Abbildung 11: Bilanz Pflanzen u. Tiere Flurstiick Nr. 888
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Im Folgenden ist die Bilanzierung bezliglich des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere dargestellt:

Tabelle 11: Bilanzierung bzgl. Schutzgut Pflanzen Tiere auf Fist. Nr. 888

Bestand
Flurstiick Biotoptyp Pkte Fliche opP
888 37.11 Acker 4 13.748 54.992
888 33.41 Fettwiese (intensiv) 10 4.825 48.250
Gesamt 18.573 103.242
Planung
Flurstiick Biotoptyp Pkte Fliche oP
888 45.40b Streuobstwiese 17 18.573 315.741

Aufwertung Flst. 888 212.499 Okopunkte

Die Bilanzierung fiir die Umsetzung der KompensationsmaBnahme KA1 fiir das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere ergibt ein Guthaben von 212.499 Okopunkten

Boden

Die Kompensationsfliche weist Parabraunerde aus FlieRerden und
Hangschutt Uber Molasse als vorherrschenden Bodentyp mit einer geringen
Erodierbarkeit auf. Auch wenn das Wasseraufnahmevermégen dieses Bodens
durch die Umwandlung von Acker zu Griinland verbessert und die Nutzung
extensiviert werden, so werden gemaR Bewertungsmodell dafiir keine Oko-
punkte vergeben. Jedoch liegt das Gebiet in der hydrogeologischen Einheit der
Oberen Meeresmolasse. Die Umwandlung von Acker in Griinland bewirkt eine
Verbesserung der Grundwassergiite durch den verminderten Eintrag von Din-
ger. Somit kann pauschal 1 Okopunkt pro Quadratmeter umgewandelter Acker
angerechnet werden.

Tabelle 12: Wiederherstellung und Verbesserung der Bodenfunktionen auf

Flst. Nr. 888
MaRnahmen Flache [m?] Okopunkte [OP/m?] | Okopunkte [OP x m?]
Verbesserung der | 13.748 1 13.748
Grundwassergite

Die Bilanzierung fiir die Umsetzung der KompensationsmaBnahme KA1 fiir das Schutz-
gut Boden ergibt ein Guthaben von 13.748 Okopunkten
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Landschaftsbild

Fir die Bewertung der Aufwertung des Landschaftsbilds wurde eine Sichtfeld-
analyse durchgefiihrt.

Es wird von einer Raumeinheit ausgegangen. Eine Unterteilung in weitere
Raumeinheiten erfolgt nicht.

Der beeintriachtigte Wirkraum (BW) wird iber eine Sichtbarkeitsanalyse er-
mittelt und in m? angegeben.

In den Wirkrdumen erfolgt nun eine Ermittlung der sichtverschattende Berei-
che. Es folgt die Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors (EF) (10 Stufen zwi-
schen 0 und 1). Der Erheblichkeitsfaktor wird mit 0,6 eingestuft: ,MaRnahme
mittlerer Wirkungsintensitat, MaBnahme bewirkt eine Verstarkung der Uberpré-
gung der Landschaft > mittlere Aufwertung des Eigenwertes der Landschaft,
(Verletzlichkeit gegentiber der MaRnahme mittel), Empfindlichkeit gegentiber
der MaBnahme mittel.”

Der Wahrnehmungskoeffizient (WK) betragt beim Eingriffstyp 3 und Ein-
griffsobjekt A (bis 50 m Héhe) bei der Wirkzone | (0 — 500 m) 0,2 und bei der

Wirkzone Il (500-1.000 m) 0,1.
Der Kompensationsfldchenfaktor (KF) wird immer mit 0,1 angesetzt.
Die Meutung_der Raumeinheit (EB) (5 Stufen) wird in Stufe 3 eingestuft.
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Abbildung 12: Sichtfeldanalyse Flurstiick Nr. 888



40
Umweltbericht mit E/A Bilanz ,Theuerbach-Mittlerer Weg, 2.Anderung"
Planstatt Senner

Berechnung Kompensationsumfang (KB):

((Aufgewerteter Wirkraum m? x Bedeutung Raumeinheit) x Erheblichkeitsfaktor
x Wahrnehmungskoeffizient x Kompensationsflachenfaktor = Kompensations-
umfang (Okopunkte)

Tabelle 13: Ermittlung Kompensationsumfang Landschaftsbild

BWinm? [BR (1-5, | EF (0-1, | WK | KF | Kompensationsbe-
5 8St.) 10 St.) darf in Okopunkten
ermittelt eingestuft aus Tab.
Wirkzone | 106.513 3 0,6 0,2 0,1 | 3.834
Wirkzone Il | O 3 0,6 0,1 01 )0
Gesamt 3.834

Die Bilanzierung fiir die Umsetzung der KompensationsmaRnahme KA1 fiir das Schutz-
gut Landschaftsbild ergibt ein Guthaben von 3.834 Okopunkten.

Klima/ Luft

Fir das Schutzgut Klima /Luft erfolgt nur eine verbal-argumentative Bewertung.
Die MaRnahmen férdern die Kaltluftentstehung. In Zukunft werden zuséatzlich
die Obstbdume zur Frischluftentstehung beitragen und die Lufthygiene férdern.
Im Allgemeinen ist das Klima weiterhin standorttypisch ausgeprégt und stelit
ein Reinluftgebiet mit hohem Erholungswert. Somit ist dem Flurstiick die
héchste Bewertung (5) zu geben.

Gesamtbewertung

Mit Umsetzung der MaRnahmen ergibt sich fiir die folgenden Schutzgiiter ein
Guthaben von Okopunkten:

Arten und Biotope 212.499 | Okopunkte
Boden 13.748 | Okopunkte
Landschaftsbild 3.834 | Okopunkte
Kompensation Gesamt 230.081 | Okopunkte

Durch die MaBnahme , KA1 FLST. NR. 888“ kénnen voraussichtlich 230.081 Okopunkte
generiert werden.
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8.3 KAZ2 Flst. Nr. 899

Anpflanzen einer Streuobstwiese und Forderung der Strukturvielfalt auf
dem Flurstiick durch Anlegen eines Gewdsserrandstreifens und Feld-
heckenstrukturen

Auf einer Flache von etwa 3 ha sollen folgende MalRnahmen durchgefihrt wer-
den:

Pflanzung von Obsthochstammen im ortstiblichen Raster auf einer Flache von
ca. 2,4 ha.

Im Laufe der Jahre sollten Nistgelegenheiten fir Végel und Flederméuse auf-
gehdngt werden um die Biotopqualitat weiter zu verbessern.

Ca. 1,9 ha Ackerflache soll in extensiv genutztes Wiesengriinland mit Streu-
obstwiese umgewandelt werden.

Ca. 0,7 ha intensiv genutzte Fettwiese sollen in eine extensiv genutzte Fett-
wiese umgewandelt werden.

Der Graben ist auf eine Fldache von ca. 0,45 ha zu renaturieren, dabei sollen
mit vielfaltiger Gelandemodellierung Bereiche unterschiedlicher Feuchte und
Vegetation geschaffen werden. (Incl. Uferrandstreifen aus gewésserbegleiten-
der Hochstaudenfiur)

Entlang der Nordgrenze soll eine Feldheckenstruktur entwickelt werden. Dar-
tber hinaus sollen die umliegenden, bereits geschiitzten Biotope durch eine
Feldheckenstruktur im Osten des Flurstiicks verbunden werden. Die Flache
der Feldheckenstrukturen betréagt ca. 0,16 ha.

Die Pflege der Flache umfasst die Pflege der Baume, die Nachpflanzung von
abgangigen Baumen sowie eine extensive Nutzung des Griinlandes mit 2 ma-
liger Mahd / Jahr (1. Mahd Mitte Juni bis Mitte Juli + 2. Mahd Ende August bis
Ende September) und Abfuhr des Mahgutes.

Der Erhalt des Streuobstbestandes, der Feldheckenstruktur und des naturna-
hen Grabens mit einer Flache von etwa 3 ha ist dauerhaft zu sichern. Die fach-
gerechte Pflege des Grabens und der Baume sowie die extensive Nutzung des
Unterwuchses sind ftr mind. 20 Jahre sicherzustellen.
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Ermittlung der Aufwertung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
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Abbildung 13: Bilanz Pflanzen u. Tiere Flurstiick Nr. 899

Im Folgenden ist die Bilanzierung beziiglich des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere dargestellt:

Tabelle 14: Bilanzierung bzgl. Schutzgut Pflanzen Tiere auf Fist. Nr. 889

Bestand
Flurstiick Biotoptyp Pkte Flache opP
899 33.41 Fettwiese 13 7.483 97.279
899 37.11 Acker 4 18.994 75.976
899 33.41 Fettwiese 11 1.940 21.340
899 12.22 stark ausgebauter Bachabschnitt 8 1.662 13.296
Gesamt 30.079 207.891
Planung
Flurstiick Biotoptyp Pkte Fliche opP
899 45.40 Streuobstwiese 17 23.944 407.048
899 41.22 Feldhecke 14 1.624 22.736
899 35.42 gewasserbegleitende Hochstaudenflur 19 2.680 50.920
899 12.21 malRig ausgebauter Bachabschnitt 16 1.831 29.296
Gesamt 30.079 510.000

Aufwertung Flurstiick 899 302.109
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Die Bilanzierung fiir die Umsetzung der KompensationsmaRnahme KA2 fiir das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere ergibt ein Guthaben von 302.109 Okopunkten.

Boden

Die Kompensationsflache liegt, wie schon das Flurstiick 888, im Bereich von
Parabraunerde aus FlieRerden und Hangschutt tiber Molasse. Durch die Be-
grinung der Ackerflache zu einer Streuobstwiese (darunter extensiv genutzte
Fettwiese), die Anpflanzung von Heckenstreifen und die Verklirzung des Han-
ges durch die 10 m breite gewasserbegleitende Hochstaudenflur wird der Ero-
sion vorgebeugt. Somit kénnen 4 Okopunkte/m? umgewandelte Ackerflache
dazugewonnen werden.

Dariiber hinaus liegt das Flurstiick im Ubergangsbereich der hydrogeologi-
schen Einheiten fluvioglaziale Kiese und Sande (Alpenvorland) und Obere
Meeresmolasse. Durch die Umwandlung von Acker in Grinland wird die
Grundwassergiite verbessert (geringerer Eintrag von Diingemittel in das
Grundwasser). Somit tragt dies zur weiteren Aufwertung bei. Als Faktor werden
1,5 Okopunkte pro Quadratmeter Ackerland angenommen.

Tabelle 15: Wiederherstellung und Verbesserung der Bodenfunktionen auf
Flst. Nr. 899

Mafnahmen Flache [m2] Okopunkte [OP/m?] | Okopunkte [OP x m?]
Erosionsschutz 18.994 | 4 75.976
Verbesserung der | 18.994 2 28.491
Grundwasserglte

Gesamt 37.988 104.467

Die Bilanzierung fiir die Umsetzung der KompensationsmaBBnahme KAZ2 fiir das Schutz-
gut Boden ergibt ein Guthaben von 104.467 Okopunkten

Landschaftsbild

Es wird von einer Raumeinheit ausgegangen. Eine Unterteilung in weitere
Raumeinheiten erfolgt nicht.

Der beeintrdchtigte Wirkraum (BW) wird tber eine Sichtbarkeitsanalyse er-
mittelt und in m? angegeben. Im vorliegenden Fall ist die Flache nach Stden
weithin sichtbar und verbessert dementsprechend deutlich das Landschafts-

bild.
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In den Wirkrdumen erfolgt nun eine Ermittlung der sichtverschatteten Bereiche.
Es folgt die Ermittlung des Erheblichkeitsfaktors (EF) (10 Stufen zwischen
0 und 1). Der Erheblichkeitsfaktor wird mit 0,6 eingestuft: ,MaBnahme mittlerer
Wirkungsintensitat, MaBnahme bewirkt eine Verstarkung der Uberpragung der
Landschaft - mittlere Aufwertung des Eigenwertes der Landschaft, (Verletz-
lichkeit gegentiber der MaRnahme mittel), Empfindlichkeit gegentiber der MaR-
nahme mittel."

Der Wahrnehmungskoeffizient (WK) betrégt beim Eingriffstyp 3 und Ein-
griffsobjekt A (bis 50 m Hohe) bei der Wirkzone | (0 — 500 m) 0,2 und bei der
Wirkzone Il (500-1.000 m) 0,1.

Der Kompensationsflachenfaktor (KF) wird immer mit 0,1 angesetzt.

Die Bedeutung der Raumeinheit (BR) (5 Stufen) wird in Stufe 3 eingestuft.
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Abbildung 14: Sichtfeldanalyse Flurstiick Nr. 899
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Berechnung Kompensationsumfang (KB):

((Aufgewerteter Wirkraum m? x Bedeutung Raumeinheit) x Erheblichkeitsfaktor
x Wahrnehmungskoeffizient x Kompensationsflachenfaktor = Kompensations-
umfang (Okopunkte)

Tabelle 16: Ermittlung Kompensationsumfang Landschaftsbild Flst, Nr. 899

BWinm? |BR (1-5, [ EF (0-1, | WK | KF | Kompensationsbe-
58t.) 10 St.) darf in Okopunkten
ermittelt eingestuft aus Tab.
Wirkzone | | 548.005 3 0,6 0,2 0,1 |19.728
Wirkzone Il | 421.109 3 0,6 0,1 0,1 | 7.580
Gesamt 27.308

Die Bilanzierung fiir die Umsetzung der KompensationsmaRnahme KA2 fiir das Schutz-
gut Landschaftsbild ergibt ein Guthaben von 27.308 Okopunkten.

Klima/ Luft

Flr das Schutzgut Klima /Luft erfolgt eine rein verbal-argumentative Bewer-
tung. Die MaBnahmen férdern die Kaltluftentstehung. Im Allgemeinen ist das
Klima weiterhin standorttypisch ausgepragt und stellt ein Reinluftgebiet mit ho-
hem Erholungswert. Die Streuobstwiese wird kiinftig die Frischluftbildung for-
dern und die Lufthygiene verbessern. Somit ist dem Flurstiick die héchste Be-
wertung (5) zu geben.

Gesamtbewertung

Mit Umsetzung der MaRnahmen ergibt sich fiir die folgenden Schutzgiiter eine
Aufwertung in Okopunkten von:

Arten und Biotope 302.109 | Okopunkte
Boden / Wasser 104.467 | Okopunkte
Landschaftsbild 27.308 | Okopunkte
Kompensation Gesamt 433.884 | Okopunkte

Durch die MaRnahme ,,KA2 FLST. NR. 899“ kénnen voraussichtlich 433.884 6kopunkte

generiert werden,
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8.4 Fazit

Zur Wahl der Kompensationsflachen auBerhalb des Plangebietes ist folgendes
anzumerken:

¢ Die Flachen Flursticksnummern 888 und 899 befinden sich ausschlieR-
lich im Eigentum der Stadt bzw. des Spitalfonds.

e Eine zeitnahe Realisierung der geplanten MaBnahmen und entspre-
chende vertragliche Regelungen bzgl. gewlinschter Nutzung und Pflege
kann von der Stadt Pfullendorf sichergestellt werden.

e Dem Kompensationsziel entgegenwirkende MaRRnahmen wie z.B. Sied-
lungserweiterung, StraRenbau etc. sind It. Landschafts- und Flachennut-
zungsplan fir die ndhere Zukunft nicht vorgesehen.

e der fur die KompensationsmalRnahmen vorgesehene Landschaftsaus-
schnitt weist Vorbelastungen wie z. B. intensive Landbewirtschaftung,
straRenbedingte Zerschneidungseffekte u.a. auf. Dieser Landschafts-
raum besitzt aber auch mit den vorhandenen Wald, Hecken- und Wie-
senstrukturen (teilweise nach §33 NatSchG BW) ein gutes Entwicklungs-
potential.

e Die geplanten KompensationsmaBnahmen und Flachen kénnen bedeu-
tende Trittsteinbiotopfunktion im ,Biotopverbund Kreis Sigmaringen®
ubernehmen. (vgl. Okokonto Sigmaringen, Planstatt Senner 2016)

Durch das geplante Vorhaben (Teilbereich |; Fist. Nr. 1740, 1740/9) ergibt sich ein Gesamt-
kompensationsbedarf von 385.508 Okopunkten.

Durch das geplante Vorhaben (Teilbereich II: Fist. Nr. 3932/2, 3932/1) ergibt sich ein Gesamt-
kompensationsbedarf von 85.309 Okopunkten.

Mit Umsetzung der Mallnahmen auf den Flurstiicken Nr. 888 und Nr. 899 kénnen insgesamt
663.965 Okopunkte generiert werden.

Der nach Zuordnung zum ,Bebauungsplan , Theuerbach-Mittlerer Weg, 2. Anderung" verblei-
bende Uberschuss von 193.148 Okopunkten kann in das Okokonto der Stadt Pfullendorf ein-
getragen werden.

9 Anderweitige Lésungsmaglichkeiten und Entwicklungsprognose
9.1 Anderweitige L6sungsmoglichkeiten
Teilbereich |

Das Vorhaben ist standort- und betriebsgebunden da es sich um eine gering-
flgige Erweiterung des bestehenden Betriebsgelandes der Firma Kramer han-
delt. Es gibt keine anderweitigen standértlichen Lésungsmdoglichkeiten.
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Teilbereich Il

Das Vorhaben in Teilbereich Il ist ebenfalls standort- und betriebsgebunden da
es sich durch den Bau einer Ausstellungshalle um eine Erweiterung des beste-
henden Betriebsgelédndes des Autohauses Bihl handelt. Es gibt keine ander-
weitigen standértlichen Lésungsmaéglichkeiten.

9.2 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
Teilbereich |

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfiihrung der Bau-
mafRnahme die bisherige Nutzung als &ffentliche Griinflache mit Streuobstbe-
stand beibehalten wiirde. In diesem Fall wiirde sich ein geeigneter Lebens-
raum im Biotopverbund entwickeln.

Teilbereich Il

Bei Nichtdurchfiihrung der Baumalnahme im Teilbereich Il wiirde die Flache
als Grun- und Sukzessionsflache erhalten werden. Dadurch wiirde der Lebens-
raum in vollem Umfang im Biotopverbund (insbesondere fiir Eidechsen) erhal-
ten werden.

10 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben

- keine

11 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt (Monitoring)

Teilbereiche | und Il

Der Erfolg der Funktionalitdt der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmalRnahmen héngt wesentlich von deren konsequenter Umsetzung ab.
Um eventuellen Defiziten der aufgestellten Umweltziele rechtzeitig entgegen-
wirken zu kénnen, ist deshalb eine dauerhafte regelméafige Kontrolle ihrer Ent-
wicklungsstande erforderlich. Gegebenenfalls miissen zusétzliche, den Defizi-
ten gegensteuernde, MaRnahmen eingeleitet werden. Die Umsetzung der
MaRnahmen ist dementsprechend regelmafig dauerhaft zu priifen.
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Tabelle 17: Uberwachungsmatrix Monitoring

Uberwachungsmatrix

chens und des Fortbestan-
des der Minimierungs-, Ver-
meidungs- und der Kom-
pensationsmafinahmen

Was Wann Wer Wie
Kontrolle und Begleitung | Wahrend und nach der | Gemeinde oder be- | Abstimmung vor Ort
der fachgerechten Durch- | Bauphase, wahrend | auftragtes Fachbiro | zu Malnahmenbe-
fuhrung der Vermeidungs-, | und nach der MaRnah- | in Abstimmung mit [ ginn und vor Ab-
Minimierungs- und Kom- | menumsetzung der zustandigen | schluss der MaR-
pensationsmalnahmen Fachbehorde nahme; kurze schrift-
liche Dokumentation
ggf. Bilddokumenta-
tion an die Fachbe-
hérde; Regelmalige
Kontrollen vor Ort
Uberwachung des Errei- | 1 x pro Jahr Gemeinde oder be- | Kontrolle einmal im

auftragtes Fachbliro
in Abstimmung mit
der zustandigen
Fachbehoérde

Jahr vor Ort durch
Fotodokumentation

und ggf. Ersatzpflan-
zungen bei Ausféllen
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12 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Anlass

Die Stadt Pfullendorf beabsichtigt, ihnren am 05.07.2006 zur Rechtskraft ge-
langten Bebauungsplan "Erweiterung Theuerbach-Mittlerer Weg, 1. Anderung"
zu andern. Anlass fiir diese geplante Anderung ist der Bedarf der Kramer-
Werke GmbH nach Abstell- bzw. Ausstellungsflache siidlich des bestehenden
Betriebsgeléndes. Die Erweiterungsfléche istim Bestand eine junge Streuobst-
wiese mit einer Flache von rund 1,7 ha. Dariiber hinaus wird die Anderung
notwendig, da die Besitzer des Autohaus Bihl beabsichtigen, auf dem Flurstiick
Nr. 3932/2 eine Ausstellungshalle zu bauen. Derzeit befindet sich auf dieser
Flache eine Griinflache mit stellenweise Sukzessionsflachen. Insgesamt sind
ca. 3750 m? betroffen.

Geltungsbereich Teilbereich | gesamt 16.854 m?

e Umwidmung von Grinflache in Gl 16.854 m? — Anwendung Eingriffsre-
gelung

Geltungsbereich Teilbereich Il gesamt 24.543 m?

e Umwidmung bestehendes Gl in GE 20.793 m? — keine Eingriffsrege-
lung

e Umwidmung von Grinflache in GE 2.980 m? — Anwendung Eingriffsre-
gelung

e Umwidmung von Grinflache in private Griinflache mit besonderen Fest-
setzungen fir Eidechsen Habitat Strukturen 300 m? — Anwendung Ein-
griffsregelung

Beschreibung des Vorhabens

Teilbereich |

Der Bebauungsplan ,Theuerbach-Mittlerer Weg, 2. Anderung* soll die rechtli-
chen Voraussetzungen fiir Erweiterung des Betriebsgelédndes Kramer fiir Ab-
stell- bzw. Ausstellungsflachen schaffen.

Die geplante Anderung erstreckt sich auf die im rechtskréftigen Bebauungsplan
,Theuerbach-Mittlerer Weg, 1. Anderung“ ausgewiesene siidlich gelegene
Griinflache auf eine Flache von etwa 1,7 ha.

Mit der Anderung der rechtskraftigen Bebauungsplanes soll

e die bestehende Griinflache entfallen, die vorhandenen Streuobstbdume
werden mit einem Spezialverfahren ausgegraben und auf das Flurstiick
Nr. 888 versetzt

e die Flache als Industriegebiet mit der Zweckbestimmung ,Lagerfla-
che/Teststrecke" festgesetzt werden.
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Teilbereich Il

Zusétzlich soll der Bebauungsplan ,Theuerbach-Mittlerer Weg, 2. Anderung*
die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Betriebsgelandes des
Autohauses Bihl durch den Bau einer Gebrauchtwagenhalle schaffen. Die ge-
plante Anderung erstreckt sich auf die im rechtskréftigen Bebauungsplan
,Theuerbach-Mittlerer Weg, 1. Anderung” ausgewiesene nordwestlich gele-
gene Griinflache auf einer Flache von etwa 3.750 m?.

Umweltrelevante Auswirkungen des Vorhabens

Da es sich um eine Anderung eines rechtskréftigen Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan handelt, konzentriert sich der Umweltbericht ausschlieBlich
auf die Anderungen und den damit einhergehenden Wirkungen fir Naturhaus-
halt und Landschaft.

Teilbereich |
Tabelle 18: Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Schutzgtiter
Umweltbelang Einschdtzung der Umweltauswirkung Beeintrachtigung
Mensch Keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten -
Boden Uberbauung von Boden mit mittleren bis hohen Leis- | ***
tungsfahigkeit der Bodenfunktionen
Grundwasser Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ver- | **
siegelung von Boden mit hoher Bedeutung als Aus-
gleichkérper im Wasserkreislauf.
Oberflachenge- | Nicht betroffen =
wasser
Luft/Klima Beeintrachtigung von Flachen fir Kaltluftenstehung | *
ohne Siedlunsrelevanz.
Pflanzen und | Verlust einer jungen Streuobstwiese von geringer Be- | *-**
Tiere deutung fir Pflanzen und Tiere
Landschaft Plangebiet besitzt eine untergeordnete Bedeutung fur | *
das Landschaftsbild.
Kultur- und | - =
Sachgtter

***hoch / **mittel / *gering / - keine Beeintrachtigung / + voraussichtlich positive Wirkung
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Teilbereich Il

Tabelle 19: Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Schutzgiiter

Umweltbelang

Einschdtzung der Umweltauswirkung

Beeintrdchtigung

Mensch

Keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten

ohne Siedlungsrelevanz,

Boden Uberbauung von Boden mit mittleren bis hohen Leis- | ***
tungsfahigkeit der Bodenfunktionen

Grundwasser Reduzierung der Grundwasserneubildung durch Ver- | **
siegelung von Boden mit hoher Bedeutung als Aus-
gleichkoérper im Wasserkreislauf.

Oberflachenge- | Nicht betroffen -

wasser

Luft/Klima Beeintrachtigung von Flachen fir Kaltluftentstehung | *

Pflanzen und
Tiere

Verlust von Griinflache und teilweise Zerstérung der di-
rekten Vernetzung von Eidechsenhabitaten.

wek hdR
-

Landschaft Plangebiet besitzt eine untergeordnete Bedeutung fur | *
das Landschaftsbild.

Kultur- und | - -

Sachgiter

***hoch / **mittel / *gering / - keine Beeintrachtigung / + voraussichtlich positive Wirkung

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Teilbereiche | und Il

Bei dem Vollzug des Bebauungsplans sind keine Verstéfle gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes, insbesondere §
44 BNatSchG, zu erwarten. Erfolgt die Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr
ist mit keiner Tétung oder Verletzung von Tieren zu rechnen (§ 44 Abs.1 Nr.1
BNatSchG) und eine erhebliche Stérung streng geschiitzter Arten wahren Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
kann ausgeschlossen werden (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG) sowie eine damit
verbundene Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen.
Ferner ist durch das Fehlen von Brut- und Laichmdglichkeiten, Wochenstuben
oder ahnlichen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten der Eintritt des Verbotstatbestandes nach § 44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG auszuschlieBen,
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Kompensationsbedarf
Teilbereich |

Durch das geplante Vorhaben (FlIst. Nr. 1740, 1740/9) ergibt sich fiir folgende
Schutzgiiter ein Gesamtkompensationsbedarf in Okopunkten:

Arten und Biotope 229.212 | Okopunkte
Boden 152.762 | Okopunkte
Landschaftsbild 3.534 | Okopunkte
Gesamt 385.508 | Okopunkte

Flr die Schutzgiiter Klima, Wasser, Kultur- und Sachguter ist der Eingriff durch
die Planung soweit minimiert, dass kein Ausgleich erforderlich ist.

Teilbereich Il

Durch das geplante Vorhaben (Flst. Nr. 3932/2, 3932/1) ergibt sich fir folgende
Schutzgiter ein Gesamtkompensationsbedarf in Okopunkten:

Arten und Biotope 26.753 | Okopunkte
Boden 28.983 | Okopunkte
Landschaftsbild 29.573 | Okopunkte
Gesamt 85.309 | Okopunkte

Fir die Schutzgiter Klima, Wasser, Kultur- und Sachgter ist der Eingriff durch
die Planung soweit minimiert, dass kein Ausgleich erforderlich ist.

MaBnahmenkonzept

Durch Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen kénnen die Eingriffsfolgen
bereits innerhalb des Plangebietes minimiert werden.

Dariiber hinaus gehende Kompensationsmaf3nahmen sind innerhalb des Be-
reiches der Bebauungsplandnderung Teilbereich | nicht méglich. Innerhalb des
Teilbereichs Il sind auf dem Flurstiick Nr. 3932/2 folgende MaRRnahmen vorge-
sehen:

e Anlegen von Steinriegeln, Trockenmauerstrukturen und Lesesteinhaufen
e Verjlingung einer Sukzessionsflache
* Neupflanzung von zwei Einzelbdumen
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Mit den Flurstiicken Nr. 888 und Nr. 899 konnten geeignete Flachen fiir Kom-
pensationsmalnahmen aullerhalb des Plangebietes gefunden werden. So be-
stehen hier Méglichkeiten fiir folgende EinzelmaRnahmen:

Ver- u. Neupflanzung von Obsthochstdmmen

Entwicklung von artenreichem Wiesengriinland

Entwicklung einer Feldheckenstruktur

Grabenrenaturierung mit Entwicklung eines artenreichen Gewéasserrand-
streifens

Zur Wahl der Kompensationsflachen auRerhalb des Plangebietes ist folgendes

anzumerken:

Diese Flachen befinden sich ausschlieBlich im Eigentum der Stadt bzw.
des Spitalfonds.

Eine zeitnahe Realisierung der geplanten MalRnahmen und entspre-
chende vertragliche Regelungen bzgl. gewiinschter Nutzung und Pflege
kann von der Stadt Pfullendorf sichergestellt werden.

Dem Kompensationsziel entgegenwirkende MaRnahmen wie z.B. Sied-
lungserweiterung, Strallenbau etc. sind It. Landschafts- und Flachennut-
zungsplan nicht vorgesehen.

Die geplanten Kompensationsma3nahmen und Fldchen kénnen bedeu-
tende Trittsteinbiotopfunktion im ,Biotopverbund Kreis Sigmaringen®
tibernehmen.(vgl. Okokonto Sigmaringen, Planstatt Senner 2015)

Fazit

Durch das geplante Vorhaben (Teilbereich |: Flst. Nr. 1740, 1740/9) ergibt sich ein
Gesamtkompensationsbedarf von 385.508 Okopunkten.

Durch das geplante Vorhaben (Teilbereich Il: Flst. Nr. 3932/2, 3932/1) ergibt sich ein
Gesamtkompensationsbedarf von 85.309 Okopunkten.

Mit Umsetzung der MaRnahmen auf den Flurstiicken Nr. 888 und Nr. 899 kénnen ins-
gesamt 663.965 Okopunkte generiert werden.

Der nach Zuo[glnung zum ,Bebauungsplan ,Theuerbach-Mittlerer Weg, 2. Anderung®
verbleibende Uberschuss von 193.148 Okopunkten kann in das Okokonto der Stadt
Pfullendorf eingetragen werden.
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