Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir das Gewann Teuerbach

Gemeinde Pfullendorf, Kreis Sigmaringen

Festsetzungen:

b i Art der baulichen Nutzung

§1

Baugebiéte

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Be-
g;enzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan.

5 2

Ausnahmen

K Soweit_in den einzelnen Baugebieten nach aen §§ 2 - ¢
BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sind
diese in dem jeweiligen Baugebiet allgemein zuldssig, so-
fern die Figenart des Baugebietes im allgemeinen gewahrt
bleibt.

§.3

Neben~ und Versorgungsanlagen

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen

als Ausnahmen zugelassen werden.
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II, MaB der baulichen Nutzung s ¥

§ 4

Allgemeines

rd

/ Das Mag der baulichen Nutzung wird bestimmt: Im allgemeinen

Wohngebiet (WA) und im Gewerbegebiet (GE) durch Festsetzung der
Grundfldchenzahl, GeschoBffldchenzahl und der Zahl der Vollge-

schosse; im Industriegebiet (GI) durch Festsetzung der Grund-

fldchenzahl und Baumassenzahl.‘
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§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfléchenzahl, der GeschoBflichen-
zahl, der Baumassenzahl und der Zahl der Vollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Die festgesé&tzte Zahl der Vollgeschosse gilt als HSchstgrenze.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6

Bauweise

Als Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die offene
Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig, festgesetzt.

Flir das Gewerbegebiet (GE) und das Industriegebiet (GE)
werden keine Festsetzungen getroffen. Die Bauweise kann

nach den Exrfordernissen des einzelnen Gewerbe- und Industrie-
bauvorhabens gewdhlt werden. :

% § 7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,

Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im

Bebauungsplan.



§ 8

Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen

StraBen und Pldtzen sind fiir die einzelnen StraBenzlige
einheitlich zu gestalten. j

(2) Maximale Hohe der Einfriedigungen wie Hecken und Zdune etc.

max. 1,5 m; im StraBeneinmiindungsbereich (Sichtfeld)

max. 0,60 m.

59

"Grundstiicksgestal tung und Vofgérten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so

durchzufihren, das die gégebenen natiirlichen Gel&ndever-

hdltnisse méglichst wenig beeintré@chtigt werden. Die Ge-

ldndeverhdltnisse der Nachbargrundstilicke sind dabei zu

berilicksichtigen.

(2) Freifldchen sind nach Erstellung der Gebdude entsprechend

der Nutzung zu befestigen oder als Griinfldchen anzulegen

und zu unterhalten.
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Satzung

der Gemeinde Pfullendorf, Kreis Sigmaringen

iilber den Bebauungsplan: Gewann Teuerbach

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom

23. Juni 1960 (BGBlL. I S. 341 und S. 111 Abs., 1 und 5 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964 (Gesetzblatt S. 151)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. 6. 1972 (Gesetz-~ '
blatt S. 351) und in Verbindﬁng mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wilirttemberg vom 25. Juli 1955 (Gesetzblatt S. 129) hat der
Gemeinderat am ..;}iﬂ%;%.}&?... den Bebauungsplan filir das Gewann

Teqerbach als Satzung beschloesen.
r ‘ _

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Der riumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
Lageplan (§ 2 Nr. 3). " '

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Anlage 1 Begrﬁndung

Anlage 2 UbersichtSplan
Anlage 3 Bebauungsplan

‘Anlage 4 Bebauungsvorschriften
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Anlage zur Satzung dexr Gemeinde Pfullendoxrf vom [ {j Doz 1973

Gemeinde Pfullendorf

Landkreis Sigmaringen

Begriindung gem&B § 9 Abs. 6 BBauG

zum Bebauungsplan, Gewann Teuerbach

der Gemeinde Pfullendorf, Kreis Sigmaringen

1.

Erxrfordexrnis der Planaufstellung

Die dringend erforderliche Ausweisung von Gewerbe- und
Industriebaugebieten waren AnlaB fiir den BeschluB zur Auf-
stellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BBauG.
Das Gewerbegebiet dient zur Aussiedlung bestehender Be-
triebe aus dem Ortskern. Die Industriebaufldchen werden
sowohl filir die Erweiterung vorhandener Industriebetriebe
als auch flir die Neuansiedlung von Betrieben bendtigt.

"
¥

Die Einfiligung in die Bauleitplanung des Nahbereiches,
die liberdrtliche Planung, die Regionalplanung und die
Raumordnung

Zu den Zielen der Raumplanung und Regionalplanung gehdrt

der Aufbau und die Entwicklung des bectehenden Zentralortes
Pfullendorf. Durch die Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur soll die wirtschaftliche Leistungskraft
gesteigert werden. Diese Zielsetzung erfordert neben andern
MafBnahmen die Bereitstellung wvon Baugrundstiicken fiixr den
Gewerbe- und Industriebau. Ein vergréfiertes Angebot von
differenzierten Arbeitspldtzen im Gewerbe- und Industrie-
bereich soll die Basis filir die angestrebte wirtschaftliche
Entwicklung der Gemeinde schaffen.

Die bestehenden Rechtsverhdltnisse

Der r&dumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfast
ein Gebiet zwischen der Bahnlinie Pfullendorf- Schwackenreute
und der BergwaldstraBe, anschlieBend an die westliche Stadt-

~randbebauung von Pfullendorf. Im Westen grenzt das Bebauungs-

gebiet an landwirtschaftliche Griinfldchen.
Das Bebauungsgebiet gliedert sich in 5 Teilbereiche:

Teilgebiet - Allgem. Wohngebiet (WA)

Teilgebiet - Griinfldche als Abschirmung zur Wohnbebauung
Teilgebiet - Gewerbegebiet (GE)

Teilgebiete - Industriegebiet (GI)
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Das Gesamtareal hat eine Fldche von etwa 24,5 ha.

Davon sind

4,

Allgem. Wohngebiet 72 T Q,6 ha
Grinfldchen ca. ' 2,1 ha
Gewerbegebiet ca. 2.2 ha
Industriegebiet ca. 16,8 ha
" Verkehrsflichen ca. ' 2,8 ha

insgesanmt ca. 24,5 ha.

Der Bestand 1nnerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltunqs~
bereiches des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet ist im Gewerbe- und Industriebereich
bereits teilweise bebaut.

Die vorhandene Bebauung besteht im Gewerbegebiet aus einer
Spedition (LKW-Garagen und Lagerrdume) und einem Gewerbebe-
trieb fiir die Herstellung und den Vertrieb von Metzgerelein-
richtungen. Die vorhandene Bebauung in den Industriebauge-
bieten besteht aus zwel Kunststoffverarbeitungsbhetrieben.

Erschliefung und Versorgung

Die HauptverkehrserschliefBung des Baugebietes erfolgt an der
Nordgrenze durch die Teuerbach-Strafie entlang der Bahnlinie
Pfullendorf-Schwackenreute und davon abzweigend die Industrie-
straBe, welche in NO-SW-Richtung mitten durch das Baugebiet

verlduft. An der Sidgrenze wird die kestehende Bergwaldstrafe

ausgebaut und durch eine QuerstraBfe mit der IndustriestrabBe
verbunden. Die ExschliefungsstraBe fiir das allgem. Wohngebiet

mit 6 m Fahrbahnbreite und einseitigem 1,5 m breitem Gehweg

ist als StichstraBe mit Wendeplatte im &stl. Teil des Be-
bauungsplanes an die Teuerbachstrafe angeschlossen. Das Industrie-
stammgleis wird parallel mit der IndustriestraBe gefiihrt. Die
Hauptversorgungs—~ und Hauptentsorgungsieitungen werden grdften-
teils im Bereich der 8ffentlichen StraBenflidchen verlegt.

Soweit Verlegungen auf privaten Grundstiicken erforderlich-

werden, erfolgen entsprechende Eintragungen im Grundbuch.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Das Bebauungsgebiet, aufgeteilt in allgem. Wohngebiet (WA),
Industriegebiet, (GI) und Gewerbegebiet (GE), wird durch ecinc
Grinzone zurx verhandenen und geplanten Wohnbebauung am West-
rand der Stadt ‘abgegrenzt. Das allgem. Wohngebiet (WA) befindet
sich im Eigentum der Fa. Geberit GmbH und ist zur Erstellung

von Betriebswohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsr

personal vorgesehen. Die Griinzone, die derzeitig private
landwirtschaftlich genutzte Fldche ist, soll spidter durch Tausch
oder Ankauf von‘der Gemeinde erworben werden.



Durch starke Bepflanzung soll dann die Wirkung dieser
6ffentlichen Griinfldchen als Immissionsschutzzone wesentlich
verbessert werden. Die Art und das MaBR der baulichen

Nutzung filir das allgem. Wohngebiet (WA) im Ostl. Teil des
Bebauungsgebietes sind "VI geschossig, offene Bauweise, nur
Einzelhduser zuldssig, Flachdach". Die Festsetzungen im
Industriegebiet beschrédnken sich auf die Grundfldchenzahl
und Baumassenzahl; im Gewerbegebilet auf héchstzuldssige
GeschoBzahl, Grundfldchenzahl und Geschoffldchenzahl. Diec
Begrenzung de; tiberbaubaren Grundstlicksfldchen erfolgt durch
Baugrenzen.

Kostenschdtzung und Wirtschaftlichkeit

Die Gesamtkosten der ErschlieBung, welche sdmtliche Bereiche
des Gesamtbebauungsgebietes erfassen, belaufen sich auf
Ca. 24500,000,~= DM,

Auf eine detailierte Kostendarstellung wird verzichtet. Die
ErschlieBungskosten werden lt. derzeitiger Satzung bzw. ent-
sprechend den vertraglichen Vereinbarungen mit den in diesem
Baugebiet bestehenden Gewerbe- und Industriebetrieben auf

die Grundstiickseigentiimer umgelegt. Die ausgewiesenen 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen sind bereits im Eigentum der Gemeinde,
mit Ausnahme der ErschlieBungsstr. fiir das allgem. Wohngebiet.
Die mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes bei der CGemeinde
verbleibende finanzielle Belastung in H8he von ca.
1.700.000,-- DM bewegt sich im Rahmen der Wirtschaftskraft
der Gemeinde,

Die Planentwicklung und die Folgeverfahren

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich in erster Linie
um eine gezielte, stddtebauliche PlanungsmafBnahme. Die bereits
bestehende Gewerbe- und Industriebepauung im Gewann Teuerbach
soll durch diesen Bebauungsplan eine rechtliche Grundlage,
insbesondere auch filir die anstehenden betrieblichen Erweitex-
ungen erhalten., Da die 6ffentlichen Verxkechrsflidchen im Eigen-
tum der Gemeinde sind, ist ein Umlegungsverfahren nicht er-
forderlich.

SchluBbemerkungen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entspricht der stiddte-
baulichen Zielsetzung und liegt im Rahmen der Planziele zur
Verbesserung der Ortlichen Wirtschaftsstruktur. Dieser Be-
bauungsplan ermdglicht die dringend erforderliche Ausweisung
von Industrie- und Gewerbebauflichen.
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