Zum Antrag vom §, Juni 1972

Bebaunungsvorschrifte

gum Bebauvungsplan "Spitalhof « Dreifliigste Garb"
der Stadt Pfullendorf

A, Rechtsgrundlagen

1.) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes,

2.) §§ 1 - 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Bau-NVO),

3.,) §§ 1 = 3 dexr Verordnung der Landesregierung zur
Durchfiihrung des BBauG, vom 27, Juni 1961
(GesBL, 8, 208), |

B; Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
augebie

Der gesamte riumliche CGeltungsbereich des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wohngeblet gemif § 4 Dau-NVO,

§ 2

Ausnahmen

Soweit in § 4 Bau=-NVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese Be-
standteile des Bebauungsplanes,

§ 3
Festsetzungen im Cestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BauiNVO (beschriinkende



Festsetzungen in Wohngebleten) erfelgen durch Eintragung im Ge-

staltungseplan,
§ 4
eben- u Ve r lagen
(1) Nebenmanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1

(2)

Das

der

(1)

(2)
(3)

Bau-NV0O gind unter den dort genannten Voraussetzungen
zguldissig,

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 kibnnen als Aus~
nahmen zugelassen werden,

I, MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
Grundfliichenzahl und deyr Zahl der Vollgeschosse.

§ 6
Zuld Ma der baulichen Nutz

Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Volle
geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan, So=-
welt eine Festsetwung der Grundflichenzahl im Gestaltungs-
plan nicht erfolgt, gilt die Jjewells zugehirige Grundfli-
chenzahl nach § 17 Abs., 1 Bau-NVO als festgesetszt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend,

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemi
§ 17 Abs., 5 Bau-NVO nicht =mugelassen werden.
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§ 7
Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauwelse festgesetst,

(2) soweit im Gestaltungsplan Einmelhluser eingetragen sind, gilt
diese Eintragung als Festsetzung gemif § 22 Abs, 2 Sats 2
Bau=NVO,

(3) Fur die Stellung und die Firstrichtung der CGebliude sind die
Eintragungen im Gestaltungsplan mafigebend,

§ 8
a Grundst

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrensungslinien, Baulinien,
Baugrenzsen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
StraBen~- und Baulinienplan,

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstilicksfllichen kdnnen Nebenane
lagen im Sinne des § 14 Bau-NVO zugelassen werden,

§ 9
[} Befreil ()

Fir Ausnahmen und Befrelungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes gilt § 31 BBauG,
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Zum Antrag vom §, Juni 972 .

Stadt Pfullendorf

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan “"Spitalhof - Dreifiigste Garb"
der Stadt Pfullendorf.

Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung Baden-klirttemberg
und der §§ 1, 2, 8 = 10 des Bundesbaugesetzes
hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf in seiner Sitzung
vom 2 6, Okt, 1972
den DBebauungsplan *
"Spitalhof - Dreifligste Garbd"

als Satzung beschlossen, In das Planungsgebiet sind Teile
der Gewanne Steingrube, RoBlauf, Uinterm Tummelhaus und Vigelis=

baindt einbezogen,

§ 1

Riéumlicher Geltungsberbich

Der rHumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich

aus der Festsetzung im Strafen-und Baulilnienplan,

§ 2

Bestandtelile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. StraBen- und Baulinienplan,
2, Gestaltungsplan,
3. Bebauungsvorschriften,

L, StraBenlingsschnitten und StraBenquerschnitten



Belgefiigt sind:
1. Begrindung,

2, Ubersichtsplan,
3, Ortliche Bauvorschriften flir den rHumlichen Geltungsbereich

des Bebauungsplanes,

§ 3

Inkrafttreten

Die Stadt Pfullendorf legt den genehmigten Bebauungsplan 8ffentlich
aus, Sie macht die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung
orteliblich bekannt, Mit der Bekanntmachung, die an die Stelle

der sonst filr Satzungen vorgeschriebenen Verbdffentlichung

tritt, wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich,

/
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Begriindung

zum Bebauungsplan "Spitalhof - Dreifiigste Garb"
der Stadt Pfullendorf,

I. Begrenzung des Planungsgebiets, Lage und Gride
Das Planungsgebiet ist begrenzt im

Norden durch den Friedhof, Teile der Flst,2288, 2287,
2286, 2285, 2282, 2322, 2321, 2320 u.2319

Osten durch den stidt,Feldweg Flst,Nr,2293 (ﬁstl.Teil)
und Teil des Flst.2157 (RoBlauf)
sliden durch den Nordrand des Bahneinschnitts

Westen durch Flst,.Nr,2126/2, 699/1, 698, die Siedlung
Steingrube und Schulen des Kreises,

Das Planungsgebiet ist eine Hochfliéiche, die am Ostrand
der Stadt liegt und. schwach nach Siidwesten geneigt ist,

Bs umfaBt eine Fliche von ca 170 000 gm,

II. Art des Planungsgebiets und der Bauweise

Das Gebiet ist eine bisher landwirtschaftlich genutzte
Fliche (Acker- und Griinland).

Als bauliche Nutzung ist "Allgemeines Wohngebiet" (wa)
gemdB § 4 BauNVO geplant.,

An Sondergebleten sind ausgewiesent

Friedhoferweiterung
Umbau des Spiltalhofs zum Feuerwehrhaus
Sonstige Fliche (Schulerweiterung)

Die offene Bauwelse sieht folgende Wohnbauten vors
123 eingesohosaige Einzelhiduser

5 Doppelhiuser
16 zweigeschossige Einzelhiuser
2 " Doppelhiuser

Insgesamt 146 Wohnbauten,

Es betragen die Grundfliichenzahl 0,4
die GeschoBfliéchenzahl 0,7 - 0,8

Der VerkehrsanschluB des Planungsgebiets erfolgt
iilber die bestehenden Ortsstralien

nordwestlich an die L 212a (Friedhofstrafe)

L 201 iliber Gartenstrale
slidwestlich an die L 201 iliber Miihlesteigle
6stlich an dlie Gemeindeverbindungsstrafle zum
Andelsbach (L 212a)

Zwel hinterliegende Baugrundstilicke sind iiber private
Stichwege zu erschlieflen,



IIX., Mafnahmen zur Oxdnung der Bebauung

i
o

Die Angaben liber dle GeschoBzahlen, Hausrichtungen

und Dachneigung im gesamten Planungsgebiet sind aus

dem Gestaltungsplan und den Bauvorschriften ersichtlich,
Jedem Haus ist eine Einzel-bzw.Doppelgarage mit Stell=
plitzen auf dem Grundstilick zugeordnet. Die Garage kann
-~insbesondere bel den vorgesehenen Flachdachtypen-

in die Grundriﬁgestaltuns des Hauses miteinbezogen
werden, 1

Die Planung sieht Abgrenzungen der einzelnen Grunds tiicke
untereinander und gegen die Verkehrsflichen mit Hecken
und Z#dunen bis 0,80 bzw. 1,00 m Hohe vor,

Zusitzlich sind zur Auflockerung Einzelbdume in natirs=
licher Wachstumsart gestattet,

Mafinahmen zur Bodenordnung

Der Gemeinderat hat die Umlegung angeordnet,

Falls die eingeleitete freiwlllige Umlegung (Meﬂbrief=
verfahren) nicht durchfiihrbar ist, soll die gesetzliche
Umlegung nach dem BBauG folgen,

Die Grundstiicksparzellen sind entsprechend dem
Bebauungsplan zu bemessen,

ErschlilefBungskosten
Herstellung von ca 3,2 km Wohn-u,SammelstraBien,

Gehwege, 2 260000 DM ca 830,000 DM
Strallenentwisserung e 55,000 DM
Beleuchtungseinrichtungen # - 90,000 DM
Grunderwerb " 325,000 DM
Stiltzmauern u,Bbschungen am Milhles=

steigle, Auffililiung " 50,000 DM
Kinderspilelplitze " 15,000 DM
Strafenbeschilderung " 5,000 DM

Insgesamt 1,350,000 DM, -

Stadtbaumeister.



Zum Antrag vom{ i {972

Stadt Pfullendorf

SATZUNG

iiber Ortliche Bauvorschriften fiixr dem riumlichen Geltungsbereich

des Bebauungsplanes "Spiltalhof - Dreifliigste Garb"
der Stadt Pfullendorf,

Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung Baden~Wilrttemberg und von

§§ 111, 112 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) hat der
Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am ,.P§F¥¥Zﬁ%@?. folgende drt-
lichen Bauvorschriften fiir den réumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Spitalhof -~ Dreifigete Garb" der Stadt Pfullendorf

als Satzung beschlossen:

§ 1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Spitalhof - Dreifligeste Garb" der Stadt Pfullendorf.

§ 2
Grenzabsténde

Die Summe der seilitlichen Grenzabstinde der Hauptgebiiude mull min-
destens 6,00 m betragen,

§ 3

Gestaltung der Hauptgebiude

(1) Die Grundrisse der Gebiude (Rechteck oder Winkelform) ergibt



sich aus dem Gestaltungsplan, Die Gebiudellingsseite soll be-

tragen

bel eingeschossigen Gebiduden in der Regel mindestens 9,00 m
bei zZwelgeschossigen Gebiuden mindestens 11,00 m,

(2) pie SockelhBhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden)
ist mbglichst niedrig zu haltenji sie darf nicht mehr als
0,50 m, in besonderen Lagen nicht mehr als 0,80 m, betragen
und wird im Binzelfall in der Baugenehmigung festgelegt.

(3) An- und Vorbauten an den GebHuden sind nur gestattet, wenn
sle in einem angemessenen Grissenverhéilitnis zum Hauptge-
biude stehen und slich architektonisch einfiigen.

(4) Fensterdffnungen sind in ihrer GriéBe und Verteilung in der
Wandfliche harmonlisch zu gestalten,

(5) Die im Gestaltungsplan angegebenen Dachneigungen von 18 bis
350 sind bindend, Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel
engobierte Ziegel verwendet werden, Fiir die mit "F" bezeichs=
neten Grundstiicke sind Flachdiicher zullssig.,

(6) pDachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet,

§ 4

Gestaltung dexr Nebengebiude und Garagen

(1) Die Nebengebiude und CGaragen sollen in einem angemessenen
Grossenverhiiltnlis zum Hauptgebiude stehen und sind mit

diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen,

(2) Un grissere Baukirper zu erhalten, sind die Nebengebiude
und Garagen zweier benachbarter Grundstiicke miglichst zu

einem Baukdrper zusammenzufassen,

(3) Nebengebtinde und Garagen milssen eingeschossig erstellt
werden, Die Traufhithe darf hichstens 3,50 m betragen, Dach-
neigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebiude ent-

sprechen,



§ 5

Art, Gestaltung und Hbhe der Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der CGrundstiicke an 8ffentlichen Verkehrs-
oder Griinanlagen und in den daran anschliessenden unbebauten
Fliichen, inshesondere Vorgidrten, sind flir die einzelnen
Straflenziige einheitlich zu gestalten, Gestattet sind

Sockel bis 0,30 m Hbhe liber Gellnde aus Natur-
stein oder Beton mit Heckenhinterpflanzung aus
bodens téindigen Striuchern,

(2) Die Gesamthéhe der Binfriedigungen darf das MaB von 1,00 m | /
nicht iiberschreiten, An Strafeneinmiindungen und Kreuzungen A
diirfen sie nicht hbher als 0,80 m liber Fahrbahnhbhe sedn. '

(3) In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedi-

gungen denen dexr Nachbargrundstiicke anzupassen,

(4) Die Verwendung von Stacheldmaht als Einfriedigung ist nicht
gestattet,

§ 6
Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke

(1) Auffilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiicke sind so
durchzufiihren, daf die gegebenen natiirlichen Gelindever-
hédltnisse méglichst wenig beeintrichtigt werden, Die CGelin-
deverhiltnisse der Nachbargrundstlicke sind dabel zu beriick-
sichtigeh.

(2) Vorghrten sind nach Erstellung der Gebdude als Zierghrten
oder Rasenfliéchen anzulegen und zu unterhalten, Bei An-
pflanzung von BHumen und Stréuchern sollen bodensténdige

Gehdlze verwendet werden,

(3) Vorplitze milssen planiert und befestigt werden,



§ 7
Ausdehnung der Genehmigungsgflicht

Abweichend von § 89 LBO und iber § 87 LBO hinaus bediirfen fol-
gende Anlagen einer DBaugenehmigungi

a) Stiitzmauern jeder Hohe,
b) Binfriedigungen jeder Hbhe,

§ 8

Augnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Bestimmungen dieser
Satzung gilt § 94 LBO,

§ 9
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung werden als Ordnungswidrig-
keiten gemif § 112 LBO verfolgt,

§ 10

Inkrafttreten

Die Stadt legt die genehmigte Satzung 6ffentlich aus, Sie
macht die Cenehmigung sowle Ort und Zelt der Auslegung ortsilb-
lich bekannt. Mit der Bekanntmachung, die an die Stelle der
sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Veritffentlichung tritt,
wird die Satzung gem#dB § 112 Abs, 5 LBO in Verbindung mit

§ 12 des Bundesbaugesetzes rechtsverbindlich,




§ 11

Verhtltnis zum Bebauunggylah‘"Spitalhogfu Dreifliigste Garb"

Diese Satzung wied dem Bebauungsplan "Spitalhof - Dreifiigste Garb"
gemidfl § 9 Abs, 4 des Bundesbaugesetzes nachrichtlich beigefiigt.

26, Okt, 1972
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