Bebauungsvorschriften

gum Bebauungsplan fur das Gewann "Obere Ochsensteige"
in Pfullendorf.

o Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vOM 23, Juni 1960
(BGBl. I 8. 341), § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung
gur Durchfilhrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (GesBl.S. 208).

2) Baunutzun sverordnung LOM 26, Juni 1962 (BCBL.' T 8, 429 11/

3) Reichsverordnung uber Baugestaltung vom 10. NVovember 1936
(BGBI, T 8. .938).

4) Bad. Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung DO
26, Jull 1935.(GVBL. S. 187).

II, Festsetzungen:

1) Das Gebiet Obere Ochsensteige wird als "allgemeines Wohnge-
biet" genutzt.
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%) Dachneigung der Hiuser und Garagen: O bis 2°.

Die Dicher sind als begehbare Flachducher auszubilden.

4) Die Aussenflichen der Gebiude sind in passenden Farben zu
Herputzen.

5) Die BaukGrper sind glatt aufzufiihren, rechtwinklig zu be-
grenzen; sie diurfen keine Vorbauten und Erker haben. Ausge-—
nommen davon sind die Freppentirme. Loggien sind erwinscht.

6) -Das—Hohngebiet--ist—durch—ethe geplante-Stiehstrate Bom—He=
sten—her—su—ersehliessen,—ferner dureh—eine—porhandens—noed
auszubavende—StraBe—in-Siden—des—Hohnge. e teS—

7)  Samtliche Grunfldichen um die Hiuser sind als Gemeinschafils—

griinflichen zu gestalten und zu nutzen.

s



Die Hausgrundsticke dtirfen nicht mit Holz-, Draht- oder
sonstigen Ziunen oder dauern eingefriedet werden; viel-
mehr sind als Lorm- und Sichtschutz schnell wachsende
Hecken und Stouden anzupflanzen. Die hochstzulissige HOhe
der Anpflanzung an den aruhdstiicksgrenzen betrigt 1,50 1.

Fin Offentlicher Kinderspielplatz tst in ausreichender Gris-
se bereitzustellen und nit gebriuchlichen, unqgefihriichen
Spielgerdten zu vercehen. Er ist gegen den StroBenverkehr
‘hin abguschirmen und 2zu schiitzen,

Die gemeinschaftliche Griinfldche ist nach Fertigstellung
der Siedlung sinnvoll nit Rasenflichen, Stauden und Gehol-
zen anzulegen.

Hofriiume, Garagen und Garagenvorflichen sind qusreichend 3u

entwissern. Simtliche dbwisser sind in das stddtische Kana-

lisationsnetz abzufiihren. Sickergruben dirfen nicht angelegt
werden.

Prullendorf, den 10. April 1963
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Riirgermeister.




inderung

der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan fiir das
Gewann "Hdrle" (Obere Uchsensteige) der Stadt Ffullen-
dorf vom 10.4.1963%,

1.

Absechnitt 11 - Festsetzungen -:

Ziffer 2 erhilt folgende Fassung:

Plir die Zahl der Vollgeschosse gelten Eintragungen im
 Gestaltungsplen. Die festgesetzte Zahl ist zwingend,
die Geschofiflichenzshl derf hichstens 0,9 betragen.

Ziffer 6 wird ganz gestrichen.

2

Vorstehende inderung der Easbauungsvorschriften hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 28. November 1963
beschlossen.

Pfullendorf, den 1. Dezember 1963

Ll

Birgermeister




) b g e 1ol

der Gemeinde Pfullendorf Uber den Bebauungsplan "Obere Ochsen—
steige"”.

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbhaugesetzes vom 23.
Juni 1960 (BGBl. I S. 341) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-iiirttemberg vom DBt 1955 (Ges, By S,

129) hat der Gemeinderat am 4, April. 1963.... den Bebauungsplan
fur das Gewann Obere Ochsensteige als Satzung, der der Burger-
qusschuss am 1o, April 1963 ., zugestimmt hat, beschlossen.

§ 1
Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich iiber das Flurstiicik

Pfullendorf Lgb.Nr. 722 (Obere Ochsensteige). Er ist ferner im
Straben- und Boufluchtenplan festgelegt.

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus: :
1. Erlauterunisbericht mit Foto
2, Lage- und Ubersichtsplan
3. Straben- und Baufluchtenplan
4. Gestaltungsplan
5. StraBenlangs- und querschnitte
6. Bebauungsvorschriften.
§ 3
Inkraftireten

Diese Satzung tritt em-Tagenach der Bekanntmachung in Krafi. gemds
s 12 BBauG. mit der Bekanntmachung in Kraft.

Pfullendorf, ?en 10. April 1963

Die erfolgte Genehmigung

[{/L / } y e .‘\\gem‘ds s § lq BBauG, wird
r s G : i
4, [ g %) ‘LU(‘.; A f???\lel mit beurkundet. ;
1 ] /2 \UBSH i1dden, den 10,Dez,l1
Birgermeister.[ ™ ;“.g%‘ irten, 5 s lbea




ARNO HARTMANN

ARCHITEKTUR- UND INGENIEURBURO 7798 PFULLENDORF

ATREGE B ST ES ST
RUF 356

IR S ER RS Es [ e IR

STADT PFULLENDORF < TEILBEBAUUNGSGEBIET OBERE OCHSENSTEIGE

Erliute :sbexricht

Rechtegrundlagens

Lage im Ortsbild und
Griese des Planungsgebietess

Stidtebauliche Massnahmens

Massnahmen zur Ordnung der
Bebauung:

Das Teilbebauungsgebiet Obere Ochsen-
steige ist im Flichennutzungsplan als
Wohngebiet ausgewiesen,

Am Nordwestrand der Stadt, nfrdlich des
Wohngebietes "Ochsensteige", auf etwa
12 % geneigtem Siidhang.

Gute Blickbeziehungen von Slidosten iber
Siiden bis Vesten in die gesamte umgebende
Landschaft und auf den unteren Teil der
Stadt Pfullendorf.

Gesamtfliiche des Teilbebauungsgebietes =
1s 60“'? ha,

Das (ebiet ist bisher landwirtschaftlich
genutzte Fliche (Veidelend).

Die geplante Futzung soll 1lt. Bundesge-
setablatt "Baunutzungsverordnung"” vom

26, Juni 1962 § 4 ein allgemeines Wohnge-
biet sein.

Sildlich angrenzend besteht ein allgemeines
Wohngebiet,

Hach Horden und nach Vesten angrenzend
sind weitere allgemeine Wohngebiete im
Sinne des 0. a. g 4 geplant.

Der Teilbebavungsplen "Obere Ochsensteige"
{siehe Anlage) sieht im Einzelnen vor:

Im siidlichen Teil des Gebietes 2 Blicke
mit je 2 Hauseinheiten, 3-geschossig mit
3-Zimmerwohnungen (6 WE / Hous).

im nérdlichen Teil des Gebietes 1 Block

mit 2 Hauseinheiten, 3-geschossig mit
3-Zimmerwohnungen (6 WE / Haus) und

2 Bldcke mit je 2 Heuseinheiten, 5-geschossig
nit 4eZimmerwohnungen (10 WE / Eaus).

Die Planung sieht im gesamten Teilbebanungs-
gebiet einheitlich gestaltete Bobsguug mit
begehbaren Flachdiichern vore
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Kennzahlens

Allgemeiness

Voraussichtliche Kosten der
Gemeinde gemidss § 9 Abs. 6
des BBauG.

Alle fiinf Wohnblécke sind in Nord-Sid-
Richtung mit dem Wohmseiten nach Osien
und Westen geplant,

Jeder zweiten Wohneinheit ist eine Garage
nit vorgeschaltetem Stellplatsz im Freien
zupreordnet.

£lle Garagen sind in Sammelgaragen an den
Wohngebietseraschlieasungsstrassen zusanmen-
pefasst,

Die von den Wohnbldcken eingeschlossenen
Grin-flofriume sind nach Siiden gegen die Ver-
kehrsflichen durch die Sammelgaragen abge-
achlossen,

An ihrem Nordrand simnd alle Griin-Hofriume
durch ansteigende Biischungen begrenzt.

Geaantgrundstﬂckaflﬁcﬁe des Vohngebietes:

1,6047 ha.
Anzahl der Gebiude = 10 Stck.
Anzahl der Wohmeinheiten = 76 Stck.
¥ittlere Belegungasdichte = &4 Pers,/Wohn.
Gesemteinvohnerzahl im Wohngebiet « 304 Einw.

Wohngehiotsdiehtc
%%%Eﬂfh 190 Einwohner / ha
Geschossflichen ca, 8.200 nz

Ausnutzungsziffer des Cessmtwohngebletes:

Teang = 0451 < 0,9 1t. § 17/1

Baunutzungsordnung

Bavherr und Bautriger des gessmten Wohngebietes
wOpere Ochsensteige® ist die Baugesellshaft

m. be H. Pfullendorf in Pfullendorf, Kirch-
platz 3. :

DM 40.000, --

Prullendorf, den 12. 11. 1962

Gefertigts Arno flartmann

ing.
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Der Biirgermeisters




