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Rechtsgrundlagen

1.)

2.)

3.)

4.)

5.)

1
1.0

1.1

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
tiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung - PlanzV-90)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 1981,
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617)
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)

in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18. Dezember 1995 (GBI. S.
29)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

Art + Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + Mass der baulichen Nutzung sind fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch Planeintrag
festgesetzt und der zugehérigen Nutzungsschablone zu
entnehmen.

Art der baulichen Nutzung

o WA = Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daR die in § 4
(3) BauNVO ausgefithrten Ausnahmen im "Allgemeinen
Wohngebiet" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden.

Planungsrechtiiche Festsetzungen
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1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2)
BauNVO bestimmt durch die im Bebauungsplan
eingetragene maximale Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der
baulichen Anlagen.

1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungs-
plan durch Eintrag in der Nutzungsschablone festgesetzt.

1.2.2 Geschofflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Die zulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ) ist im Bebau-
ungsplan durch Eintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Gem. § 20 (3) BauNVO wird festgesetzt, dal die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu lhnen gehérenden Treppenraume
und einschliellich ihrer Umfassungswande mitzurechnen
sind.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Zulassig ist die ein- und zweigeschossige Bauweise. Die
Angaben in den Nutzungsschablonen sind malRgeblich.

1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der
maximalen Wandhéhe sowie der Fixierung des
Bezugspunktes fiir die Bemessung der Héhen.

Bezugspunkt fir die Bemessung der Hoéhen ist die
Erdgeschoss-Fullbodenhdhe, die fir jedes Baufenster
festgesetzt und im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes eingetragen ist.

1.2.41 Wandhohe
Die Wandhoéhe wird gemessen von der festgesetzten
Erdgeschoss-FuRbodenhéhe bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Unterkante der Sparren der Dach-
konstruktion.
Festgesetzt sind:

e eingeschossige Bauweise = Wandhdéhe max. 3,60 m
e zweigeschossige Bauweise = Wandhéhe max. 6,00 m
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2.0

2.1

2.2

2.3

3.0

4.0

5.0

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO

Es sind Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen
zugelassen.

Die Angaben in den Nutzungsschablonen sind mal3-
geblich.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die  Uberbaubaren  Grundsticksflachen sind im
Bebauungsplan durch Baugrenzen festgesetzt. Die im
stadtebaulichen Entwurf dargestellten, nicht den Bestand
betreffenden Baukérper haben lediglich exemplarischen
Charakter.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 (1) Nr. 10 BauGB)

Durch Planeintrag sind Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind, als Sichtdreiecke festgesetzt.

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefihr-
denden Stoffen belastet sind (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind belastete Flachen
(altlastenverdachtige  Flachen) gekennzeichnet. Die
Stellungnahme des Landratamtes Sigmaringen zu diesem
Punkt ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die  Hauptfirstrichtungen sind durch Eintrag im
Bebauungsplan festgesetzt.

Hoéhenlage der Gebaude (§ 18 (1) BauNVO)

Die zulassige Erdgeschossfussbodenhdéhe ist flr jedes
Baufenster festgesetzt.

MaRgeblich sind die Eintrage im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

Planungsrechtiiche Festsetzungen



Stadt Pfullendorf -Bebauungsplan-Anderung “inneres Hirle" Planungsrechtliche Festsetzungen

6.0 Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb der Baufenster, auf den
besonders daflir ausgewiesenen Flachen und im Bereich
zwischen Strassenkante und Gebaude zulassig.

Garagen sollen ausschlieBlich innerhalb der Baufenster
sowie auf den besonders dafiir ausgewiesenen Flachen
und nur in gestalterischem Zusammenhang mit den
Haupt-Baukérpern erstellt werden. Ausnahmen sind
zulassig.

Ein Mindestabstand von der Strasse zur Garageneinfahrt
von & m ist einzuhalten. Die Flache vor der
Garageneinfahrt kann als privater Stellplatz genutzt
werden und wird in die Berechnung der erforderlichen
Stellplatze miteinbezogen.

Abstellplatze flir Wohnwagen und Boote sind auRerhalb
von Gebauden nicht zulassig.

Fir jedes Grundstiick ist eine Zufahrtsbreite von maximal
3 m zulassig.

7.0 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Verkehrsflachen ausgewiesen als:

e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: |

« verkehrsberuhigter Bereich / Anliegerstrasse
¢ Offentlicher Geh- und Radweg
8.0 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
im Baugebiet zulassig.

Anlagen fir die Kleintierhaltung sind nicht zul&ssig.
9.0 Private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die nicht Uberbauten privaten Grundstlicksflachen sind,
soweit sie nicht fur Zufahrten und Stellplatze genutzt
werden, als naturnahe Garten- und Grinflachen
anzulegen und zu pflegen. Die Bepflanzung soll
entsprechend der dem Bebauungsplan als Anlage
beiliegenden Pflanzenliste erfolgen.
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10.0 Pflanzgebote + Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

10.1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind Standorte fiir neu
zu pflanzende Baume gem. der dem Bebauungsplan
beigefligten Pflanzenliste festgesetzt.

Zusatzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten
Baumstandorte ist je 300 m2 Grundstiicksflache je ein
Laubbaum gem. Pflanzenliste zu pflanzen.

10.2 Erhalt von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag im Bebauungsplan sind zu erhaltende
Baume und Straucher festgesetzt.
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Hinweise;

1. H6henaufnahmen:

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsdchlichen
Gelandeverhaltnisse aufzunehmen, zu prifen und mit der
Erschliessungsplanung abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Hoéhenschnitte an den jeweiligen
Baugrenzen mit Darstellung des vorhandenen und geplanten
Gelandeverlaufs sowie mit der Darstellung des geplanten
Anschlusses an die Erschliessungsstrasse beizufligen.

2. Wasserwirtschaft

Das auf den Dachflachen anfallende Oberflaichenwasser kann auf
dem Grundsticke dezentral in Zisternen gespeichert und fir die
Gartenbewésserung verwendet werden. Der Uberlauf ist an das
Kanalnetz anzuschliessen.

3. Archaologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B.
Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde
gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Landesdenkmalamt, Abt. Archéologische Denkmalpflege, unverziig-
lich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

4. Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll auf den entsprechenden Baugrund-
stlicken verbleiben oder der Erdaushubbérse beim Landratsamt
Sigmaringen zur anderweitigen Verwertung gemeldet werden

5. Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen sind die Grundséatze des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Boden gem. § 4 BodSchG,§ 202 BauGB
und §§ 1 + 2 NatSchG zu beriicksichtigen.

Ausfertigung:
Es wird bestatigt, dal der Inhalt der planungsrechtlichen

Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschlissery) des
Gemeinderates der Stadt Pfullendorf tibereinstimmt.

Pfullendorf, den

(Birgermejster)



Stadt Pfullendorf

| Landkreis Sigmaringen )

der Stadt Pfullendorf iber die Bebauungsplanénderung ,, Inneres Harle®,
Gemarkung Pfullendorf

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |, S.
2253), geandert am 30.07.1996 (BGBI. |, S. 1189), zuletzt geéndert am 18.08.1997
(BGBI. 1 S. 2081) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flur Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 3.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt geéndert durch
Art. 13 Rechtsbereinigungsgesetz vom 18. 12,1995 (Gbl. 1996 S. 29), hat der
Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am 24.06.1999 die Bebauungsplandnderung
,Inneres Hérle" als Satzung beschlossen:

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist der in§ 2
genannte Gestaltungsplan maRgebend.
§2
Bestandteile der Satzung
Die Bebauungsplanadnderung in der Fassung vom 18.02.1999 bestent aus:
1. Gestaltungsplan M 1:500 (Bebaungsplan mit Legende)

2. Textteil zum Bebauungsplan mit Begriindung

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Baugesetzbuch
in Kraft.

e Genehmigt
Sigmaringen, den 07 1999
Landic :ami

2-




Ausfertigung:
Pfullendorf, den 1.07.1999

o g |
W2
“SEND

™
Dr. Schmid, BUrgermjister
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Fassung vom 18.02.1999

Ortliche Bauvorschriften

gemaR § 74 LBO uber die Zuldssigkeit bestimmter bau-
gestalterischer und genehmigungsrechtlicher Anforderungen
im Bereich der Bebauungsplan-Anderung "Inneres Hirle", Stadt
Pfullendorf

Aufgrund von § 74 (1) Nr. 1, 3, 4, 5, und (7) der Landesbauordnung
fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI.
S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 18,12.1995 (GBI. S. 29) werden die
nachfolgend aufgeflihrten baugestalterischen Festsetzungen als
ortliche Bauvorschriften getroffen und vom Gemeinderat der Stadt
Pfullendorf als Satzung beschlossen.

Inhalt:

1.0 R&umlicher Geltungsbereich
2.0 Aussere Gestaltung baulicher Anlagen

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan
M 1 : 500 dargestellten Geltungsbereich, der dem
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung "Inneres
Héarle" entspricht.

2.0 Aussere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1 Baukﬁfper

Die Baukérper sind in rechteckiger, langsgestreckter und
geschlossener Form zu erstellen. Geb&udeecken ohne
Abstitzungen sind unzuléssig. Bauliche MaRnahmen zur
Energieeinspraung - und zur passiven Nutzung der
Sonnenenergie sind ausdriicklich erwiinscht.

22 Dachform, Dachneigung
Zulassig sind:
bei eingeschossiger Bauweise:

e Satteldacher, Dachneigung 32° - 38°
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~ bei zweigeschossiger Bauweise:
» Satteldacher, Dachneigung 16° - 24°
e Pultdacher, Dachneigung 16° - 24°
Far Garagen- und Nebengebaude sind zulassig:

° Satteldécher + Pultdacher,
Dachneigung entsprechend den Hauptgeb&uden

Flachdacher sind nur ausnahmsweise und als begriinte

Déacher mit einem Mindest-Substratauftrag von 10 cm
zulassig.

2.3 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind glanzende Ziegel bzw.
Dachsteine nicht zuldssig. Es sind naturrote, braunrot
engobierte oder ziegelbraune Materialien zu verwenden.

Fur Pulidacher sind nichtreflektierende Materialien in
Grauténen zulassig.
2.4 Dachaufbauten
Zulassig sind fur Satteldacher ab 35°:
e Schleppgaupen,

o Giebel-,/ giebelstandige Gaupen mit Satteldach.

Die Gesamtlange aller Gaupen einer Dachseite darf 1/3
der Gebaudelange nicht liberschreiten.

Als seitlicher Abstand der Gaupe zum Ortgang sind
mindestens 1,50 m und zwischen den Einzelgaupen ein
Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.

Der Ansatzpunkt der Gaupen muf, senkrecht gemessen,
mindestens 0,50 m unter dem Hauptffirst liegen.
2.5 Dacheinschnitte, Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind zulassig. Sie sollen sich
harmonisch in das Gesamt-Erscheinungsbild des
Gebaudes einfuigen und einheitliche Formate aufweisen.
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2.6 Fassaden- und Wandgestaltung
Zulassig sind:

- Putzfassaden,
- einfache Holzschalungen, z.B. Deckel- und
Deckleistenschalung,

- einfache konstruktive Standerkonstruktionen.

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff,
Asbestzement- oder Metallpaneelen sowie glanzende
oder glasierte Materialien.

GroRere ungegliederte und tur-, bzw. fensterlose
Fassaden und Fassadenteile sind gem. Pflanzenliste zu
begriinen.

Erker und erkerahnliche Anbauten sind in einfacher Form
zulassig.

Es wird empfohlen, groRflachige Verglasungen,
Glasvorbauten und Wintergarten zur idealen Nutzung der
passiven Solarenergie nur im sudlichen Bereich
einzuplanen.

2.7 Farbgestaltung

Fir die Gestaltung der Aussenwénde von Hauptgebauden
und Garagen sowie aulienliegenden Mauern sind
gebrochene Weiltdne und helle, gedeckte Erdfarben
zuldssig.

Ausnahmsweise koénnen andere gedeckte Farbtdne
zugelassen werden, wenn sie auf die Farbgebung der
umgebenden Bebauung abgestimmt sind.

Nicht zuldssig sind glanzende Farben, Lacke oder
Olfarben.

2.8 Balkone

Balkone sind nur als dem Baukdrper vorgesetzte
Konstruktionen zulassig. '
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i

Doppelhduser

Bei Doppelhdusern soll die Gestaltung von Fassaden,
Dach, Dachaufbauten und Fenstern (Format,
Sprosseneinteilung) einheitlich erfolgen. Es sind
einheitliche Baustoffe zu verwenden.

3.0 Werbeanlagen, Automaten (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

4.0

5.0

Automaten sind im Freien unzulassig.

Innerhalb des Bebaungsplan-Gebietes sind
Werbeanlagen zulassig, wenn sie sich in Form, Farbe,
Format und Gestaltung einfligen und dem Haupt-
Baukorper deutlich unterordnen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung
zulassig.

Antennen ( § 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebdude ist eine Satelliten- und eine terrestrische
Antennenanlage zuldssig, die zu einer Einheit
zusammengefalit werden sollen.

Gestaltung der Freiflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der
Stellplatze, Zufahrten und Zugange als naturnahe Garten-
und Grinflachen anzulegen, zu pflegen und mit
heimischen Geholzen und Stauden zu bepflanzen.

Die Bewirtschaftung der gartnerisch genutzten Flachen
soll unter den Gesichtspunktendes malvollen und
umweltgerechten Einsatzes von biologischem Diinger und
Bodenverbesserungsmitteln erfolgen. Die Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln (Pestiziden) ist verboten.

- Im Rahmen der Freiflachenpflege anfallenden organische

Abfalle sollen der Eigenkompostierung zugefihrt werden.

Die vorhandene Topographie ist grundsatzlich zu
erhalten. Die Gebaude sollen sich dem Gelande
anpassen. Gelandeveranderungen sind nur im Anschluf
an das Geb&aude zulassig.

Far Zugange, Zufahrten, Geh- und Radwege und
Stellplatze sollen ausschlieflich wasserdurchlassige
Belage verwendet werden (Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decke, wasserdurch-
lassiges Pflaster).

Asphalt ist nur fur die Herstellung der Erschliessungs-
strasse zuldssig. -

Ortliche Bauvorschriften
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Fur die Strassenbeleuchtung sollen nur sog. "insekten-
vertragliche" Leuchtmittel (z.B. Natriumdampfleuchten)
verwendet werden.

6.0 Einfriedungen, Abgrenzungen
Zulassig sind

o freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen gem.
Pflanzenliste,

e geschnittene Hecken aus Laubgehtlzen gem.
Pflanzenliste,

e einfache Zaune mit senkrechter Lattung bis zu einer
Héhe von 1,20 m.

Nicht zulassig sind Maschendrahtzdune, Holzzdune mit
diagonaler Lattung ("Jagerzdune") und Hecken aus
Nadelgehdlzen.

Im  Bereich der Einmindungen der neuen
Erschliessungsstrasse und der Strasse "Harle" in die
Neidlingstrasse sind Einfriedungen nur bis 80 cm Hé6he
zulassig.

An den der Erschliessungsstrasse zugewandten Seite
sind zulassige Einfriedungen mindestens 50 cm von der
Grenze nach innen zu versetzen. Der so entstehende
Gelandestreifen ist gem. Pflanzenliste zu bepflanzen.

Ausfertigung: B

Es wird bestatigt, dal der |Inhalt der Ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf tibereinstim

(Bargermeijster)



Stadt Pfullendorf

Landkreis Sigmaringen |

der Stadt Pfullendorf tiber die },C'irt!ichen Bauvorschriften” zur
Bebauungsplanéanderung ,,Inneres Hérle“, Gemarkung Pfullendorf, gemaR § 74
Landesbauordnung

Zulassigkeit bestimmter baugestalterischer und genehmigungsrechtlicher
Anforderungen im Geltungsbereich der Bebauungsplanéanderung ,Inneres Harle".

Nach § 74 Abs. 1 Nr. 1, 3, 4, 5 und Abs. 7 der Landesbauordnung flir Baden-
Wiittemberg in der Fassung vom 8. 8 1995 (GBI, S. 617), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3.10.1983 (GBI. S.
578), zuletzt geandert durch Art. 13 Rechtsbereinigungsgesetz vom 18. 12.1995
(Gbl. 1996 S. 29), hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am 24.06.1999 flr die
Bebauungsplananderung ,/nneres Hérle" ,Ortliche Bauvorschriften® als Satzung
beschlossen: '

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der ,Ortlichen Bauvorschriften® ist der in § 2 der
Bebauungsplananderungssatzung genannte Gestaltungsplan mafigebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften in der
Fassung vom 18.02.1999.

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Ziff. 2 Landesbauordnung handelt, wer
den auf Grund von § 74 getroffenen Festsetzungen zu dieser Satzung
zuwiderhandelt.




§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Baugesetzbuch

i.V. mit § 74 Abs. 7 Landesbauordnung in Kraft. L
Pfullendorf, den 1.07.1999 Genehmigt |
gmaringen,den 0 7. JUL1 1999
: . . ‘j Landratsamt '
{{“ENDOQ* A
Dr. Schmid, Bﬂrgeryister

Ausfertigung:
Pfullendorf, den 1.07/1999




rfahrenshinweise

Der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf hat am 23.07.1998 die Aufstellung/Anderung
des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB, sowie die Aufstellung der ,Ortlichen
Bauvorschriften" gem.§ 74 LBO beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu wurde am 3.12.1998 éffentlich bekanntgemacht.

Die fruhzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde auf Grund der &ffentlichen
Bekanntmachung vom 3.12.1998 in Form der vorzeitigen 6ffentlichen Auslegung in der Zeit
vom 7.12. bis 18.12.1998 durchgefihrt.

Die Trager éffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 2.12.1998 gehort.

Die Billigung des Plankonzepts im Gemeinderat mit Beschluly zur éffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanentwurfes und des Entwufes der Ortlichen
Bauvorschriften erfolgte am 25.03.1999.

Die 6ffentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses erfolgte am 1.4.1999 im
Amtsblatt ,Pfullendorf aktuell”.

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und des Entwurfes der Ortlichen
Bauvorschriften erfolgte wahrend der Zeitdauer vom 9.04. bis 10.05.1999.

Der SatzungsbeschluR gem. § 10 BauGB fiir den Bebauungsplan erfolgte vom Gemeinderat

am
24.06.1999

Der SatzungsbeschluR gem. § 74 Abs. 1 und 7 LBO fur die Ortlichen Bauvorschriften
erfolgte vom Gemeinderat

am
24.06.1999

Die Genehmigung des Landratsamtes Sigmaringen gem. § 10 BauGB wurde am

v fe-duli--1999..... erteilt.

Die Offentliche Bekanntmachung mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes, sowie der
,Ortlichen Bauvorschriftensatzung” gem. § 10 BauGB i. V. mit § 74 Abs. 7 LBO erfolgte

2 2, Juli 1999

Bauverwaltungsamt Pfullendorf
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Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre - Feld-Ahorn

Aesculus carnea x briotti Scharlach-RoRkastanie

Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel
Fraxinus ornus - Blumen-Esche
Juglans regia - Walnuf3

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus 5 Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata - Winter-Linde

E:?ci :

i
hl

Apfel in regionalen Sorten, z.B. - Brettacher
- Berlepsch
- Bohnapfel*
- Bortlinger Weinapfel*
- Goldparméne
- Goldrenette*
- Gravensteiner
- Jonathan
- Schweizer Orange*

Birnen in regionalen Sorten, z.B. - Bayer. Weinbirne*
: - Gelbmaostler
- Geildhirtle
- Palmischbirne*
- Pastorenbirne
- Schweizer Wasserbirne*

* = fur den Streuobstanbau geeignete Sorten, die gem. Liste der Landesanstalt fiir Pflanzenschutz wihrend der
vergangenen Jahre weniger vom Erreger der Feuerbrandkrankheit befallen waren (Stuttgart 1995)
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Kirschen in regionalen Sorten, z.B.

- Grosse schwarze Knorpel
- Hedelfinger Riesenkirsche
- Kassins friihe Herzkirsche
- Schneiders spate Knorpel

Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feld-Ahorn

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Hartriegel

Corylus avellana

Haselnuk

Euonymus europaea

Pfaffenhttchen

Ligustrum vulgare

Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Malus silvestris

Holz-Apfel

Prunus spinosa

Schlehe,Schwarzdorn

Sambucus nigra

Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Wildrosen, z.B.

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa gallica Essig-Rose

Rosa glauca Hecht-Rose
Rosa majalis Zimt-Rose

Rosa pimpinellifolia

Bibernell-Rose

Rosa rubiginosa

Weinrose

Rosa rugosa

Apfel-Rose
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|4: Zierstraucher fiir Haus- und Vorgarten

Botanischer Name Deutscher Name

wie vorstehend, zusatzlich

Buxus sempervirens - Buchsbaum

Philadelphus coronarius - Bauern-Jasmin
- Syringa = Flieder

Taxus baccata .- Eibe

Strauchrosen

ene Hecken fiir Hausgarte

Botanischer Name _ Deutscher Name
Acer campestre. - Feld-Ahorn
Buxus sempervirens - Buchs
Carpinus betulus E Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum vulgare , - Liguster

_Fassadenbegriinung fiir Hauswinde, Berankung von Carports efc

Botanischer Name Deutscher Name
Aristolochia maprophylla - Pfeifenwinde
Clematis montana - Anemonen-Waldrebe
Clematis vitalba B : Waldrebe

Hedera helix - Efeu

Hydrangea anomala ssp. - Kletterhortensie
Parthenocissus tricusp. - Wilder Wein

Wisteria sinensis - Glycine, Blauregen

Dartber hinaus sind bei entsprechenden Standortbedingungen die Echte
Weinrebe (Vitis) und verschiedene Kletterrosen maglich.
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7. Unterpflanzung, fl

dchige Bepflanzung fiir Hausgarten

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix - Efeu
Ligustrum vulgare "Lodense" Zwerg-Liguster

Rosen, bodendeckende

Vinca minor - Immergriin
heimische Stauden, z.B.
Alchemilla mollis - Frauenmantel
Geranium macrorrhizum - Storchschnabel
Lamium maculatum - Taubnessel
Ranunculus acris - Hahnenful®

| u.a.
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~_ . ."Bodenschutz bei det Bauleitplanung™. " !
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Oberster.Grundsatz des. vorsargenden Bodenschutzes ist die Beachtung. eines sparsamen und schonen-
den Umgangs mit dem Boden bei der Planung und Ausflhrung von BaumaRnahmen-und- -apderen
Veranderungen der Erdoberflache durch die Beschrénkung der davon ausgehenden Bodenbelastungen
auf das nach den Umsténden unvermetdbare MaB (§ 4 BodSchGi N

Zielsetzung hierbei ist der Schutz und Erhalt der Bdden entsprechend ihrer Leistungsfihigkeit beziiglich

Lebensraum fdr Bodenorgamsmen‘ . whefonty Ak :
Standort flr natdrliche’ Vegetation und Standort far Kulturpf!anzen- BRI
- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf TRERES
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== landschaftsgesch[chthche Urkunde
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" 1r| der ]EW(;IIIQEF'I Begrundung Zur Bauieitplanung soll der Pfanungstrager nachvcllz;ehbar aufzeigen

“welche Belange des: Bodenschutzes er im Rahmen der Planung einbringt und 'wie-er-sich: mit diesen

Belangen auseinandersetzt. Werden die nachfolgenden Punkte in den Planungsprozess' mit‘aufgenom-

~=-Mefk unc}abgearbestet, so sind dle wesenthcherr Beiange des Bodensahuues ausreichend beachtet und

LN

Auswwkungen der Bebauung(Pianungsanforderungen “Um den- Planungsaufwand' in einem
.. verninftigen Verhaltnis.zu halten ist erst ab’'einer F!achengru&a* vonr’ 035 Hektar" eine plan-
' gebietsbezogene: und:” Tigchvollziehbare Darstellung der” vorhandenery® Nutzungen» und: der
" Bodenfunktionen nach’ §°1 BodSchG, sawie: die: Ausw;rkungen* der Bebauungfauf’dle Baden-
" funktionen, einschlieRlich einer kurzen Bewertung; durchzufdhiren. Bewertungsgrundlage hierzu
ist das Heft 31 "Luft, Boden, Abfall" des.Umwelt- u. Verkehrsministeriums "Bewertung von
Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit”, sowie Auswertungen: vor' Angaben aus der. Bodenschét-
zung: und den varhandenen Spezialkartierungen' (z.B. geologische: Karten; Bodenkarten). Anhand
dieser ermittelten Bodenkennwerte und*Beschreibungen kénnen frihzeitig Aussagen Uber die
_ Verwertungseignung von anfailendem Bodenaushub getroffen werden: In-der: Bewertung sind
schutzbedUrftige. und. schutzwiirdige Boden darzustelien, eventuelie Bodenbelastungen sowie
altlastverdachtlge Flachen sollten mitgeteilt werden. : g bR . ik - R

. Bei Flachengroﬁan unter 0,5 Hektar kann auf eine Bewertung nach dem Heft 31 "Bewertung
von Bdden nach ihrer Lelstungsfahlgkeit verzu:htet werden Ansonsten smd dle 0.g. Punkte mit
aufzufuhren W s e :

2 Der Bedarf an Bauvorhaben ist kurz zu begriinden: {Elgenentwwklung, Zuwanderung} Vor: der

8 Auswelsung neuer Baugebiete sollten vorhandene; ausgewiesene Baugebiete, vollstandig in
Anspruch genommen werden. Funktionslos' gewordenen Bausubstanz ist -wenn mdglich- einer
‘geeigneten Nutzung zuzufahren. Gegebenenfalls sollte- in- vorhandenen Baugebieten gine
Nachverdichtung und die SchilieBung’ vorhandener Baullicken in' Betracht  gezogen werden,
Zudem solite eine abschnittsweise ErschlieBung von Baugebieten durchgeflhrt werden.

3. Dichte der Bebauung: Eine angepaRte bauliche Verdichtung bei Wohnbauten ist ein wesentli-
ches Anliegen des Bodenschutzes. Die Minimierung der Fldachenversiegelung ist ein wichtiges
Ziel zum Schutz der Béden. Im lindlichen Raum ist eine Bruttowchndichte fir:

- Mittelzentren von 60 Einwohner/ha
- Klein- u. Unterzentren von 45 Einwohner/ha
- Sonstige Orte von 30 Einwohner/ha

als MindestmaR anzustreben. Der Nachweis der Einhaltung der Bruttowohndichte sollte sich
nach dem Baufldchenerla? (GABI. Nr. 22, 1984) orientieren.
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MaR der baulichen Nutzung: Wegen des stetig zunehmenden Fldchenbedarfs mdssen die
vorhandenen Bauflachen besonders effektiv genutzt werden. Das MaR der baulichen Nutzung
nach § 17 BauNVO sollte deshalb so weit wie méglich ausgeschopft werden. Insbesondere
sollten eine Reihen- bzw. Doppelhausbebauung sowie mehrgeschossige Bauformen in Betracht
gezogen werden. In Gewerbe- und' Industriegebieten ist eine: mehrgeschaossige Bebauung
anzustreben.

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare.MindestmaR zu beschrénken: So sind z.B. auf
Zufahrten, Gartenwegen, Stellplatzen u.a. wasserdichte Belage zu vermeiden. Soweit-andere
Belange nicht entgegenstehen, sollen nur Schotter- bzw. Kiesbeldge, Rasengittersteine oder
breitfugiges Pflaster zugelassen werden. Bei Bauvorhaben mit einem hohen Kfz-Aufkommen
sollten mehrgeschossige Parkierungsanliagen, Tiefgaragen u.a. vorgesehen werden.

Verminderung von Erdbewegungen und Erdaushub: Um einen Massenausgleich fir Erdaushub
innerhalb eines Baugebietes soweit wie méglich zu erreichen,.soilte die ErdgeschoBfuRbodenhd-
he entsprechend festgesetzt werden. Die daraus entstehenden Konsequenzen flr die Hohe der.
Verkehrswege missen in der Planung berGcksichtigt werden. ) f

Ausfiihren von Erdarbeiten: Erdarbeiten sollten nur bei trockener Witterung und gut abgetrock-
netem, broseligem Boden durchgefihrt werden. Zur Verminderung von Bodenverdichtungen

. sollten nicht Gberbaute Fidchen méglichst wenig befahren werden. Vor dem Bodenabtrag sind

oberirdische Pflanzenteile.abzumahen und zu entfernen. Vor einem Bodenauftrag ist der humose
Qberboden abzutragen.. : '

Zwischenlagerplatze fir humosen Mutterboden und humusfreien Erdaushub: Den Bauherren soll
ermdglicht werden, Erdaushub und Mutterboden auBerhalb. des eigenen Bauplatzes bis zur

‘Wiederverwendung innerhalb des Baugebietes zwischenzulagern. Dazu sollen trockene, nicht

verniite Zwischenlagerplatze ausgewiesen werden. Mulden, Senken und Fidchen mit Wasser-

. zuzug sind hierzu nicht geeignet. Mutterboden und humusfreier Erdaushub dirfen nur getrennt

und in profilierten und. geglitteten Mieten zwischengelagert werden. Fir einen geordneten
Wasserabflu® ist zu sorgen. Die. Mieten sollten begriint werden. Der Boden darf nicht mit
Bauschutt und Abfall vermischt werden. :

Uberschiissiger Erdaushub: Uberschu® an Erdaushub muB einer sinnvollen Wiederverwertung
zugefihrt werden. Dazu sind fir das Baugebiet Uberschldgige Berechnungen fir die Menge des
{iberschissigen Erdaushubes anzustellen. Bei einer Menge von Gber 2.000 m? ist ein Wiederver-
wertungskonzept zu erstellen und der Badenschutzbehdrde vorzulegen. Die Bauherren sind
dartber aufzuklaren, daB selbstindige Aufschittungen und Abgrabungen bis 3 m Héhe oder
Tiefe, im AuRenbereich nur, wenn die Aufschittungen und Abgrabungen Gber 300 m? Flache
haben, genehmigungspflichtig sind. Die Inhaite der Informationsschrift des Umwelt- und
Verkehrsministeriums, Heft 10, "Erhaltung fruchbaren und kulturfihigen Boden bei Flachenin-
anspruchnahme” aus der Reihe Luft-Boden-Abfall, sind zu beachten. ' '

Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub und Mutterboden dirfen auf keinen Fall unbe-
handelt wiederverwendet werden. Belastete Béden sind dem zustandigen Landratsamt -Wasser-
wirtschaftsamt- zu melden. Béden, die bis zur Bebauung landwirtschaftlich genutzt werden,
kénnen in der Regel als unbelastet angesehen werden. Uberhéhte Klarschlammgaben oder
Pestizidbehandlungen kdnnen jedoch Belastungen verursacht haben. In der Nahe stark befahre-
ner StraRen, Gewerbegebietsnihe oder baulicher Vornutzung muB mit Bodenbelastungen
gerechnet werden. Im Zweifelsfalle ist in Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt ein
sachverstindiger Gutachter zu Rate zu ziehen. -

Bauwege und BaustraBen sollten nach Mdéglichkeit nur dort angelegt werden, wo spéter
befestigte Wege und Plitze liegen sollen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose
Oberboden zu entfernen und zwischenzulagern bzw. sinnvoll zu verwerten. Beim Rickbau von
Bauwegen muf der gesamte Wegeaufbau bis zum gewachsenen Boden entfernt und danach der
natiirliche Bodenaufbau wieder hergestellt werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind
zu lockern, :

Bauabfalle, Bauschutt, Reste von Bauchemikalien, leere Behdlter, Folien u.a. Abfille darfen auf
keinen Fall vergraben werden. Es wird empfohlen, auf dem Baugebiet geschlossene und dichte
Abfallsammelbehalter aufzustellen. Die Abfallsortierung soll geférdert werden.
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Begrindung

Stadt Pfullendorf - Bebauungsplan-Anderung “_lnneres Harle"

1. Das Plangebiet - Lage und rdaumlicher
Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Stadtrand der Stadt Pfullendorf.
Es umfalt eine Flache von ca. 2,1 ha.
Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstticke:

e FLSt. Nr. 735
e FILSt. Nr. 735/1

Das Plangebiet fallt von Nordosten nach Sudwesten von ca. 676.50 m
U.NN nach 672.50 m G.NN.

Es wird begrenzt

e im Nordwesten von der Strasse "Héarle" und daran anschlieBRenden
Wohnbaugrundstiicken,

¢ im Nordosten von der Neidlingsstrasse und daran anschlieBenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wohnbaugrundstilicken,

e im Sitidwesten von einem Wohnbaugrundsttick,

im Stdosten von einer privaten Zufahrt.

Die Erschliessung erfolgt derzeit ausschlieRlich von der Neidlingstrasse.

2. Planungserfordernis + Planungsziele

Das Plangebiet befindet sich -mit Ausnahme der nordéstlich gelegenen
landwirtschaftlich genutzten Flachen- innerhalb eines erschlossenen
Wohngebietes. Das urspriinglich bebaute und gewerblich genutzte
Gelande liegt seit Jahren weitgehend brach und stellt eine empfindliche
Stérung des geschlossenen Siedlungsbildes dar.. Der gesamte
Gebaudebestand ist mittlerweile abgerissen. Mehrere Versuche, die
Flache einer neuen Nutzung zuzufiihren, scheiterten an den
Eigentumsverhaltnissen. Aus Sicht einer geordneten Siedlungs-
entwicklung ist die ortsbildvertragliche Bebauung des Geldndes
anzustreben, wobei angesichts der umliegenden Strukturen die
Wohnnutzung den Vorrang haben sollte. Die Flache wurde mittlerweile
von einem Vorhabenstrager erworben.
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3. Einordnung in den Flachennutzungsplan +
bestehende Rechtsverhéltnisse

Das Plangebiet liegt innerhalb des seit dem 02.11.1967 rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Inneres Harle" (Teilanderung vom 14.02.1974). Die
Flachen sind als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Die derzeit laufende Fortschreibung des Flachennutzungsplanes weist fiir
das Plangebiet Wohnbauflachen aus. Die vorliegende Planung wird somit
gem. § 8 Abs. 2 BauGB im Parallelverfahren aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

4. Bestand / Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist unbebaut und liegt
gréBtenteils brach. Teilflachen entlang der Neidlingstrasse werden als
Lagerplatz genutzt.

4.1 Altlasten

Auf den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde bis
1990 ein Gewerbebetrieb betrieben. Nach der Aufgabe des Betriebes
wurden auf dem Gelande Altlasten festgestellt und im Jahre 1991 ein
Sanierungsverfahren eingeleitet. Die Boden-Luftsanierung wurde 1993
eingestellt, nachdem die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte erreicht
waren.

Die Stadt Pfullendorf weist auf diese Altlastensituation hin. Weitere
Informationen sind bei der Stadt Pfullendorf -Bauverwaltungsamt- zu
erhalten.

5. = Planung

Grundséatzliches Planungsziel ist die harmonische Weiterentwicklung der
vorhandenen Wohnbebauung in den angrenzenden Bereichen. Es soll ein
Wohngebiet mit eigener Identitat, hoher Qualitdt und einem positiven
Wohnumfeld entstehen. Die Bebauung soll so erfolgen, dall dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung
getragen wird und die wirtschaftliche Erschliessung der Flachen
gewahrleistet ist. '
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5.1. Art und MaR der Nutzung

Die Bauflachen werden als
¢ WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

ausgewiesen, wobei die in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen
nicht zuladssig sind, da diese dem angestrebten Gebietscharakter
widersprechen wirden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
e Grundflachenzahl (GRZ) + Geschossflaichenzahl (GFZ)

Die ausgewiesenen Werte orientieren sich an der vorhandenen Bebauung
in angrenzenden Bereichen und am Grundsatz des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden.

¢ Wandhohe

Diese Festsetzung soll zu einem harmonischen, abgestaffelten Siedlungs-
bild beitragen und orientiert sich an der Topographie.

Im Plangebiet sind auRerdem

 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung als ﬁerkehrsberuhigter
Bereich / Anliegerstrasse,
e Pflanz- und Erhaltungsgebote flir Bdume

ausgewiesen.

5.2. Bebauung

Die Planung sieht entlang der Neidlingstrasse eine zweigeschossige,
traufstandige Bebauung mit Einzelhdusern vor, die den Strassenzug
schliesst. Entlang der geplanten Erschliessungsstrasse sind stdostlich
zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser vorgesehen, die sich um zwei
kleine  Stichwege gruppieren. Die Hauser nordwestlich der
Erschliessungsstrasse sind eingeschossig, ebenso die Hauser an der
Strasse "Harle". Entlang dieser Strasse kénnen jeweils Hanggeschosse
ausgebildet werden.

Die eingeschossigen Hauser werden mit einem Kniestock und
ausbaubarem Satteldach zugelassen. Um eine Uberdimensionierte
Hoéhenentwicklung zu vermeiden, sollen die zweigeschossigen Gebaude
flacher geneigte Sattel- oder Pultdacher erhalten.
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Fur jedes Geb&ude ist eine Erdgeschoss-Fullbodenhohe festgesetzt, die
im hangigen Geldnde zwischen den Hohenlinien vermittelt. Grossere
Eingriffe in die Topographie kénnen so vermieden und ein weitgehender
Massenausgleich geschaffen werden.

5.3. Erschliessung

Die Erschliessung des Plangebietes erfolgt (ber eine zentrale
Erschliessungsstrasse, die von der Neidlingstrasse abzweigt und in eine
Wendeflache miindet, die als kleiner Quartiersplatz gestaltet werden
kann. Von der Erschliessungsstrasse zweigen zwei Stichwege nach
Sudosten ab. Die Ausweisung der Strasse ist als verkehrsberuhigte
Anliegerstrasse vorgesehen.

Die geplanten Gebaude im Nordwesten werden von der Strasse "Harle"
erschlossen. Ein kleiner FulRweg verbindet die Strasse "Harle" mit der
neuen Erschliessungsstrasse.

5.4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Alle  Ver- und Entsorgungsleitungen konnen innerhalb der
Erschliessungsstrasse und des geplanten FulBweges zur Strasse "Harle"
verlegt werden. Die Einrdumung zusatzlicher Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte ist daher nicht erforderlich.

5.5. Ruhender Verkehr

Samtliche erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Baugrund-
stlicken nachzuweisen Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind
Flachen fur Stellplatze bzw. Garagen eingetragen.

5.6. Ver-und Entsorgung

Es ist die Anbindung des Plangebietes an das vorhandene, ausreichend
dimensionierte Kanal- und Leitungsnetz vorgesehen.

Im Plangebiet sind keine starker frequentierten Parkplatze und Auto-
Waschplatze vorgesehen, so dall von nicht schadlich verunreinigtem
Oberflachenwasser ausgegangen werden kann.
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5.7. Freiflachengestaltung

Die Gestaltung der Freiflachen ist wichtiger Bestandteil der
Gesamtkonzeption.

Die erarbeitete Pflanzenliste gibt hierzu Hinweise.

Fur die Pflanzung von Baumen sind heimische Laubbidume zu
verwenden. Die privaten Grundstlicke sollen als naturnahe Hausgéarten
angelegt und gepflegt werden.

Flr die befestigten Flachen sind méglichst wenige, einfache Materialien
zu verwenden, die wasserdurchldssig sind (z.B. Dranpflaster,
Rasenpflaster, Schotterrasen). Die Verwendung von Asphalt ist nur fiir die
Erschliessungsstrassen zulassig.

Alle Freiflachen sollen so gestaltet werden, daB sie vielfaltig erlebbar und
moglichst uneingeschrankt als Aufenthalts- und Spielbereiche nutzbar
sind.

6. Grinordnung

Die im Rahmen einer Vorkonzeption zur Griinordnung erarbeiteten

MaRnahmen (Freiraumgestaltung, Bepflanzungskonzept, Material-

verwendung) und die Pflanzenliste sind im vorliegenden Bebauungsplan
enthalten. Um die Identitat und 6kologische Wertigkeit des geplanten

Wohngebietes durch eine intensive Begrlinung zu erreichen, sind

Standorte flr neu zu pflanzende Baume gem. Pflanzenliste innerhalb der

privaten Bauflachen und der Wendeflache (Quartiersplatz) festgesetzt.

Die im Sildwesten des Plangebietes vorhandene Birkenreihe ist zu

erhalten bzw. bei Abgang mit geeigneten Baumarten gem. Pflanzenliste

Zu ersetzen. '

6.1. Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Die vorliegende Planung ist als Eingriff gem. § 8 NatSchG zu bewerten
und unterliegt grundsatzlich der Eingriff-Ausgleichsregelung gem. § 1a
BauGB. Die entsprechende Bilanzierung liegt vor. Der durch die Planung
verursachte Eingriff ist nach Realisierung aller MaBnahmen rechnerisch
ausgeglichen, es entsteht durch die deutlich verbesserte 6kologische und
stadtebauliche Situation ein erheblicher Biotopwert-Uberschuss.

Im § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB heildt es:
"Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren."
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Die Eingriff-Ausgleichsbilanzierung erfolgt im vorliegenden Fall also auf
freiwilliger Basis und soll die Veranderung -hier die Verbesserung- der
6kologischen Situation dokumentieren.

j 4 Flachenbilanz

Bauflachen Allgemeines Wohngebiet 20.150 m2
Verkehrsflachen Anliegerstrasse + Wendeflache (Platz) 1.500 m2
Verkehrsflachen Fulweg 50 m2

Gesamtfliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 21.700 m2

8. Bodenordnung

Die Neuordnung der Grundstiicksgrenzen erfolgt im Rahmen des
Bebauungsplanes durch den Vorhabenstrager. Umlegungen bzw. weitere
bodenordnenden MaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

9. Kosten

Fur die Realisierung der vorliegenden Planung entstehen Kosten fiir die-
Erschliessung sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Diese kénnen
derzeit noch nicht exakt definiert werden. Die Kostenverteilung bzw.
Ubernahme durch den Vorhabenstrager ist tber einen stidtebaulichen
Erschliessungsvertrag zu regeln.



