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1. Anlass der Planung
In Pfullendorf besteht nachweislich Bedarf an zusétzlichem Wohnraum. Der Stadtverwaltung liegen
entsprechende Anfragen vor.
Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet "Hohkreuzerlange" ein wesentlicher Teil der geplanten
Wohnbaufléchen (s. Anlage 1). Der Gemeinderat hat daher am 26.7. 2001 beschlossen, einen Be-
bauungsplan aufzustellen. Damit soll, aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, der Nachfrage ent-
sprochen werden.

2. Lage und Bestand
Das Gebiet "Hohkreuzerlénge" liegt nérdlich an der bebauten Ortslage von Pfullendorf und hat eine
GréBe von ca. 11,65 ha. Die nordwestliche Begrenzung bildet die Bebauung an der Neidlingstraf3e
und im Stidosten schlieBt sich die RoBknechtsiedlung an. Ostlich wird das Gebiet von dem Feldweg
auf Flurstiick Nr. 786 abgeschlossen. Die nordwestliche Grenze folgt den Flurstlicken Nrn. 807,
800/1, 802 und dem Feldweg auf Flurstiick Nr. 755/2.

Das Gebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich, iberwiegend ackerbaulich genutzt.

-  Die Bindigkeit der Béden bewirkt, dass das Wasser lange gehalten und nur schwer wieder ab-
gegeben wird. Das bedeutet eine hohe Speicherleistung der Béden.

—  Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

—  Geschiitzte Biotope gem. § 24 a NaturSG sowie Flachenausweisungen im Rahmen des Natura
2000-Programmes (FFH-Richtlinie) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

—  Das Plangebiet ist eine windoffene Hochlage die zugleich aber auch eine Kaltluftproduktionsflé-
che ist.

3. Ziele und Zwecke der Planung, Leitlinien

Die Vorplanungen fiir die gesamte im Flachennutzungsplan enthaltene Wohnbauflache reichen bis in
das Jahr 1990 zuriick. Zuvor war bereits am 07.12.1989 eine Verédnderungssperre fur die betroffe-
nen Grundstiicke beschlossen worden. In mehreren Varianten wurde seitdem das Gesamtgebiet in
Form stadtebaulicher Entwiirfe tiberplant und an die Bediirfnisse giner sinnvollen Stadtentwicklung
angepasst. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den stdlichen Teil sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den 1. Planabschnitt (s. Anlage 2) geschaffen werden, wobei dieser
wiederum in Teilabschnitten je nach Bedarf erschlossen wird.

Wahrend der Planungsphase haben sich nachstehende grundlegende Zusammenhange herausent-
wickelt, die in besonderem Maf3e in den Entwurf einbezogen wurden:

- Die Lage am nordlichen Stadtrand Pfullendorfs erfordert einen sensiblen Umgang mit dem
Siedlungsrand und eine landschaftliche Einbindung in die sich anschlieBende freie Landschaft.

—  Die Blickbeziige von der Wallfahriskirche Maria Schray zum Neidling-Wald {ber Streuobstwie-
sen und offene Feldfluren sollen nicht tangiert werden.

—  Um den verschiedenen Anspriichen nach Eigenheimen gerecht zu werden soll die Maglichkeit
eingerdumt werden Einzel-, Doppel oder Reihenhéuser zu errichten.

—  Es soll ein Wohngebiet entstehen, das sich in Kérnung und Dichte an der umgebenden Bebau-
ung orientiert, aber in Struktur und Form einen eigenstandigen Charakter erhalt. Mit Kommuni-
kationszonen, Griinflichen und Wegbeziehungen soll ein ansprechendes Wohnumfeld entste-

hen.
—  Die planerische Option fiir einen Kinderspielplatz ist enthalten.
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—  Zur Entlastung des stédtischen Kanal- und Abwassersystems wurde ein Konzept entwickelt
werden, in dem die Oberflichenwasser gepuffert und nach Mdglichkeit auch retentiert werden

konnen.

4. Nutzung

4.1 Geltungsbereich

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll zundchst der siidostiiche Teil des Gewannes "Hohkreu-
zerlange" zur Rechtskraft gefiihrt werden. Dieser 1. Planabschnitt umfasst nachfolgend aufgelistete
Flurstiicke mit einer GesamtgréBe von ca. 6,56 ha:

806, 809,

810, 810/1, 810/2, 810/3, 810/4, 810/5, 810/6, 810/7, 810/8,

814, 815, 816, 817, 818, 819, 820

sowie Teile der Flurstiicke Nrn. 2925 (NeidlingstraBe) und 715/6 (StrittmatterstraBe)

4.2 Bauliche Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung des Planungsgebietes wird als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.
Der mégliche Kinderspielplatz liegt in der Stidost-Ecke des Plangebiets und ist auch von den umlie-
genden Wohngebieten gut und sicher zu erreichen.
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch eine Begrenzung der zuléssigen Grundflichenzahl, der
Geschossflachenzahl, der Zahl der Voligeschoss und der Traufhéhe festgelegt.. Innerhalb der Bau-
grenzen ist offene Bauweise festgesetzt..

4.3 Garagen, Stellplétze, Zufahrten und sonstige befestige Fléchen

Zur Begrenzung der Flachenversiegelung sind offene Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestige
Flachen mit wasserdurchléssigen Belagen auszufiihren.

4.4 Offentliche und private Griinflachen

Die &ffentlichen und privaten Griinflachen sind gem4 den Pflanzgeboten und Pflanzlisten als
Pflanzflichen gestaltet werden, um die Entstehung eines Biotopverbundes zu begtinstigen.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

5.1 Verkehrsplanung

Die Anbindung des Gesamtgebietes "Hohkreuzerldnge" an das StraBennetz erfolgt tiber die im We-
sten verlaufende NeidlingstraBe. Der GroBteil der Bauflachen wird diber eine neue StraBe (StraBe 1)
erschlossen, die an der Siid-West-Ecke des Geltungsbereiches von der NeidlingstraBe abzweigt,
von dort zunéchst in norddstlicher Richtung verlduft, dann nach Norden abknickt und schlieBlich auf
einem Wendeplatz endet. Von hier aus kann ein Teil des 2. Bauabschnitt angebunden werden.

Von der StraBe 1 gehen drei und von der NeidlingstraBe zwei sackgassenartige Fahrwege ab. Deren
Abschluss mit Wohnhéfen und 6ffentlichen Stellplatzen ermdglicht tiberschaubare halboffentliche
Raume, die auch der Kommunikation der Bewohner dienen kénnen. Zwei weitere kurze Stichwege
im stidlichen Bereich an der StraBe 1 erschlieBen die Bauflachen zur RoBknechtsiedlung.

Die NeidlingstraBe soll entsprechend der Verkehrsgeschwindigkeiten in Wohngebieten zuriickgebaut
werden. Dazu ist eine Signalwirkung fiir den Fahrverkehr notwendig, die durch den Einbau eines
Kleinen Kreisverkehrs am Kreuzungspunkt StrittmatterstraBe und Fahrweg 1 erreicht werden soll. Mit
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5.2

5.3

einem Durchmesser von 20 Metern und (berfahrbarem Mittelring ist die Benutzbarkeit durch Fahr-
zeuge mit groBer Schleppkurve gewéhrieistet.

Die Zufahrt zu den nérdlich des Gebietes liegenden landwirtschaftlichen Grundstticken bleibt durch
den Erhalt des landwirtschaftlichen Weges 1 sichergestelit.

Auf den Baugrundstiicken besteht grundsétzlich die Méglichkeit, den ruhenden Verkehr unterzubrin-
gen. Zusétzlich sind am Wendeplatz der StraBe 1 und in den Wohnhéfen der Fahrwege offentliche
Stellplétze vorgesehen.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung (Energie, Wasser und Abwasser) ist durch Anschluss an die ausreichend
dimensionierten &ffentlichen Netze gesichert.

In der siidwestlichen Ecke des Plangebiets befindet sich eine bestehende Umspannstation der
Stadtwerke Pfullendorf Baden-Wiirttemberg. Die Unterhaltung und Wartung der nach Nord-Osten
abgehenden unterirdischen Kabeltrassen sind durch ein Leitungsrecht im Plan gesichert.

Durch ein Fachbiiro wurde gepriift, ob die Warmeversorgung, auf das spétere Gesamtgebiet bezo-
gen, alternativ mit einem Holzschnitzelwerk erfolgen kénnte. Das Ergebnis dieser Studie ergab, dass
in diesem speziellen Fall, ein zuséatzlicher GroBabnehmer (Krankenhaus, Schule 0.8.) fur die Abnah-
me der Warmemengen fehlt und deshalb die Wirtschaftlichkeit nicht gegeben ist.

Wegen der sensiblen Lage des Planungsgebietes am Ortsrand und der Einbindung in das
Landschaftsbild wird festgesetzt, dass oberirdische Freileitungen flir Stromversorgung und Teleko-
mmunikation unzuléssig sind und verkabelt werden miissen.

Entwésserung

Zur Ableitung des Dach- und Oberfldchenwassers war urspriinglich ein System von Drainagen mit
Anschluss an Retentionsmulden angedacht. Eine Voruntersuchung zur Versickerungsfahigkeit an-
stehenden Baugrundes durch das Biiro Johann Senner ergab, dass eine Versickerung wegen der
festgesteliten Uiberwiegend schlechten Durchlassigkeitswerte im Gebiet nicht méglich ist.

Das Entwésserungskonzept fiir das geplante Wohngebiet wurde vom Ingenieurbiro Prof. Hengst
aus Konstanz in Absprache mit dem Bauamt der Stadt Pfullendorf, dem Landratsamt Sigmaringen
und den an der Planung beteiligten Fachplanern erarbeitet. Um die Spitzenbelastung fiir das stédti-
sche Abwassersystem gering zu halten, wurde ein modifiziertes Trennsystem entwickelt, wobei das
Regenwasser méglichst lange zuriickgehalten wird bevor es der Mischkanalisation zugefiihrt wird.

Die Oberflichenentwésserung des geplanten Baugebietes "Hohkreuzerlange 1. Planabschnitt" ist
als erweiterbare Einzelldsung vorgesehen. Spétestens bei Planung des Baugebietes "Hohkreuzer-
lange 2. Planabschnitt" ist ein 8kologisches Gesamtentwésserungssystem flir das Oberflachenwas-
ser in Verbindung mit der Entwésserung der geplanten UmgehungstraBe zu entwickeln.

Die Dachflachenwasser und unbelasteten Oberflachenwasser werden (ber die Grundstiicksentwés-
serungsanlagen und den Regenwasserkanal in das Retentionsbecken in der Gelandemulde geleitet
und zuriickgehalten (Dauerstau von 70 cm Uber ca. 3-4 Stunden). Da keine Versickerung erfolgen
kann und zur Zeit kein Anschluss an einen Vorfluter méglich ist, wird das Wasser nach und nach
dem Schmutzwasserkanal Kellerweg bzw. Neidlingstra3e zugefiihrt. Desweiterein erhélt das Regen-
wasserbecken einen Uberlauf in die angrenzenden stadteigenen Grundstiicke nach Norden hin in
die Gelandemulde hinein, mit der Option dort spéter ein Regenwasserbeckensystem mit Anschluss
an einen Vorfluter zu erstellen. Die Oberflachenetwésserung ist somit als erweiterbare Einzelldsung
vorgesehen. Das endgiiltige dkologische Gesamtentwésserungssystem soll im 2. Planabschnitt in
Verbindung mit der erforderlichen Entwasserung der UmgehungsstraBe entwickelt werden.
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Begrindung zum Bebauungsplan, Fassungvom 9085

6.1

6.2

In den textlichen Festsetzungen ist die Begrlinung von Flachdachern auf freistehenden Garagen und
Carports vorgeschrieben, um das Dachwasser riickzuhalten bzw. zu speichern und damit die Ab-
flussgeschwindigkeit zu bremsen.

Griinordnungsplanung

Der vorliegende Bebauungsplan "Hohkreuzerléange 1. Planabschnitt’ erreicht nicht, den in der Anla-
ge 1 Nr. 18.7 zum Gesetz aufgefiihrten, maBgeblichen GréBenwert von 2 ha (iberbaubarer Fléche
fiir eine Vorpriifung. Die festgesetzte maximal zulassige Grundfléche im Sinne des § 19 Abs. 2 liegt
mit ca.1,3 ha deutlich darunter.

Auf Grundlage des stidtebaulichen Er]twuﬁes wurde von der Planstatt fir Landschaftsarchitektur
und Umweltplanung Johann Senner, Uberlingen, der Griinordnungsplan erarbeitet, dessen Vorschla-
ge und Festsetzungen in den Bebauungsplan einflieBen. Leitbild ist es, das durch Bebauung unum-

gangliche MaB an Beeintrachtigung von Natur und Landschaft so gering wie vertretbar zu halten,

das Vorhaben " Hohkreuzerldnge" somit soweit wie moglich umweltvertréglich umzusetzen.

Einstufung

Die zur Zeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache ist im Griinordnungsplan eingehend beschri-

eben und hinsichtlich der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima/Luftghygiene, Pflanzen und Tiere sowie

Landschaftsbild bewertet. Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter ergeben sich unterschiedliche Be-

deutungen fiir den Landschaftshaushalt:

—  Fur das Schutzgut Boden wird eine mittiere bis hohe Bedeutung fur seine Funktionserfiillung im
Naturhaushalt ermittelt. Hiervon kann eine insgesamt mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegen-
{iber Bebauung abgeleitet werden.

—  Dem Schutzgut Wasser im Plangebiet wird eine mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaft und damit eine mittlere Empfindlichkeit gegentiber Bebauung zugeordnet.

—  Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Pflanzen und Tiere gegenilber Bebauung wird insgesamt
als mittel eingestuft.

—  Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima gegentiber Bebauung wird als gering eingestuft.

—  Dem Schutzgut Landschaftsbild und Erholung wird eine insgesamt mittlere bis hohe Bedeu-
tung far Naturhaushalt und Landschaft und eine damit verbundene mittlere bis hohe Empfind-
lichkeit gegentiber Bebauung zugeschrieben.

Planung

Besondere Merkmale der Griinstruktur sind die zentrale Grinflache mit der Regenriickhaltung und
die lockeren Baumgruppen auf den privaten Grundstiicken. Zusammen bilden sie die gewlinschte
Vernetzung mit dem umgebenden Naturraum. 7ur Gliederung und Verdeutlichung der Bebau-
ungsstruktur wird dies von den Baumreihen entlang der ErschlieBungsstraBen und den Einzelbéu-
men in den Wohnhofen tiberlagert. Die im Osten gelegene Griinflache wird als Streuobstwiese fest-
gesetzt. Damit werden bereits in der Grundstruktur umfangreiche Flachen sowohl fur 8kologische
Ausgleichs- und GriinordnungsmaBnahmen als auch fiir die Verkniipfung des Gebietes mit der
Landschaft gesichert.

Mit Regelungen zum Umgang mit anfallendem Erdaushub wurden im Texteil Festsetzungen getrof-
fen, die den Bodenschutz beriicksichtigen. Um den Versiegelungsgrad einzudammen, sind zu Ge-
staltung und Bepflanzung freibleibender Grundstiicksflachen sowohl im Plan als auch in den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen bzw. Bauvorschriften getroffen.

Die Pilanzlisten sind als Anlage 3 Bestandteil der planungsrechtlichen Festsetzungen.
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7  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde ebenfalls von der Planstatt fir
Landschaftsarchitektur und Umweltplanung Johann Senner erarbeitet. Entsprechend dem verwende-
ten Bewertungssystem werden den Schutzgiitern im Bestand, d.h. vor der Bebauung, unterschiedli-
che Funktionserfilllungsgrade bzw. Empfindlichkeiten zugeordnet (s.0.). Analog wurde verfahren, um
die Bedeutung der Schutzgiter nach der Bebauung einzuordnen. Als Ergebnis ist festzuhalten :

"Gegeniiber der geplanten Bebauung ergibt sich somit insgesamt ein mittleres Konfliktpotenzial.
Dabei sind bei den Schutzgiitern Boden und Landschaftsbild (hoher Erfullungsgrad der Boden-
funktion und die Blickbeziige im Landschattsbild "Kirche Maria Schray") Funktionen von beson-
derer Bedeutung betroffen.

Im Rahmen der Aufstellung eines Okokontos fir den Landkreis Sigmaringen wurde in Abstim-
mung mit dem Landratsamt ein anzurechnender Versiegelungsgrad fiir das Plangebiet mit ca.
2.3 ha festgesetzt. Durch die Versiegelung werden im besonderem MaBe die vom Eingriff be-
troffenen Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild betroffen. Hinsichtlich der Schutzgtiter Pflan-
zen und Tiere, Klima und Wasser sind insgesamt Funktionen von allgemeiner Bedeutung be-

troffen."
(Auszug aus dem Griinordnungsplan, Planstatt Johann Senner, Uberlingen, Februar 2004)
Bei der Gegeniiberstellung Bestand zu Planung, d.h. zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs, ist
festzustellen, dass zahlreiche Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen im Planungsgebiet selbst fester
Bestandteil der vorliegenden Planung sind. Dazu zahlen z.B.
—  Neue Griinstrukturen mit positiven Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt und den Was-
serhaushalt durch dauerhafte Begriinung auf den offentlichen und privaten Grinflachen, zahlrei-
che Baumpflanzungen und sonstige Pflanzgebote

—  Erhalt und Entwicklung der Geléndemulde als Kaltiuftproduktionflache und Abflussbahn.

—  Planungsrechtliche Festsetzungen zum Thema Bodenschutz, die der Wiederverwendung/Ent-
sorgung von Erdaushub Rechnung tragen.
—  Festsetzungen im Umgang mit Niederschlagswasser, die vorsehen, anfallendes nicht behand-
lungsbediirftiges Regenwasser im Baugebiet zuriickzuhalten.
Mit einem Eintrag der Defizite fiir die Schutzglter Wasser und Boden in das Okokonto kénnen
schiieBlich die zu erwartenden Eingriffe durch das Vorhaben als ausgelichen gelten. Eine detaillierte
Beschreibung und Bilanzierung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen beziiglich der einzelnen
Schutzgiiter erfolgt im Griinordnungsplan. In der Schlussfolgerung heiBt es dort:
“"Mit den im Griinordnungsplan vorgeschlagenen MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
und zur Kompensation kénnen die durch das Vorhaben fiir Naturhaushalt und Landschatft zu er-
wartenden Beeintrachtigungen im naturschutzfachlichen Sinn weitgehend au_sgeglichen wer-
den. Geringfiigige Defizite wie z.B. fiir die Schutzgiiter Boden / Wasser und Uberschiisse wie
z.B. fiir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Klima und Landschaftsbild kénnen in das Okokonto
der Stadt Pfullendorf eingetragen werden.
Zum Erreichen des Kompensationszieles ist es wichtig, das Anlegen der Streuobstwiese so
frithzeitig wie méglich, sprich im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen des Baugebietes,
durchzufiihren.
In diesem Zusammenhang ist es auch von Bedeutung die geplante Retentionsfléche nicht als
technisches Bauwerk, sondern so weit mdglich naturnah mit standorttypischen Gehdlzen und

Pflanzen zu gestalten.”
(Auszug aus dem Granordnungsplan, Planstatt Johann Senner, Uberlingen, Februar 2004)
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Stidtebauliche Gestaltung

Das Konzept des Bebauungsplanes ist so angelegt, dass ein Wohngebiet entsteht, welches sich in
das stédtische Geflige im Randbereich Pfullendorfs einflgt, aber auch kologisch in das Umfeld in-
tegriert ist. Charakteristisches Merkmal sind die Wohnhdfe, die als Kommunikationszone flir tiber-
schaubare Einheiten dienen. Es wird die Méglichkeit geboten Einzel-, Doppel- oder Reihenhéuser zu
bauen. Aus stadtebaulichen Griinden ist die Hohenentwicklung der Geb&ude differenziert (Ein- bzw.
Zweigeschossigkeit), einerseits zur Betonung der Grundstruktur und anderseits zur Vermeidung ei-
ner {ibertriebenen Einférmigkeit.

Die von Norden in das Gebiet hineinreichende Griinzunge zusammen mit dem Regenwasserpuffer-
becken ist ein einpragsamer &ffentlicher Griinraum, der sich in einem spéteren Bauabschnitt nach
Norden fortsetzen wird. Der &stliche Teil des Plangebietes ist, neben dem 6kologischen Ausgleich,
zum Erhalt der Blickbezige der Kirche Maria Schray von Bebauung freigehalten. Um die Freifia-
chengliederung im Gebiet zu unterstreichen sind im Bebauungsplan Teilbereiche der Grundstiicke
gekennzeichnet, in denen die Bebauung jeglicher Art nicht zugelassen ist

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hohkreuzerlénge" sind in der vorliegenden Form konzi-
piert, um eine Wohnentwicklung zu unterstiitzen und gleichzeitig der Forderung nach einer im
Stadtraum stadtebaulich sinnvollen, architektonisch, attraktiven und umweltfreundlichen Gestaltung
Nachdruck zu verleihen.
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Planabschnitt"

Flachenbilanz

Gesamtgebiet

WE %

Gesamt 100 100,0
Einzelhaus 1-geschossig 27 G
zzgl. 1/3 Einlieger 9 ’
Einzelhaus 2-geschossig - 62 62,0
2 WE je Haus

Doppelhaushélite 2 2,0
Einwohner (2,5/WE) 250 EW

(100 x 2,5)
Gesamtgebiet
ha %

Bruttobaugebiet 5,02 100,0
Nettobauland 3,69 735
Verkehrsflachen 089 17,8
Versorgungsfléchen 0,02 0,4
Offentl. Griinflachen 0,41 8,3
Einwohner je ha 49,81 EW/ha
Bruttobaugebiet (250 : 5,02)
[Ausgleichsflache 1,54 ha
rGeItungsbereich 6,56 ha
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), gedndert durch den Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1990 (BGBI.
Il S. 885, 1124), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 5f).

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geéndert durch Gesetze
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In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl

(§ 19 BauNVvO) héchstens wie im Plan in den Nutzungsschablonen
eingetragen.
1.2.2 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 1 BauNVO) htchstens wie im Plan in den Nutzungsschablonen
eingetragen.
1.2.3 Geschossflache,
Geschossfl&chenzanhl
(§ 20 Abs. 2 u. 3 BauNVO) a) Geschossflichenzahl héchstens wie im Plan in den
Nutzungsschablonen eingetragen.

b) Bei den Berechnungen der Geschossfléache sind die
Grundfiéchen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollge-
schossen einschlieBlich deren Zugénge jewesils mit
Umfassungswénden anzurechnen.

1.2.4 Geb&udehdhe

(§ 18 BauNVO) a) Die maximalen zuléssigen Hohen der Gebé&ude sind
uber die Angaben zur Hohe der Traufe (Schnittpunkt
der senkrechten traufseitigen AuBenwand mit der Un-
terkante der Sparren der Dachkonstruktion) tiber EFH
in den Nutzungsschablonen im Plan festgesetzt,

b) Gebéude, die zu einem Doppelhaus oder zu Haus-
gruppen zusammengeschlossen sind, miissen die
gleichen First- und Traufhthen aufweisen.

1.3 Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksfliche

Stellung der Gebéude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, Abs, 2 BauGB §§ 22, 23 BauNVOQ)

1.3.1 Bauweise
(§ 22 BauNVO) o = offene Bauweise (§ 22 Abs.1 BauNVO)
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1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfl&iche
(§ 23 BauNVO)

1.3.3 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs 2, BauGB)

1.3.4 Hbhenlage der Gebiude
(§ 9 Abs 2, BauGB)

MaBgebend fiir die (iberbaubare Grundstticksfléche
sind die im Plan festgesetzien Baugrenzen.

Die Hauptfirstrichtungen der Hauptgeb&ude sind im
Lageplan eingetragen.

Winkelbauten sind innerhalb der eingetragenen Bau-
grenzen zuléssig, wenn die angegebene Haupffir-
strichtung vorherrschend bleibt.

Die maximal zuléssige ErdgeschossfuBbodenhéhe
(EFH) G.N.N. bei Gebauden liegt héchstens 0,50 m
tber der &ffentlichen Verkehrsfliche. Gemessen wird
im Schnittpunkt der Verl&ingerung der Geb&udemitte-
lachse mit der Fahrbahnkante. Bei mehreren mégli-
chen Achsenmarkierungen (z.B. Eckgrundstiicken) ist
das héher MaB heranzuziehen (siehe Skizze).

1.4  Garagen/ iberdachte Stellpl4tze (Carports)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) a)

b)

Mit Garagen ist bei senkrechter Anordnung zur
offentlichen Verkehrsflache ein Abstand von minde-
stens 4,5 m einzuhalten, mit iberdachten Stellplatzen
mindestens 1 m. Bei paralleler Anordnung zu diesen
Fléchen ist ein Pflanzstreifen von mindestens 1,5 m
einzuhalten.

Zusammengebaute Garagen und (iberdachte Stell-
platze miissen die gleichen Firstrichtungen, First- und
Trauthohen aufweisen.
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1.5 Nebenanlagen und Nebengebéude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,

§ 14 BauNVvO) Geplante Nebenanlagen gemén §14 Abs. 1 BauNVO
sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksfléche zuléssig. Holz- und Ge-
réteschuppen sind im Bereich zwischen Baugrenze
und dffentlicher Verkehrsflache unzuléssig.

1.6 Von Bebauung freizuhaltende Fléchen

(§9 Abs. 1 Nr, 10 BauGB) Die von Bebauung freizuhaltende Fléchen sind im
Plan festgesetzt.
g a fid en, Ab-
grabungen und Stitzmauern

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 17 u. 26 BauGB) Soweit fiir die Herstellung bzw. den Ausbau des Stra-
Benkoérpers Béschungen, Aufschiittungen, Abgrabun-
gen, evtl. Stiitzmauern, Rabattenstiitzen u.4. erforder-
lich werden, sind dies auf den angrenzenden Grund-
stiicken von den jeweiligen Eigentiimern zu dulden.

Der Anspruch des Eigentiimers auf Abschluss einer
Vereinbarung bleibt hiervon unberiihrt.

1.8  Flachen fiir die Rickhaltung und
Versickeru i SW
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) a) Das im Plan bezeichnete Retentionsbecken dient der
Rickhaltung der Dach- und Oberflichenwasser

b) Das Retentionsbecken ist mit periodischem Stauwas-
serbereich auszufiihren und naturnah mit standorttypi-
schen Pflanzen und Saaten geméan Pflanzliste VIII
(s. Anlage 1) anzulegen.

Hinweis:

Bei einem geplanten 2. Planabschnitt ist ein ékologi-
sches Gesamtentwasserungssystem fiir das Oberfla-
chenwasser in Verbindung mit der erforderlichen Ent-
wésserung der geplanten UmgehungsstraBe zu ent-
wickeln.

1.9 Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Die in der Planzeichnung ausgewiesenen éffentlichen
Grlnflachen sind als Pflanzflachen zu gestalten und
im Detail entsprechend den Pflanzlisten Ilib, llic, VIII
(s. Anlage 1) zu bepflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.
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1.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a) Die im Plan bezeichneten Leitungsrechte dienen zum

1.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
u r icklun Bode
ur und ds

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a)

b)

d)

Einlegen, zur Unterhaltung sowie zur standigen Zu-
génglichkeit von Regenwasserkanélen bzw. Elektro-
leitungen zugunsten des jeweiligen ErschlieBungstra-
gers. Der Anspruch des Eigentlimers auf Abschluss
einer Vereinbarung hinsichtlich der Leitungsflihrung
bleibt hiervon unberihrt.

Auf der mit MaBnahme 1 bezeichneten Fléche ist zur
Kompensation von Beeintrachtigungen fiir Naturhaus-
halt und Landschatft eine Streuobstwiese mit dauer-
hafter, extensiver Pflege und artenreichen Saumstruk-
turen anzulegen (Sortenwahl in Abstimmung mit dem
Umweltbeauftragten der Stadt Pfullendorf).

Die Obsthochstamme sind dabei in einem Raster von
ca. 12 x 12 m zu pflanzen

Diese MaBnahme soll friihzeitig d.h. mit Beginn der
ErschlieBungsarbeiten durchgefihrt werden.

Auf der mit MaBnahme 2 bezeichneten Fléche ist zur
Kompensation von Beeintrachtigungen fur Naturhaus-
halt und Landschaft ein Retentionsbecken mit periodi-
schem Stauwasserbereich anzulegen.

Das Retentionsbecken ist naturnah mit standorttypi-
schen Pflanzen und Saaten geman Pflanzliste VIl

(s. Anlage 1) zu entwickeln. Die Flache ist dauerhaft
und naturvertraglich mit schonendem Geréteeinsatz
zu pflegen.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung ist mind.
60 % der jeweiligen Grundstiicksflache als nicht ver-
siegelte Flache anzulegen.

Die ErdgeschossfuBbodenhthe ist so anzusetzen,
dass méglichst wenig Giberschiissiger Erdaushub an-
fallt und dieser innerhalb des Baugebiets wieder ver-
wendet werden kann. Dabei ist der Erdaushub auf
dem Baugrundstiick gleichm&Big und in Anpassung
an das Nachbargrundstiick wieder einzubringen.

Uberschiissiger Erdaushub soll sofern méglich auf
dem Grundsttick verbleiben oder ist der Erdaushub-
bdrse bel Landratsamt Sigmaringen zur Weitervermitt-
lung anzumelden. Sollten eine Wiederverwendung
nicht méglich sein, kann das Bodenmaterial auf eine
6rilich genehmigte Erddeponie gebracht werden.
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f) Bei Erdarbeiten ist der Oberboden gem&f DIN 18915
abzuschieben, gegebenenfalls fachgerecht zwischen-
zulagern und wieder zu verwenden. Auf eine Unter-
grundverdichtung ist soweit als méglich zu verzichten.

1.12 Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) a) Die o6ffentlichen und privaten Griinfldchen sind als
Pflanzfldchen zu gestalten und wie in der Planzeich-
nung festgesetzt geméan Pflanzliste zu bepflanze, dau-
erhaft zu erhalten und ggf. bei Abgang wieder zu er-
setzen.

Die bezeichneten Pflanzvorschriften und Pflanzlisten
(s. Anlage 1) sind zu beachten.

b) Je 400 gm privater Grundstiicksflache sind minde-
stens zwei Bdume der Pflanzlisten Ilib bzw. IV (s. An-
lage 1) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang wieder zu ersetzen.

c) Die Flachen der Baugrundstiicke zwischen der stra-
Benseitigen Baugrenze und der StraBenbegrenzungs-
linie (Vorgérten) sind zu begriinen, sofern sie nicht als
Zufahrt oder zur GebdudeerschlieBung benétigt wer-
den.

d) Fassadenbegriinungen sind geméaB Pflanzliste IV aus-
zufiihren.

e) Flachdécher bis 5° Neigung sind extensiv zu begrii-
nen und dauerhaft zu unterhalten.
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2 TLICH UVOR RIFTEN
(§ 74 LBO)

2.1 Gestaltung der Hauptgeb&ude
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Bauart

2.1.2 Dachform

2.1.3 Dachaufbauten

2.1.4 Dachneigung

Es ist sicherzustellen, dass zusammenhéngende Ge-
béude wie Doppel- und Reihenhéuser die gleiche
Dach- bzw. Dachgaubenform, Dachneigung und
Firstflucht aufweisen.

a) Es sind nur Sattel- und Kriippelwalmdécher und nach
Siiden oder Westen aufgeklappte Pultdécher zulassig.

a) Als Dachaufbauten sind (nur einheitlich pro Gebéude)
zugelassen: Schleppgauben, Giebelgauben. Dach-
gauben mit zum Hauptdach gegenldufiger Dach-
neigung sind nicht zuléssig.

[ 71

min. 1,5 m

Schleppgaube Giebelgaube

b) Dachgauben diirfen nicht weiter als 1,50 m an die zu-
gehdrige Giebelwand heranreichen. Der Abstand des
obersten Ansatzes der Dachgaube zum First muss
mindestens 0,5 m betragen. Ubereinanderliegende
Dachgaubenanordnungen sind unzuléssig.

c) Die Basisbreite (untere Aufsitzkante der Gaube auf
der Dachfléche) darf 3,0 m nicht tiberschreiten. Die
Summe der Breite der Gauben darf 1/3 der zugehori-
gen Dachlénge nicht iiberschreiten.

Die zul&ssigen Mindest- und HéchstmaBe der
Dachneigungen fiir die unterschiedlichen Dachformen
sind im Plan in den Nutzungsschablonen festgesetzt.
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2.2

2.3

2.1.5 Dachdeckung

2.1.6 AuBere Gestaltung

estaltu 0 und

iberdachten Stellpléitzen (Carport)

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.2.1 Bauart

2.2.2 Dachform

2.2.3 Dachneigung

2.2.4 Dachdeckung

Gestaltung von Stellplétzen, Zufahrten

und vergleichbaren Anlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a)

b)

a)

b)

b)

Als Dacheindeckungsmaterial sind Ziegel bzw. Dach-
steine in den Farben rot bis braun zuldssig, ebenso
sind auch anthrazitfarbene Dachsteine zugelassen.

Glénzende oder spiegelnde Dacheindeckungsmate-
rialien sind unzuléssig.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Pho-
tovoltaik, Solarthermie) sind grundsétzlich zugelas-
sen.

Nicht zugelassen werden Kunststoffverkleidungen und
Imitate von natirlichen Stoffen sowie reflektierende,
gldnzende oder glasierte Materialien.

Es ist sicherzustellen, dass zusammenhangende Ga-
ragen oder Carports die gleiche Konstruktion, Materi-
al, Tor- bzw. Durchfahrtshéhe, Dachneigung, Dach-
deckung aufweisen.

Zugelassen sind Sattelddcher und Flachdédcher (zu
Flachdécher s.a. nachstehendes Begriinungsgebot)

Bei offenen, lUiberdachten Stellplatzen sind auch Pult-
décher zuldssig.

Geneigte Garagendédcher missen mindestens 18°
Dachneigung haben.

a) Flachdécher bis 5° Neigung sind extensiv zu begri-

nen.

Glénzende oder spiegelnde Dacheindeckungsmate-
rialien sind unzuldssig.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Pho-
tovoltaik, Solarthermie) sind grundsétzlich zugelas-
sen.

Auf den privaten Grundstticksfléchen sind bei befe-
stigten Oberflachen ausschliesslich wasserdurchléssi-
ge Materialien zuléssig wie Rasenpflaster, Rasengit-
tersteine, Porenpflaster, Schotterrasen, Pflaster mit
Breitfugen oder wassergebundenen Decken.
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24

25

2.6

Gestaltung unbebauter Flachen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.4.1 Geldndeneigung

2.4.2 Vorgérten, Vorplatze und
Anpflanzungen

2.4.3 Abfallbehalter / Sammelbehilter

2.4.4 Einfriedungen a)
b)
d)

S itene s e

sonstige Antennen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

eit
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Das natiirliche Gelénde darf nur soweit verandert wer-
den, als dies zur ordnungsgeméssen Errichtung und
ErschlieBung der baulichen Anlagen notwendig ist.

Die nicht tiberbauten oder sonst nicht genutzten Fl&-
chen sind als Rasenfldchen oder als Zier- oder Nutz-
gérten, unter Berlicksichtigung der Pflanzgebote und
Pflanzlisten (s. Anlage 1), anzulegen und zu unterhal-
ten.

Private Mtillbeh&lter sind so anzuordnen oder einzu-
griinen bzw. einzuhausen, dass sie von den &ffentli-
chen StraBen und Wegen nicht eingesehen werden

kénnen.

Sofern Einfriedungen vorgenommen werden, sind ent-
lang der &ffentlichen StraBen und Wege Hecken, ste-
hende Holz- oder begriinte Drahtziune bis max.

0,8 m Hoéhe zuléssig.

Hinsichtlich der privaten Grundstiicksgrenzen unter-
einander gilt das Nachbarrechtsgesetz von Baden-
Wiirttemberg.

Sockel an Einfriedungen (durchlaufende Fundamente)
sind nicht zul&ssig.

Mauern oder Stacheldraht sind nicht zulissig.

Pro Geb&ude bzw. Geb&udegruppe ist nur Antennen-
anlage zuléssig.

Niederspannungsfreileitungen sind zu verkabeln.
Neue Niederspannungsanschliisse sind als Erdkabel-
leitungen auszufiihren.
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2.7 Zisternen
(§ 74 Abs. 3 Nr.2 LBO) Zisternen sind unterirdisch auszufiihren mit einem

Uberlauf in den Regenwasserkanal zum Retentions-
becken zu versehen.

Hinweis:

Zur Regenwasserriickhaltung wird der Einbau einer
Zisterne empfohlen.

N&here Angaben (iber das Entwésserungskonzept
und die technische Ausfiihrung der Zisternen sind
beim Stadtbauamt Pfullendorf zu erhalten.

3 HINWEISE

3.1

3.2

3.3

3.4

Jeder Bauvorlage ist eine Aussage zur Ableitung des Dachwassers und des unbedenklichen
Oberflachenwassers sowie der ordnungsgeméBen Ableitung von behandlungsbediirftigem
Oberfléchenwassers beizulegen.

Zur Priifung der Geb&udehhen sind den Bauvorlagen mindestens zwei értlich aufgenomme-
ne Schnitte einschlieBlich der angrenzenden StraBen entlang des Hausgrundes mit Eintra-
gung des bestehenden und geplanten Gel&ndeverlaufs beizufiigen. Die Héhenangaben sind
auf NN zu beziehen.

Die zur Verwendung kommenden Materialien der Fassaden, Décher wie auch die Gestaltung
der Freiflichen miissen im Bauantrag erkenntlich sein bzw. nachgewiesen werden. Es wird
empfohlen, fir Fassaden weiBe oder gedeckte Farbténe zu verwenden und geschlossene
Wandfidchen zu begriinen (s. Pflanzliste Anlage 1).

Fir das Planungsgebiet liegt ein ErschlieBungsgutachten des Instituts BWU Ravensburg mit
Aussagen zu Baugrund, Grundwasser und Hinweisen zur Bauausfiihrung vor. Das Gutachten
kann beim Bauverwaltungsamt eingesehen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die fiir eine unterirdische Versor-
gung unbedingt erforderliche Koordinierung mit dem Stradtbauamt und den BaumaBnahmen
der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmap-
nahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, so friih wie méglich schriftlich angezeigt
werden,

Fir den gesamten Landkreis Sigmaringen wurde flachendeckend eine historische Erhebung
von altlastenverdéachtigen Fléachen durchgefiihrt. Im Bereich des Plangebietes befinden sich
nach dem derzeitigen Kenntnisstand keine altlastenverdéchtigen Fléchen. Wird bei BaumaB-
nahmen auf Miillablagerungen gestoBen oder werden Verunreinigungen des Baukdrpers bzw.
des Bodens (z.B. unnaiirlicher Geruch, Verférbung ) festgestellt, ist umgehend das Landrats-
amt Sigmaringen — Umweltschutzamt — zu versténdigen.
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3.5  Soliten im Zuge der BaumaBnahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmal-
schutzgesetz wird hingewiesen.

3.6 Die zur Bebauung vorgesehene Fliche wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerland bewirt-
schaftet. Die Lage ist nahezu eben. Der Boden ist in bezug auf seine Bodenfunktion (Schad-
stofffilter, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und Standort fiir Kulturpflanzen) von mittlerer
bis guter Leistungsfahigkeit.

In den schriftiichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind die Belange des Bodenschutzes
weitgehend ber(icksichtigt. Im Merkblatt "Bodensschutz bei Bauarbeiten" sind die wichtigsten
Bodenschutbelange erléutert.

3.7  Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial miissen getrennt gesammelt und einer
Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Es wird besonders auf die mdoglichen
Bodengeféhrdungen durch Farben, Lacke, Verdiinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mértelverfe-
stiger, Wasserschutzanstriche u.a. Bauchemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stof-
fen ist besondere Sorgfalt geboten. Sie diirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere
Behélter sind ordungsgemaB zu entsorgen,

3.8  Bei der Verwertung von Reststoffen, z.B. bei Auffiillungen, sind die Anforderungen der LAGA-
Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall ("Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abféllen — Technische Regeln-") vom 05.09.1995 einzuhalten,

3.9  Der Grundstiickseigentiimer hat geméaf § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevorrich-
tungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Be-
leuchtungskérper und des Zubehérs sowie die Kennzeichen und Hinweisschilder fiir Erschlie-
BungsstraBen auf seinem Grundstiick zu dulden.

3.10 Fir die Beleuchtung wird empfohlen, Natrium-Niederdruckdampflampen zu verwenden.

Ausfertigung:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt der planungsrechlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf tibereinstimmt.

Pfullendorf, den {02 Nov. 2004

= Krisch+Partner

Y S ————— Freie Architekten BDA
. Schmid) Freie Stadtplaner SRL

: GbR

Blirgermeister Reutlinger StraBe 4

72072 Tibingen

T 07071 -9148 0
Anlagenverzeichnis F 07071 - 914830
1 Pflanzliste info@krisch-partner.de

www.krisch-partner.de
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Anlage 1
2zu den
Textlichen Festsetzungen

1.1

1.2

Anpflanzen von Bédumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Geltungsbereich sind heimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Nadelbiume sol-
len nicht gepflanzt werden.

Die Anpflanzung von Einzelbdumen soll wie in der Planzeichnung festgesetzt erfolgen. Abweichun-
gen vom festgesetzten Standort sind bis zu 2 m bzw. bis zu 5 m auf den privaten Grundstiicken zu-
I&ssig, dabei darf die Anzahl der Baume nicht reduziert werden. Um den Bereich der Baumstandorte
soll eine Fl&che von 10 - 15 gm mit einer regen- und luftdurchléssigen Oberfléche versehen sein.
Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum Baumstammmittelpunkt soll mindestens 25m
betragen Bei geringeren Abstanden sind Vorkehrungen (Rohrumantelung, humuster Mineralboden)
zum Schutz vor Baumwurzeln erforderlich. Entlang eines definierten StraBenraumes sollen die
Baumarten nicht wechseln.

Pflanzliste |

A StraBenbé&ume, u.a. entlang der HaupterschlieBungsstraBe,
¢ markante Solitdrgehélze zur Platzgestaltung oder Akzentuierung, MindestpflanzgréBe Hochstamm

20 bis 25 cm.

Spitzahorn A Acer platanoides
Bergahorn A Acer pseudoplatanus

Rosskastanie ¢ Aesculus hippocastanum
Esskastanie ¢ Castanea sativa

Esche ¢ Fraxinus excelsior “Westhofs Glorie*
Walnuss ¢ Juglans regia

Stieleiche A/¢ Quercus robur

Winterlinde A/¢ Tilia cordata “Greenspire”

Pflanzliste Il
Parkplatzb&dume sowie fiir untergeordnete Verkehrsflachen, MindestpflanzgréBe Hochstamm 18 bis
20 cm.

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides

Zierapfel Malus floribunda in Sorten
Vogelkirsche Prunus avium
Blut-Pflaume Prunus cerasifera “Nigra“
Séaulen-Eiche Quercus robur “Fastigiata“
Mehlbeere Sorbus aria

Vogelbeere Sorbus aucuparia



1.3

1.4

Pflanzliste Il
Nr. llla

Béume 1. Ordnung fiir private Griinflachen, MindestpflanzgréBe Hochstamm 18 bis 20 cm

EBkastanie
Gewobhnliche Esche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

0.a.

Nr. llib

Castanea sativa

Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata in Sorten
Tilia platyphyllos in Sorten

Béume I1. Ordnung fiir Griinfléchen Stammumfang14 bis16 cm fir ffentliche und private Grinfl4-
chen mit Biotopverbundfunktion entlang von Grundstiicksgrenzen

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Vogelkirsche
Wildbirne
Vogelbeere

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvester
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia

u &. oder Obsthochstdmme siehe Pflanzliste Nr. VI

Nr. lllc

Freiwachsende, heckenartige Gehélzstrukturen fiir dffentliche und private Griinflichen mit Biotopver-
bundfunktion entlang von Grundstiicksgrenzen.

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Liguster
Traubenkirsche
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball
Wildrosen

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Unterwuchs einer Wiesenblumenmischung mit Arten der frischen Standorte.

Pflanzliste IV (Private Griinfléichen )

Kastanie
Schwarzerle
Sommerflieder
Hainbuche
Roter Hartriegel
Gewdhnliche
Walnuss
Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Apfel

Kirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Stieleiche
Silberweide
Flieder
Winter-Linde

Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa

Buddleja in Sorten
Carpinus betulus

Cornus sanguinea
Esche Fraxinus excelsior
Juglans regia

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus communis

Prunus avium

Prunus padus

Prunus spinosa

Quercus robur

Salix alba

Syringa vulgare

Tilia cordata



1.5 Pflanzliste Nr. V

Regionaltypische Obsthochstdmme fiir die Ausgleichsflache im Osten: exakte Sortenauswahl hin-
sichtlich Feuerbrand-Resistenz in Abstimmung mit dem Umweltbeauftragten der Stadt Pfullendorf,

1.6

MindestpflanzgréBe Hochstamm 8/10.
Apfel:

Birnen:

Zwetschgen:

Pflanzliste Nr. VI

Bittenfelder

Engelsberger

Bohnapfel

Gewdrziuiken
Glockenapfel
Maunzenapfel
Schwabischer Rosenapfel
0. a.

Bartholomé&usbirne
Fasslesbirne
Bayerische Jagdbirne
Schweizer Wasserbime
Palmischbirne

0. 4.

Hauszwetschge
Lukas Friihzwetschge
Schéne aus Léwen
Bilhler Zwetschge

0. 4.

Fassadenbegriinung - die genannten Kletterpflanzen sind in der Lage, Gebdudewénde ohne Hilfen

fléchig zu begriinen.

Obstspaliere
Kiwi
Clematis
Irl@ndischer
Kletterhortensie
Lonicera
Wilder Wein
Wilder Wein
Kletterrosen
Weinrebe
Blauregen

0. &.

Actinidia arguta

Clematis in Sorten

EfeuHedera hibernica

Hydrangea petiolaris

Lonicera in Sorten

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata “Veitchii®
Rosa spec.

Vitis spec.

Wisteria sinensis



1.7 Pflanzliste VII (6ffentliches StraBenbegleitgriin )

1.8

Landschaftsrasen
Roter Hartriegel
Kornelkirsche Cornus mas
Wundklee
Pfingstnelke
Natterkopf
Zypressenwolfsmilch
Schafschwingel
Blut-Storchenschnabel
Sonnenréschen
Hufeisenklee
Lavendel
Heckenkirsche
Rosmarin
Wiesen-Salbei
Fetthenne

Nickendes Leinkraut
Thymian

Pflanzliste VIII

Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Anthyllis vulneraria
Dianthus gratianopolitanus
Echium vulgare
Euphorbia cyparissias
Festuca spec.
Geranium sanguineum
Helianthemum ovatum
Hippocrepis comosa
Lavandula angustifolia
Lonicera xylosteum
Rosmarinus officinalis
Salvia pratensis
Sedum album

Silene nutans

Thymus spec.

Gehdlze, z.T. in Gruppen, im Bereich der Retentionsmulden und entlang des Bachlaufes.

Baume:
Grauerle
Schwarzerle
Gewobhnliche
Traubenkirsche
Moorbirke
Birke
Silber-Weide

Straucher:

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Grauweide
Schwarzer Holunder
Wasser-Schneeball

Hochstaudenflur und Réhricht am Graben:
Sumpf-Segge

MéadesuB

Sumpf-Storchschnabel

Gilbweiderich

Blutweiderich

Rohrglanzgras

Schilf

Alnus viridis

Alnus glutinosa

Esche Fraxinus excelsior
Prunus padus

Betula pubescens

Betula pendula

Salix alba

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Rhamnus frangula
Salix cinerea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Carex acutiformis
Filipendula ulmaria
Geranium palustre
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicaria
Phalaris arundinacea
Phragmitis communis



