Stadt Pfullendorf
Kreis Sigmaringen
SATZUNSG

der Stadt Pfullendorf iiber den Bebauungsplan

" GOLDACKER "

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung

vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I, S. 2253), § 73

der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in

der Fassung vom 28. November 1983 (GBI. S. 770),
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober
1983 (GBl. S. 578), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschrif-
ten vom 18. Mai 1987 (GBl. S. 161), hat der Ge-
meinderat der Stadt Pfullendorf am 18.05.1990

den Bebauungsplan Goldédcker als Satzung beschlossen.

¥

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ergibt sich aus dem unter § 2 genannten Gestaltungs-
plan.,

§ 2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1). Auszug aus dem Fldchennutzungsplan M 1/10 000

2). Gestaltungsplan M 1/500 (Bebauungsplan mit
Legende)

3). Anbauvorschriften mit Begrindung
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt,

wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-

bindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zZuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der
Genehmigung/Anzeige rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).

Pfullendorf,

Der Bilrgermeister:

-

(Gemeindesiegell)
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STADT PFULLENDORF
Kreis Sigmaringen

Bebauungsplan G o 1 d & ¢ k e r

A. BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

Notwendigkeit

Die Stadt Pfullendorf verfiigt zur Zeit dber kein bau-
reifes Geldnde zur Ansiedlung von Gewerbe- und Indu-
striebetrieben. Da hereits viele Antrdge von Bauwilligen
vorliegen, hat der Stadtrat beschlossen, umgehend einen
Bebauungsplan im Bereich Golddcker aufzustellen.

ro

Geltungsbereich

Es handelt sich um den Bereich Gewann Golddcker nord-
westlich der Stadt. Abgegrenzt im Westen durch den
Bannholzerweg, im Norden durch den Litzelbacherweg,
im Osten durch bestehende Bebauung.

3 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemdf § 8 BauGB aus dem Fldchen-
nutzungsplan entwickelt (genehmigt am 08.05.1984). Im
Fldchennutzungsplan ist dieses Gebiet als Gewerbe- und
Industriegebiet ausgewiesen. Im Bebauungsplan ist nur
Gewerbegebiet vorgesehen. Es findet somit eine Redu-
zierung der Nutzung statt.

4, Fldche des Gebietes

Die Gesamtfldche des Baugebietes, zugleich Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes, betrdgt ca. 70 000 m?.

5. Anbindung des Baugebietes an klassifizierte StraBen

Das Baugebiet wird Ober zweil StraBen erschlossen, im
Westen Uber den Bannholzerweg, im Norden {ber den
Litzelbacherweg mindet im Bereich deyr Otterswanger-
strabe in die L 456 ein, der Bannholzerweg im Bereich
der UberlingerstraBe in die L 194,
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0. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Elektrizitdt ist gesichert, die Wasserversorgung
ist gesichert. Die Abwasserbeseitigung ist im natiir-
lichen Gefdlle {iber die vorhandene Sammelkldranlage

moglich.

g Kosten zur ErschlieBung des Baugebietes
StraBenbau 1 250 000,00 DM
Kanalisation ' 550 000,00 DM
Nasser 200 000,00 DM

insgesamt 2 000 000,00 DM

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGERN
(§ 9 BauGB und BauNVO0)

1. Grinfldchen a) Die 6ffentlichen Griin-

(§ O Abs. 1 Nr. 15 BauGB) fldchen sind naturnah
herzustellen. Pflanzge-
bote auf den 6ffentlichen
Griinfldchen sind im Lage-
plan eingezeichnet.

b) Die privaten Grinfldchen
sind naturnah herzustellen.
Pflanzgebote sind einzu-

halten.
2. Pflanzerhaltung Die im Lageplan eingezeichnate
(Y 9 Abs. 1T Nr. 25h BauGB) vorhandene Bepflanzung muB

erhalten bleiben.

3. Pflanzgebote a) O0ffentliche Grinfldchen
(Y 9 Abs. T Nr. 25a BauGB) o

Pflanzgebote wie im Lage-
plan eingezeichnet.

b) Private Grinflidchen

Pflanzgebote wie im Lage-
plan eingezeichnet.

c) Private Parkpldtze

Ebenerdige Stellpldtze
sind mit heimischen Laub-
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bdume zu bepflanzen. Pro
6 Stellplédtze ist mindestens
i Baum zu pflanzen. Dabei
konnen auBer den zwischen
den Parkpldtzen auch die
im Randbereich zu pflanzen-
den Bdume mitgezdhlt werden.

d) Bdume auf Baugrundsticken

Je angefangene 1 000 m? der
Grundsticksfldche ist ein
groBkroniger Baum wie z.B.
Eiche, Linde, Ahorn usw.

zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Diese Vorschrift
gilt zusdtzlich zu den vor-
stehend genannten Pflanzge-~
hoten.

e) Anpflanzung entlang von
Grundstiicksgrenzen und

Auf jedem Baugrundstiick ist
entlang der Grundsticks-
grenze eine geschlossene
Pflanzung mit Gehdlzen an-
zulegen und zu unterhalten,
mit Ausnahme von notwendigen
Zugangen und Zufahrten.

Allgemein:

Pflanzgebote auBerhalb O6ffentlicher und privater Griin-
flachen, die im Lageplan eingezeichnet sind, sind als
Vorschlag zu betrachten, sie konnen nicht genau festge-
legt werden, da die Grundsticksgrenzen zwischen den
einzelnen zu bildenden Grundstiicken nicht feststehen.
Die Pflanzgebote die in Punkt 3¢ - 3e aufgefilhrt sind,
sind deshalb zwingend. Uber den mit Leitungsrechten be-
legten Fldachen sind Pflanzungen mit tief wurzelnden Ge-
hélzen nicht zuldssig.

4., Verkehrsfldchen, Ra- Wenn Tir die Herstellung der
batten usw. dffentlichen Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1T Nr. 26 BauGB) aus topographischen und kon-

struktiven Grilnden auf den
angrenzenden Grundsticken
Aufschiittungen, Abgrabungen
und Rabatten einschlieBlich
dernotwendigen Betonabstiitzung
erforderlich sind, die vom
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Baulasttrdger hergestellt
werden, so sind diese von
den jeweiligen Grundsticks-
eigentimern zu dulden.

Alle ibrigen planungsrechtlichen Festsetzungen sind

im Lageplan aufgefihrt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

“““ LA

§ 73 LBO

Hohenlage der Gebdude

Dachform

Gebdudehdhen

Werbeanlagen
§ 73 Abs. T Nr. 1 LBO

Die Oberkante des Erdge-
schoBfuBbodens (EFH) wird
von der Baugenehmigungsbe-
horde festgesetzt.

Flachdagh oder Satteldach mit
max. 207, Neigung. Bei Betriebs-
wohnungen, Blrogebduden sowie
Nebengebduden sind Sattel-

und Walmddcher zugelassen B
mit einer Dachneigung bis 337,

Die Traufhohen sind in der
Nutzungsschablone im Lage-
plan angegeben.

Werbeanlagen dber 1,5 m? sind
nur am Ort der Leistung, d.h.
an den Gebduden zuldssig; die
Werbeanlage darf bei Flach-
ddchern nicht iiber die Ober-
kante Gesims des Gebdudes und
hei geneigten Ddchern nicht
iiber die Traufe (Schnitt-
punkt Dachhaut/Wand) hinaus-
ragen.

Werbeanlagen, die von der
freien Landschaft aus in
storender Weise in Erscheinung
treten, sind unzuldssig.

§ 20 NatSchG bleibt unberihrt.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so0
einzurichten, daB die Verkehrs-
teilnehmer auf den klassifi-
zierten StraBen nicht geblendet
werden.

g



Pfullendor

7%

5. Grundsticksbe-
. begrinung

6. Einfriedungen

Gefertigt:
29. JUNI 1990

-----------------

(Dinter)
Blirgermeister

Aufgestellt, 24. Juli 1989
Tiefbauamt Pfullendorf

--------------------
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Mindestens 25% der nicht {ber-
bauten Grundstilicksfldche sind
zu begrinen. Auf diesem Anteil
konnen die Fldchenteile von
Ziffer B Punkt 1c - te ange-
rechnet werden. Auch Stell-
pldtze kdnnen angerechnet
werden, wenn eine dauernde
Begriinung gewdhrleistet ist.

Einfriedungen sind bis zu einer
Hohe von 2 m zuldssig. Entlang
6ffentlicher Verkehrsfldchen

ist mit Einfriedungen ein Ab~-
stand von mind. 1,50 m einzu-
halten, auf dem die Einfriedunger
einzugriinen sind (Stréducher,
Mecken, Rankgewdchse). Ausge-
nommen sind Sichtfelder.



