Stadt Pfullendorf

S atzunag

fiber den Bebauungsplan "AuBeres H&#rle" - 2. ﬁnderung -

Aufgrund der 8§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBaul)
in der Fassung vom 18,8.1976 (BGBl, I S, 2256) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 13.2.1976 (GesBl. 5, 177), sowie der §§ 3, 16, 111
und 112 der Landesbauordnung vom 20.6.1972 (GesBl1.5.351)
-zuletzt gedndert am 21.6.1977 (GesBl.5.226)- hat der Gemeinde-
rat der Stadt Pfullendorf in der Sitzung am 30, [kt 1980

den Bebauungsplan

"B uBeres H&r1leH"

als Satzung beschlossen,

§ 1

R8umlicher Geltungsbereich

Der ,r8umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
‘aus der Festsetzung in dem unter § 2 Ziff., 2 genannten Lage-
plan (Gestaltungsplan).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1., Ubersichtsplan M 1 : 10000

2. Gestaltungsplan (Bebauungsplan) M 1 : 5o0
mit schriftlichen Festsetzungen

3. StraBenl&ngs- und-qﬂers:nnitte
L, Begriindung

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 112 LBO begeht, wer
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ &4
Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung sowie
des Ortes und der Zeit der Auslegung des genehmigten Bebauungs-
planes rechtsverbindlich.

Gleichzeitig wird die 1. Anderung dieses Bebauu gsplanes vom
6. Juni 1974 auBer Kraft gesetzt,

A Nnia ;
Pfullendorf, den .?.23??%1@%%..

Biirgermeister



Abschrift der Festsetzung vom Bebauungsplan
,AuBeres Hirle” genehmigt am 14.11.1980

1 Planungsrechtliche Festsetzung (§9 Abs. 1 BBauG u. BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung:

111

1.12

1.13

1.2

13

1.4

15

1.6

1.7

Art der Baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVvO)

Mald der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Bauweise (§22 BauNVO)

Stellung der Gebdude

Garage

Nebenanlagen

Leitungsrechte eines
ErschlieBungstragers

Folgende Gebdudeteile sind nach § 23
Abs. 2 Satz 2B BauNVO und §23 Abs. 3
Satz 2 BauNVO zugelassen, wenn sie
die Baugrenze Uberschreiten

Reines Wohngebiet nach § 3 NauNVO

siehe Plan
siehe Plan
offen (§22 (2) BauNVO)

Rechteckform, Firstrichtung wie im Plan
eingetragen. Bei 1- und 1 1/2 — geschossigen
Gebduden ist Winkelform zuldssig

Massive Bauweise, Dachform als Flachdach
oder Pultdach mit 3% Neigung. Die Garagen
sind mit dem Wohngebiude einzuplanen,
auch wenn sie erst spater erstellt werden. Vor
den Garagen ist eine Abstandsfldche bis zur
Stralie 4,50 m erforderlich. Fir je 1
Wohnungseinheit ist je 1 Garage vorzusehen.

im Sinne des §14 BauNVO sind in den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zugelassen.

Elektrische Zuleitungen (Stark- und
Schwachstrom) sind in einem angemessenen
Abstand vom Baugebiet zu verkabeln, damit
das Gesamtbild der Siedlung nicht zerstort
wird. Der genaue Beginn der Verkabelung ist
im Einvernehmen mit dem Stadtbauamt
festzulegen.

Freitreppen; Gesimse; Dachvorspriinge;
Eingangsiiberdachung; Blumenfenster;
Sonnenschutzeinrichtungen feststehend;
Balkone; Terrassen; Veranden; Zulassig sind
als Uberschreitungen: Im seitlichen
Grenzabstand bis zu 40% der jeweiligen
Gebaudeseite und bis zu einer Tiefe von max.
1,50 m. Uber die iibrigen Baugrenzen auf die
gesamte Gebdudeseite und bis zu einer Tiefe
von max. 1,50 m, sofern sie nicht den jeweils
geltenden Bauordnungsrechtlichen
Bestimmungen zuwiderlaufen.



2. Baurechtliche Festsetzung (§ 111 LBO)

2.1 Gebdudehdhen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO)

2.2 Aufschiittungen und Abtragungen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.2 AuRere Gestaltung (§ 111 Abs. 1 LBO
und andere Vorschriften (§9 (4) Satz 1
BbauG)

2.4 Einfriedigungen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

2.5 Schutzstreifen entlang der L 201

ErdgeschoRfertigfuBbdden siehe Eintragung
im Plan.

Geldndeveranderungen sind im Baugesuch
darzustellen und mit allen Anschliissen an
offentlichen StralRen, Gehwegen, Spielplitze,
Griinanlagen, Parkierungsfldchen,
Nachbargrundstiicke und Nachbargebduden.

Gebdudeform: Bei 1- und 1 %- geschossigen
Gebauden Rechteck- und Winkelform zuldssig.
Bei 2-geschossigen Gebduden — Rechteckform.
Dachform Satteldach

Dachneigung: Bei 1- und 1 %- geschossigen
Hausern = 24° - 30°

Bei 2- geschossigen Hausern =22 °
Dachdeckung: Mit engobierten Ziegeln
Dachaufbauten: Sind nicht zuldssig
Kniestocke: Bei 1- und 1 %:- geschossiger
Bauweise bis 0,50m erlaubt, wo sie sich aus
Riickspriingen ergeben. Bei Einrichtungen
einer Gemeinschaftsantennenanlage miissen
die Geb&dude angeschlossen werden.
Uberdachantennen sind nicht erlaubt.

Als Einfriedungen sind nur Hecken und Zdune
bis 0,80 m Héhe erlaubt, bzw. massive Sockel
bis 0,40 m Hohe.

In dem 20 m breiten Schutzstreifen entlang
der L 201 diirfen keine Werbeanlagen
aufgestellt werden, so dass keine
Beeintrachtigung des §26 LBO entsteht.
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Bebauungsplan AuBeres Hérle

Genehmigt am 14. November 1980

/ Zeichenerklirung

Mischgebiet

Beschrinkung auf nicht stérende Betriebe

Reines Wohngebiet
ca. Grundstiicksflache
Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
Sockel- und Dachgeschosse

offene Bauweise ( § 22 (2) BauNVO)

Geschofflachenzahl

Baulinie

Baugrenze

Bauquartiere mit Firstrichtung
Satteldach I- geschossig DN 24°-30°

II- geschossig DN 22°
I ¥ geschossig DN 24°-30°



BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan " AuBeres Hdrle " der Stadt Pfullendorf

- 2. ANDERUNG -

Begrenzung des Planungsgebietes, Lage und GroBe

Das Planungsgebiet wird begrenzt im

Norden durch die noch zu bauende Gemeinde-
' sammelstrale

Stden wird das Planungsgebiet durch die
Wohnbebauung entlang der Plazidus-
0tt-StraBe unterbrochen. Die Ver-
ldngerung der StraBe " Bei der
Lehmgrube " bildet die slidliche
Begrenzungslinie des Planungsge-—

bietes

Osten durch die Ochsensteige (ausgebaut)
bzw. die Flurstiicke 755/1; 755/5
und 755/4.

Westen  durch den Ortsweg 1052 und 987/1
bwz. Plazidus-0tt-Stralle.
Das Flurstiick 1060 wurde in das
Planungsgebiet einbezogen.

Das Planungsgebiet ist eine Hochflédche, die
am Nordrand des Stadtgebietes liegt.

Die Hochfldche fdllt steil nach Sldwesten
ab. (ehemalige Lehmgrube).

Das Planungsgebiet umfaBt eine Fldche von
ca. 85 000 gm.

Art des Planungsgebietes und der Bauweise

Bei diesem Gebiet handelt es sich um land-
wirtschaftlich genutzte Fldchen (Acker- u.
Griinland).

Der Bebauungsplan sieht eine reine Wohn-
bebauung vor (WR). Sondergebiete sind nicht
vorgesehen. :



i O

1vV.

Die eingeplante, offene Bauweise sieht folgende
Wohnbauten vor:

13 eingeschossige Einzelh&user

34 eineinhalbgeschossige Einzelhduser

23 zweigeschossige EinzelhHuser
Insgesamt 70 Wohnbauten.

Die Grundflidchenzahl wurde mit 0,4 und die
GeschoBfldchenzahl mit 0,7 festgelegt.

Der VerkehrsanschluR des Planungsgebietes
erfolgt iiber die bestehenden OrtsstraBen,
zu einem spdteren Zeitpunkt auch lber die
Gemeindesammelstrale.

Mafnahmen zur Ordnung der Bebauung

Die Angaben iiber die GeschoBzahlen, Haus-
richtungen und Dachneigungen im gesamten
Planungsgebiet sind aus dem Bebauungsplan
und den Bauvorschriften ersichtlich.

Jedem Haus ist eine Doppelgarage mit Stell-
platzen auf dem Grundstiick zugeordnet.

Die Garage kann auch in die GrundriBige-—
staltung des Hauses einbezogen werden.

Die Planung sieht Abgrenzungen der einzelnen
Grundstiicke untereinander und gegen die
Verkehrsfldche mit Hecken und Zdunen bis
0,80 m Hohe und massive Sockel bis 0,40 m
Hohe vor.

Zusdtzlich sind zur Auflockerung Einzel-
bdume in natiirlicher Wachstumsart gestattet.

MaBnahmen zur Bodenordnung

Falls eine freiwillige Umlegung (MeBbrief-
verfahren) nicht durchfithrbar ist, soll die
gesetzliche Umlegung nach dem BBauG erfolgen.
Die Grundstiicksparzellen werden dann ent-
sprechend dem Bebauungsplan zu bemessen

sein.



ErschlieBungskosten

Herstellen von ca. 1600 m Wohn-
und SammelstraBen und ca. 2500 m
Gehwegen

Straflenentwidsserung und
Kanalisation

Beleuchtungseinrichtungen

]

Grunderwerb

Auffiillungen

GesamterschlieBungskosten

Pfullendorf, den 34 0Okt 1980

Biirgermeister

ca. DM 1 400 000,--
ca. DM 800 000,--
ca. DM 80 000 ,—-
ca. DM 550 000,--
ca. DM 40 000, —-
ca. DM 2 870 000,-—-



