Stadt Pfullendorf

Kreis Sigmaringen

SATZUNG

der Stadt Pfullendorf lber den Bebauungsplan
"ESPAN™

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung

vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I, S. 2253), § 73

der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in

der Fassung vom 28. November 1983 (GB1. S. 770),
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 03. Oktober
1983 (GBl. S. 578), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Anderung k?mmunalrechtﬁicher Vorschrif-
ten vom 18. Mai 1987 (GBl. S. 161), 5 r -
meinderat der Stadt prullendort an. Db OKE 198, .
den Bebauungsplan "Espan" als Satzung beschlossen.

§ 1
Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ergibt sich aus dem unter § 2 genannten Lageplan.

§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1.) Auszug aus dem Fldchennutzungsplan M 1 / 10 000

2.) Gestaltungsplan M 1 / 500 (Bebauungsplan mit
Legende)

3.) StraBenldngsschnitte

4.) Anbauvorschriften mit Begriindung



§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt,
wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten
Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der
Genehmigung sowie des Ortes und der Zeit der

Auslegung des genehmigten Bebauungsplanes rechts-
verbindlich (§ 12 BauGB).

Okt.
Pfullendorf, den 05 ..... ! 989 ........

Der Biirgermeister: ....
(Gemeindesiegel)



STADT PFULLENDORF
Stadtteil Otterswang
Kreis Sigmaringen

Bebauungsplan E s p a n

A. Begriindung und Erlduterung (§ 9 BauGB)

Auf Grund zahlreicher Bauwinsche aus dem Stadtteil Otterswang
und in Ermangelung anderen verfligharen Baugeldndes in diesem
Stadtteil, hat die Stadt Pfullendorf beschlossen, in Otters-
wang einen Bebauungsplan aufzustellen, vorallem fiir den Be-
darf einheimischer Bauwilliger.

Das zuklUnftige Baugebiet ist als geplante Wohnbaufldche im
genehmigten Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Pfullendorf nicht an dieser Stelle ausgewiesen. Allerdings
sind in unmittelbarer Ndhe Wohnbaugebiete ausgewiesen, die
aber wegen Grunderwerbsschwierigkeiten bzw. unglinstiger Lage
nicht zur Verfiligung stehen. Es ist deshalb eine Fldchenver-
lagerung notwendig, das eine einfache Anderung des Flidchen-
nutzungsplanes notwendig macht.

Das geplante Baugebiet liegt in unmittelbarer Ndhe der vor-
handenen Dorfbebauung, sodaB keine Ausuferung des Dorf-
bildes erfolgt. Es beeintrdgtigt auch die bestehenden land-
wirtschaftlichen Betriebe sehr wenig, da der naheliegendste
Betrieb immerhin noch einen Abstand von 100 Metern aufweist.
Auch die Anbindung an das vorhandene Verkehrsnetz erfolgt
ohne Schwierigkeiten, da die vorhandene ErschlieBung iber
den bestehenden Schulweg in die KreisstraBe K 8242 erfolgt.
Ver- und Entsorgungsleitungen milssen neu verlegt werden. Die
Abwasserbeseitigung ist planerisch erfaBt mit AnschluB an
die Kldranlage Pfullendorf. Das Planfeststellungsverfahren
bzw. das Wasserrechtsverfahren ist eingeleitet. Mit dem Bau
soll 1989 begonnen werden.

Zur gestalterischen Einflgung in die Dorfbebauung sind ein-
geschossige Gebdude mit ausbaufdhigem DachgeschoB vorgesehen.
In den Plan sind Pflanzgebote eingearbeitet.

Der vorhandene Sportplatz (Bolzplatz) muB etwas verlegt
werden. Er ist nur fir den drtlichen Bedarf vorgesehen.

Bodenordnende MaBnahmen werden nicht erforderlich, ein Teil
der notwendigen Fldche ist gemeindeeigen, bei den Ulbrigen
Flachen ist die Zustimmung der Grundstiicksbesitzer gegeben.
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Kosten zur Verwirklichung des Bebauungsplan

Die Kosten zur ErschlieBung des Baugebiets werden

voraussichtlich betrag

fiir den StraBenbau
Stralenentwdsserun
und Sonstiges

fiir die Kanalisati

fir die Wasserversorgung

Insgesamt

Planungsrechtliche Festsetzungen

en

5

a,

on

Sind im Bebauungsplan aufgefiihrt

Grunderwerb,
Beleuchtung,

370.000,00 DM
160.000,00 DM
70.000,00 DM

600.000,00 DM

(§ 9 BauGB)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

Hohenlage der Gebdude

Dachform

Dachneigung

Gebdudehdhe

Dachdeckung

Dachaufbauten
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Die Oberkante des fertigen Erd-
geschoBfuBRbodens ist im Bebau-
ungsplan angegeben in Meter

ti. NN.

Zugelassen sind Sattelddcher
und Walmddcher. Winkelbauten
sind méglich.

Die Dachneigungen sind in den
Nutzungsschablonen eingetragen.

3,50 m Oberkante EG-FuBboden
bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut.

Zugelassen sind rdtlich-braunes
Ziegelmaterial (auch Beton-
steine). Gewellte Materialien
sind unzuldssig.

Sind als Einzelgauben (stehende
Gauben oder Schleppgauben) von
max. je 1,80 m Breite zuldssig.
Die Summe der Breite der Gauben
darf 40% der zugehdrigen Dach-
ldnge nicht lberschreiten.
Gauben missen vom Giebel einen
Abstand von mind. 1,50 m haben.
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7. Nebengebdude (Garagen)
7.1 Bauart massiv
7.2 Dachform Sattel- oder Walmdach bei frei-
stehenden Garagen.
7.3 Dachdeckung wie b.

8. AuBere Gestaltung Die Gebdude sind in Baustoff,
Form und Farbe aufeinander ab-
gestimmt so zu gestalten, daB
ein stddtebaulich gutes und
harmonisches Bild entsteht.
Freistehende Garagen sind in
formaler Ubereinstimmung mit
evtl. Nachbargaragen (Doppel-
garagen) zu errichten.

9. Anpflanzungen

9.1 Die nicht Uberbauten privaten Fldchen sind gdrtnerisch

anzulegen und zu unterhalten. Evtl. Baumbestand ist zu
erhalten und durch einheimische Gehtlze zu ergdnzen.

9.2 0ffentliches Grin, wie Baumbepflanzung, Buschbepflanzung
und Grinfldchen sind laut Eintragung im Plan anzulegen.

10. Einfriedungen Als Einfriedungen sind zuge-
lassen:

Randeinfassungen und Sockel-
mauern bis 20 cm Hohe und Hecken
bis insgesamt 70 cm HOhe.

Maschen-~ und Spanndrahtzdune
sind nur in Verbindung mit beid-
seitiger vollkommener Eingriinung
mittels Hecken und Biischen er-
laubt. Wegen der (bersicht ist
grundsdtzlich der Bewuchs an
offentlichen Fahrverkehrsfldchen
im Einmindungsbereich (Beachtung
der eingetragenen Sichtdreiecks-
fldachen) nur bis maximal 70 cm
zuldssig.

1. Leitungen und Antennen Stark- und Schwachstromleitungen
sind zu verkabeln.
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12. Rand- und Bordsteine

------------------

Blirgermeister

Aufgestellt, 17. Mai 1988
~ TIEFBAUAMT PFULLENDORF -~

Die Hohe der Antenne 1st aut das
Mindestmal von 2,00 m {ber der
Dachhaut zu beschrdnken. Pro
Haus ist nur eine Antenne zu-
lasgig.

Bei Rand- und Bordsteine, die
auf die Grenze gesetzt werden,
ist der erforderliche Betonkeil
im Privatgrundstiick zu dulden.



