Stadt Pfullendorf
Landkreis Sigmaringen

Satzung

der Stadt Pfullendorf Uber die Erganzungssatzung ,,DorfstraBe*, Gemarkung Otterswang.
Aufgrund von § 34 Abs. 4 Ziff. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.

3316), i. V. m. § 4 der GemO hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf in 6ffentlicher
Sitzung am 24.03.2011 folgende Satzung beschlossen:

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Flr den raumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Dorfstraie" ist der in
§ 2 genannte Gestaltungsplan maRgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Ergénzungssatzung‘ ,Dorfstralle" in der Fassung vom 10.03.2011 besteht aus:

1. Gestaltungsplan M 1:500
2. Textteil zur Ergadnzungssatzung und 6rtlichen Bauvorschriften

Die Begrindung wird der Erganzungssatzung beigefuigt.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in
Kraft.

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Ergénzungssatzung mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf Gibereinstimmt.

Pfullendorf, den 31.03.2011

Thomas @nger, Birgermeister
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Stadt Pfullendorf

Ergdnzungssatzung ,DorfstraBe” Pfullendorf, OT Otterswang

I Satzung tiber die planungsrechtlichen Festsetzungen

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 und § 35 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185),
hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am ....eeee. in 6ffentlicher Sitzung die Ergdnzungssatzung
.DorfstraBe"” beschlossen. {97 :

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.I S. 132), zuletzt geéndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnlandbaugesetz vom 22.04.1993 (BGBL.I S. 466).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2009 (GBI. I, Nr. 19, S. 615) und Artikel 9 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. Nr. 23, S. 809), in Kraft getreten am 1. Marz 2010

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV-90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.1981,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.1990 (BGBL.I, S. 58).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. Nr. 16 S. 581),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185)

§1  Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil vom
10. Mérz 2011 der Ergdnzungssatzung.

§2  Ergdnzungsflichen

Innerhalb der in § 1 in dieser Satzung festgelegten Grenzen wird nach § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB
festgesetzt, dass AuBenbereichsflachen in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
werden, die durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt sind.

§3  Zuldssigkeitsbestimmungen
1. Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich

° des Males der baulichen Nutzung, der Anzahl der Vollgeschosse, der Grundstiicksflache, die
iberbaut werden soll und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung mit seiner
typisch dérflich gepragten Bebauung einfiigen,

° die ErschlieBung gesichert isf,

° eine dem ddrflichen Erscheinungsbild entsprechende Eingriinung der Vorhaben nachgewiesen
wird.
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2. Die Errichtung von Neubauten ist im Bereich der Ergdnzungsfldchen nur in den im beiliegenden
Lageplan ausgewiesenen Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zulassig. Nebenanlagen, Garagen und
Stellpldtze sind im Sinne der §§ 12, 14 BauNV auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig. Auf dem nicht tberbaubaren Grundstlicksstreifen (Abstand von 15 m vom duBeren Rand der
Fahrbahn) sind Nebenanlagen, soweit sie Gebiude sind, nicht zulassig.

§4  Planungsrechtliche Festsetzungen

Fiir die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grundstiicke
werden auf Grund von § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 und 2 BauGB folgende
planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet gemal § 6 BauNVO

Nach § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 6 (2) Nr. 5, 7 und 8 BauNVO genannten Nutzungen
unzuldssig sind.

2. Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 23 (1) BauNVO0)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Ausweisung von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil der Ergdnzungssatzung festgesetzt. Auf dem Grundstiick ist eine maximale
Versiegelung von 0,8 zulissig.

3. GroBe der Grundflache der baulichen Anlage (§ 16 (2) BauNV)
Die maximal zuldssige Grundflache baulicher Anlagen in der Summe betrigt 1.000 m2.
3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)

Zulassig ist die offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO. Die Eintrdge in der Nutzungsschablone sind
maBgebend.

4, Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 (1), § 16 (2) Ziff. 4 BauNVO)

Bezugspunkt fiir die Bemessung der Hohen sind die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe und die Firsthdhe. Die
Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der Gesamthéhe und der Fixierung des Bezugspunktes fiir
die Bemessung der Hohen.

Die Gesamthohe der Geb4dude betrdgt max. 10,0 m

Die Erdgeschoss-FuBbodenhohe ist fiir das Baugrundstiick durch Festsetzung auf NN festgelegt.
Geringfligige Abweichungen werden zugelassen.

o Erdgeschoss-FuBbodenhéhe (EFH) = 610 m . NN
5. Von Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Entlang der K 8242 diirfen innerhalb eines Streifens von 15 m - gemessen ab FahrbahnauBenkante -
keinerlei Nebenanlagen, soweit sie Gebiude sind, errichtet werden.

6.  AuBere Verkehrsanbindung

Die duBere verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt ausschlieBlich liber den bestehenden
Anschluss zur K 8242. Unmittelbare Zufahrten oder Zugdnge zur K8242 sind nicht gestattet.

Bei der duBeren Verkehrsanbindung sind die notwendigen Sichtfelder gemidl den Richtlinien RAS-K
einzuhalten. Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder dauerhaften Benutzung
zwischen 0,80 und 2,50 Metern tber Oberkante Fahrbahnrand freizuhalten.

6.  Geldndeanpassung an Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 26 BauGB

Aufschittung und Abgrabungen zur Anpassung an den StraBenkdrper sind zuldssig und zu dulden. Die
Anschlussfldchen der privaten Grundstiicke sind hthenmaBig an die Verkehrsflachen, durch
entsprechende weiche Modellierung des Gelandes, anzupassen.
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7. Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht liberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir Zufahrten, Hof-,
Lagerfldche und Stellplatze genutzt werden, als naturnahe Griinflichen anzulegen und zu pflegen. Die
Bepflanzung soll spatestens in der auf den Bezug folgenden Vegetationsperiode erfolgen.

Durch Eintrag im planzeichnerischen Teil sind Standorte fiir neu zu pflanzende Baume gema0 der
beigefiigten Pflanzenliste festgesetzt. Die Pflanzstandorte kénnen bis zu 2 m vom festgesetzten
Standort abweichen. Bei Abgang der Bdume sind diese gleichwertig zu ersetzen.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1)
Nr. 25a BauGB)

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriffen werden private Griinflichen mit
Pflanzgeboten als Kompensationsflichen und -maBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb
des Plangebietes zugeordnet. Die KompensationsmaBnahmen sind durch den Eigentiimer des
Grundstiicks selbst auf eigene Kosten durchzufiihren. Die damit verbundenen Einschrinkungen sowie
die Unterhaltspflicht sind vom Grundstiickseigentiimer zu tragen. Im Einzelnen stellen sich die
MaBnahmen wie folgt dar;

o Pflanzung von Laubbdumen ndrdlich, dstlich und siidlich des Gebdudes

o Pflanzung einer Feldhecke als Einfriedung

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 13 und 21 BauGB)

Die oberirdisch verlaufende 20-kV-Freileitung wird verlegt. Der Grundstiickseigentlimer hat im Bereich
der verlegten 20-kV-Leitung den Bestand, den Betrieb und den Unterhalt der Anlagen zu dulden und
die Ausiibung der Dienstbarkeitsrechte zu gewahrleisten.

Die Zufahrt zum nérdlich verlaufenden Acker ist durch ein Uberfahrrecht gesichert.

§4  Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Ausgefertigt:

St PRIIleRRR i

(

qler, Blirgermeister

Thomas
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1l Hinweise

1. Landwirtschaft

Die Nutzer des Plangebietes haben sich auf die Nahe landwirtschaftlicher Nutzflachen einzustellen.
Zumutbare nutzungsbedingte Immissionen sind zu dulden. Das Zufahrtsrecht zur Ackerflache gemaB
Planeintrag ist zu gewahrleisten.

2 Hohenaufnahmen

Var Beginn der Objektplanung sind die tatsdchlichen Gelandeverhiltnisse von einem vereidigten
Vermesser aufzunehmen und zu priifen.

Jedem Baugesuch sind Héhenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit Darstellung des vorhandenen
und geplanten Gelandeverlaufs sowie mit der Darstellung des geplanten Anschlusses an die
ErschlieBungsstra3e beizufligen.

3. Wasserwirtschaft

Das auf den Dach- und Zufahrtsflichen anfallende Oberflichenwasser wird in einem offenen Graben in
den Kehlbach geleitet.

Drainagen im Grundwasserbereich sind grundsatzlich nicht zugelassen.

Die Planung von Regenwasseranlagen zur Sammlung und Ableitung erfolgt in Abstimmung mit dem
Landratsamt Sigmaringen - Untere Wasserbehdérde.

4, Archéologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Regierungsprasidium Tiibingen, Abt. Archéologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

5. Erdaushub

Unbelasteter Erdaushub soll auf dem Grundstiick 119/5 verbleiben und breitflichig auf dem
angrenzenden Acker (FIstNr. 119/5) verteilt werden.

6. Brandschutz

Die Zufahrt und Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr sind geméaB der Verwaltungsvorschrift
des Innenministeriums (iber Flichen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken (VwV Feuerwehrflichen vom
11.08.1988 - Az.: 5-5400/213 - GABI Nr. 30 S. 653) herzustellen.
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11 Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2009 (GBI. |,
Nr. 19, S. 615) und Artikel 9 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. Nr. 23, S. 809), in Kraft
getreten am 1. Marz 2010, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(Gemeindeordnung - GemO) ) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14. Oktober 2008 (GBI. S. 343, 354), hat der Gemeinderat der Stadt
Pfullendorf am ....cecvcvevcvcen. die Ortlichen Bauvorschriften fiir die Ergéinzungssatzung ,DorfstraBe”
beschlossen. -

§1  Rédumlicher Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften gelten fir den im Plan M 1: 500 dargestellten Geltungsbereich, der dem
Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ,DorfstraBe” in Pfullendorf OT Otterswang entspricht.

§2  Ortliche Bauvorschriften
1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO
1.1 Baukdrper

Die Baukdrper sind so zu gestalten, dass sie nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis der
Baumassen und Bauteile untereinander nicht verunstaltend wirken.

1.2  Dachform

Auf dem Gebaude sind symmetrische und unsymmetrische Sattelddcher mit durchlaufender
Firstrichtung zuldssig.

1.3  Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung betrigt 15-20°.
1.4 Dacheindeckung

Glinzende Werkstoffe sind als Dacheindeckung nicht zulassig. Solarthermie- und Photovoltaikanlagen
sind von dieser Regelung ausgenommen.

Begriinte Dicher fiir Nebenanlagen wie Garagen und Gberdachte Stellplatze sind zuldssig.

Solaranlagen (Thermie oder Photovoltaik) sind biindig zum Dach anzuordnen. Aufstdnderungen sind
nicht zuléssig. Es sind nur wenig spiegelnde Module erlaubt.

2 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an der Fassade sind zuléssig, wenn sie sich in Form, Farbe, Format und Gestaltung
einfligen und dem Hauptbaukdrper deutlich untergeordnet sind. Die Hohe des Gebdudes darf nicht
tiberschritten werden. Je Fassadenseite darf die Summe der Werbeanlagen 10% der Fassadenldnge
nicht tiberschreiten. Durchgehende Farbbinder mit Werbecharakter sind auf den Fassaden unzuldssig.
Werbeanlagen mit Blink-, Lauf- oder Wechsellicht sind unzulissig.

Freistehende Werbeanlagen sind aus Griinden des Landschaftsbilds und der Verkehrssicherheit nicht
zuldssig.
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3 Gestaltung der nicht Giberbaubaren Flichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze sind im Sinne der §§ 12, 14 BauNV auch auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, jedoch nicht innerhalb eines Abstands von 15 m vom
duBeren Rand der Fahrbahn (nicht Giberbaubarer Grundstiicksstreifen).

Die nicht tiberbaubaren Fldchen sind, soweit sie nicht als Verkehrs-, Zufahrts-, Stellplatz-, Hoffliche
oder flir Nebenanlagen benutzt werden, weitgehend naturnah mit standortgerechten Geholzen,
Laubbdumen und artenreichen Wiesenmischungen (gebietsheimisches Saatgut) anzulegen und zu
pflegen.

Die vorhandene Topographie ist grundsétzlich zu erhalten. Gelandeverianderungen sind nur im
Anschluss an das Gebdude zulissig.

Versiegelte Fldchen sind nur im Bereich der Zu- und Umfahrten zulissig. Alle anderen Flachen
(Stellplatze, Lagerflachen, etc.) sind ausschlieBlich wasserdurchldssig zu befestigen (Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, wasserdurchlissiges Pflaster).

3.1 Einfriedungen, Abgrenzungen

Einfriedungen miissen an der ErschlieBungsstraBe zugewandten Seite einen Abstand von mindestens
0,50 m vom Fahrbahnrand aufweisen.

Zur K 8242 ist zur Einhaltung des Sichtfensters ein Abstand von 2,70 m zu gewihrleisten. Mauern sind
unzulassig.

Zwischen Einfriedungs-Unterkante und Gelandeoberkante ist ein mind. 10 em breiter Zwischenraum
einzuhalten, um die Durchgéngigkeit fiir Kleinsduger zu erhalten.

Die Gesamthdhe der Einfriedung darf max. 2,0 m betragen.

4 Versickerung, Retention und Ableitung von nicht schidlich verunreinigtem
Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist in einem offenen Graben in den Kehlbach
abzuleiten. Die evtl. erforderliche Wasserrechtliche Genehmigung ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

5 Verfahrensvorschriften

Fiir Ausnahmen gelten die Bestimmungen des § 74 LBO in Verbindung mit § 56 LBO.

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

Diese Satzung tritt gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Stadt Pfullendorf, den .....

L

Thomas If gler, Biirgermeister
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Pflanzenlisten

Liste 1: Laubbiume

Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Prunus padus "Schloss Tiefurt’ Traubenkirsche
Salix caprea Sal-Weide

Liste 2: Strducher zur Heckenpflanzung
Carpinus betulus Hainbuche

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
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v Begriindung

1 Lage und rdumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Kehlbachtal am &stlichen Ortsrand des Pfullendorfer Teilortes Otterswang. Die
Flache liegt zwischen dem Ortsrand und der L456 nérdlich der ,DorfstraBe” (K8242). Derzeit wird auf
dieser Flache Ackerbau betrieben. Die angrenzende Siedlungsfldche ist als Mischgebiet ausgewiesen.

Der Geltungsbereich der Ergiinzungssatzung beinhaltet eine Teilfliche des Flurstiicks 119/5 mit einer
Gesamtfliche von ca. 5.750 m2. Die Fliche wird begrenzt durch:

o landwirtschaftliche Nutzflichen im Norden und Osten
e der KreisstraBe 8242 ,DorfstraBe” im Sliden
o der im Westen als Mischgebiet ausgewiesene Siedlungsflache von Otterswang

Die ErschlieBung erfolgt Gber die westlich der FHache verlaufende StichstraBBe, welche von der
DorfstraBBe abzweigt und zur Feuerwehr flihrt.

2 Planungserfordernis und Planungsziele

Das Plangebiet liegt am Rande des Siedlungsgebietes von Otterswang. Derzeit liegt ein Bauwunsch des
Eigentiimers des Grundstilicks Nr. 119/5 (direkt erschlossen durch die DorfstraBe, bzw. westlich der
Fliche verlaufende StichstraBe) vor, eine Lagerhalle zu errichten.

Der Hauptsitz der Firma des Eigentiimers liegt in Otterswang. Der bisherige Firmenstandort ist rdumlich
beengt und lisst aufgrund der Topographie keine weitere Expansion zu. Ein Teil des Lagers wurde
bereits nach Aach-Linz ausgelagert. Durch das geplante Bauvorhaben kann die Firma wieder in
Otterswang raumlich konzentriert werden und die ausgelagerte Fliche in Aach-Linz komprimiert
werden. Standortalternativen in Otterswang sind keine vorhanden.

Um den vorliegenden Bauwunsch maglichst rasch realisieren zu kénnen, wurde das Instrument der
Erginzungssatzung gemaB § 34 (4) BauGB gewahlt mit dem Ziel, einen schnellstmdglichen
Verfahrensablauf einerseits, aber auch eine geordnete stidtebauliche Entwicklung - auch durch
umfangreiche ortliche Bauvorschriften - andererseits zu gewahrleisten.

Durch die Planung sollen die Rechtsgrundlagen zur Erstellung einer Lagerhalle mit Photovoltaik-
Modulen auf der Dachfliche geschaffen werden. Als Art der baulichen Nutzung wird ,Mischgebiet”
festgesetzt.

3 Einordnung in den Flachennutzungsplan [ bestehende Rechtsverhiltnisse

Der in der Teilfortschreibung befindliche Flachennutzungsplan der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf, Herdwangen-Schénach, lllmensee und Wald (Stand 2009) mit
Zieljahr 2025 weist das Gebiet als landwirtschaftliche Flache aus. Das Vorhaben ist daher nicht aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt.

Im Landschaftsplan (2004) werden fiir die Flache eine Extensivierung der Nutzung sowie die Anlage
von Streuobstwiesen bzw. Griinbestdnden zur Ortsrandeingriinung vorgeschlagen.
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4 Bebauung

Vorgesehen ist die Ausweisung einer Lagerhalle fiir einen Gewerbebetrieb. Die Festsetzung erfolgt als
«Mischgebiet", entsprechend der angrenzenden Bebauung von Otterswang.

GroBe und Platzierung des Baufensters sowie Gebiudehdhen orientieren sich an der vorhandenen
stadtebaulichen Situation. Die Gebaudestellung wird einerseits durch den Grundstiickszuschnitt
bestimmt, andererseits orientiert sie sich im Westen an der vorhandenen Bebauung, um einen
harmonischen Ortsrand zu erreichen. Zur Wahrung der MaBstiblichkeit ist fiir das Baugrundstiick eine
maximale Firsthohe und Dachneigung festgesetzt.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften beschrinken sich auf Punkte,
die fiir den Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes und fiir die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen
erforderlich sind.

5 Ver- und Entsorgung
Es ist der Anschluss an das ausreichend dimensionierte Kanal- und Leitungsnetz geplant.
Anfallendes, unbelastetes Oberflichenwasser wird in einem offenen Graben in den Kehlbach geleitet.

Die vorhandene oberirdische 20-kV-Stromleitung wird auf dem Grundstiick verlegt.

6 Planungsinhalte

Im Bereich der Ergdnzungssatzung werden ausgewiesen:

o Baufenster gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

° MaB der baulichen Nutzung (max. Héhe, max. iiberbaubare Fliche)

o Bauweise

o Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB fiir die unterirdische Stromleitung

o Private Griinflichen als Ausgleichsflichen gem. § 1a BauGB

7 ErschlieBung

Die ErschlieBung des neuen Baugrundstiicks erfolgt ausschlieBlich iiber die westlich verlaufende
StichstraBe, die von der DorfstraBe (K8242) abzweigt. Ein Abstand von 15 m zwischen Fahrbahnrand
der K8242 und Gebiude wird eingehalten.

8 Griinordnung

Durch die Ausweisung von Griinflichen als Ausgleichsflichen sowie Pflanzgebote fiir Geholze
(Ortsrandeingriinung) werden in der vorliegenden Planung die Belange der Griinordnung und die
Einbindung in das Landschaftsbild gewahrt.
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9 Eingriffs-Kompensations-Regelung

Die Planung ist gem. §8§ 14, 15 BNatSchG als Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu
bewerten. Die zu erwartenden Eingriffe wurden ermittelt und sind durch geeignete MaBBnahmen
auszugleichen.

Auswirkungen ergeben sich insbesondere auf folgende Umweltfaktoren bzw. Schutzgiiter:
o Boden (Versiegelung)
o Orts- und Landschaftsbild

Die Schutzgiiter Klima/Luft, Pflanzen/Tiere und Erholung sind aufgrund der drtlichen Situation
untergeordnet betroffen und kénnen durch die KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Die Belange des Schutzgutes Wasser (Verringerung der Grundwasserneubildung, Verdnderung des
Grundwasserspiegels durch Versiegelung) werden durch die gesetzlichen Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes gewahrt.

Als AusgleichsmaBnahmen sind - zur Eingriinung des Ortsrandes und Einbindung in die Landschaft -
innerhalb des Plangebietes private, extensiv gepflegte Griinflachen mit Pflanzgeboten fiir Biume und
Straucher auf bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen ausgewiesen.

10  Kosten

Im Rahmen der Bauleitplanung entstehen der Stadt Pfullendorf keine Kosten.



