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Bebauungsvorschriften / Textliche Festsetzungen

Ergdnzungssatzung »Weithartstrafe“
Teilort MottschieR, Stadt Pfullendorf

A. Rechtsgrundlage

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 29.Juli 2009 (BGBI. I Nr. 51 vom 06.08.2009 S, 2542)

1.2 Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. | 5.132) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

1.3 Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 BauGB i.V.m. den §§ 1-25 BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 zuletzt geandert am 22.04.1993
(BGBI. | S.466) werden folgende bauplanungsrechtiiche Festsetzungen getroffen

Inhalt:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen
Flachen fiir Nebenanlagen

Stellung baulicher Anlagen

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Sichtfelder § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Private Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB und Anpflanzungen von Baumen, Pflanzbindungen

== -7 R il R

sowie Erhaltung von Baumen § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB
9. Flichen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
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1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung sind fiir den Geltungsbereich der Satzung durch Planeintrag fest-

gesetzt und der Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung
MI = Mischgebiet § 6 BauNVO
Zulassig sind Wohn-, Geschéfts- und Biirogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal-
tungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiche Zwecke und Vergnd-
gungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2in den Teilen des Gebiets, die tiberwiegend durch gewerbli-

che Nutzungen gepragt sind.

Nach § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet" die in § 6 (2) BauNVO allgemein zulas-

sigen ,Gartenbaubetriebe" und _Tankstellen" nicht zuléssig sind.

Gemah § 1 (6) Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass im ,Mischgebiet* die in § 6 (3) BauNVO aufgeftihr-
ten Ausnahmen ,Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebietes* nicht Bestandieile der Satzung werden.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gema® § 16 (2) BauNVO bestimmt durch die im Lageplan ein-
getragene max. Grundflachen- und GeschoRflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse. Fir die

Holzlagerregale ist dariiber hinaus die maximale Hohe {iber NN vorgegeben.

1.2.1 Grundflachenzahl § 19 BauNVO
Die Grundfidchenzahl ist gemaf Einschrieb in die Nutzungsschablone festgesetzt. Die in der Satzung
als private Griinflachen (Streuobstwiese) gekennzeichneten Grundstiicksteile sind nicht Berech-

nungsgrundlage.
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1.2.2 GeschoRflachenzahl § 20 BauNVO

Die GeschoRflachenzahl ist entsprechend dem Einschrieb in die Nutzungsschablone festgesetzt.
Die GeschoRflache ist nach den AuBenmalien der Gebaude in allen Voligeschofen zu ermitteln.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse § 20 BauNVO
Die Anzahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (6) LBO ist gemah Einschrieb in die Nutzungsschab-

lone als Hochstgrenze festgesetzt.
Es bedeutet: Il maximal 2 Vollgeschofe sind zuldssig.

1.2.4 Hohe der Holzlagerregale
Der maximal zulassige Wert der Holzlagerregale ist mit 4.50m als Hochstgrenze festgesetzt. Als ma-
ximale Héhe gilt das MaB, gemessen von der vorhandenen Erdoberflache bis zur Oberkante der Re-

galgesténge oder bis zur Oberkante der Dachhaut bei geneigten Dachern als &uferer Abschluss der

Regale.

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen §9 (1) Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 22, 23
BauNVO '

2 1 Die Bauweise sowie die {iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen ergeben sich
aus den Eintragungen in der Nutzungsschablone in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzun-

gen des Planes.

2 9 Fiir die Grundstiicke mit der Festsetzung ,Mischgebiet" wird die Bauweise gemal § 22 (2) BauN-

VO als offene Bauweise festgesetzt.

2 3 Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO festge-
setzt.
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3. Fldchen fiir Nebenanlagen

Bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Uiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zugelassen; mit Ausnahme der in der Satzung als private Griinflachen (Streuobstwiese)
gekennzeichneten Grundsticksteile.

Parkplatze, Zufahrten und Zuwege innerhalb privater Fldchen sind mit offenporigen Beldgen zu ges-

talten, z. B. Schotterrasen, Kiesbelag, Rasenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster u. a.

4. Stellung der baulichen Anlagen §9 (1) Nr.2 BauGB

Die Stellung baulicher Anlagen ergibt sich durch parallele Anordnung zu den Baugrenzen und der
Hauptfirstrichtung geméa® Planeintrag. Die in der Planzeichnung eingetragenen Haupffirstrichtungen
sind zwingend. Die Gebaudeauenwénde sind parallel bzw. rechtwinklig zu den im Lageplan einge-

tragenen Haupt- und Nebenfirstrichtungen zu errichten.

5. Flichen fiir Stellplétze und Garagen §9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellpl4tze und Garagen sind grundsatzlich innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
auf den hierfiir festgesetzten Flachen zu errichten. Ihre Errichtung ist auch auRerhalb der Baugrenzen
zulassig, jedoch nicht auf den als private Griinflachen (Streuobstwiese) Flachen zum Schutz, zur

Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichneten Grundstiicksteilen.

6. Verkehrsflachen §9 (1) Nr. 11 BauGB
Fiir die offentlichen Verkehrsflachen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes maigebend. Die

Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
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7. Sichtfelder §9 (1) Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung fixierten Sichtfelder im Bereich der Einmiindungen der ErschlieBungsstra-
Ren sind standig von allen Sichtbehinderungen ab einer Hohe von 0,80 m tiber der Fahrbahnoberkan-
te und bis 2,50 m freizuhalten. Die Pflanzung von hochstammigen LaubbZumen kann zugelassen

werden, ebenso Pflanzungen bis zu einer Hhe von 0,80 m.

8. Private Griinflachen §9 (1) Nr. 15 BauGB und Anpflanzungen von Baumen, Pflanzbindungen
sowie Erhaltung von Biumen § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

Die nicht Giberbauten privaten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir Stellplatze und Zufahrten
genutzt werden (mind. 40 % der Mischgebietsflache) durch Baum- oder Strauchpflanzungen (s.
Planzlisten 1 - 3), durch die Ansaat von autochthonem (heimischem, bodensténdigem) Saatgut oder
Pflanzungen zu arten- und bliitenreichen Griinflachen aufzuwerten. Hier sind je 400 m* Grundstticks-
areal mindestens 2 Baume entsprechend der Pflanzlisten 1 und 2 zu pflanzen. Fiir das Flurstlick
137/22 kann dieser Ausgleich auch durch Pflanzung neuer Obstbaume auf der als Streuobstwiese
festgesetzten Flache erfolgen. (siehe Pflanzliste 2). Abweichungen von der im Grilnordnungsplan

vorgeschlagenen Lage der Griinflachen sind zulassig.

Das als ,private Griinfléache Streuobstwiese fixierte Areal ist in seinem Bestand zu erhalten (ca. 38
Obsthaume) sowie als extensive Wiese (zweimalige Mahd unter Abfuhr des Mahgutes) zu pflegen. Die
darauf bereits gepflanzten Obstbéume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artgleich zu erset-

zen (s. Pflanzliste 2). Jegliche Bebauung und Versiegelung ist auf dieser Flache unzuldssig.

Die 2 Bergahornbaume (Acer pseudoplatanus), die in der nordlichen Gebietshélfte entlang der Weit-

hartstrale stehen, sind zu erhalten.

Bei den durch Planeintrag festgelegten, neu zu pflanzenden Baumen sind Abweichungen vom Stand-
ort méglich. Auf die einzuhaltenden Absténde zu den landwirtschaftiich genutzten Fléachen aufgrund

der Bestimmungen von § 27 des Nachbarrechtsgesetzes wird hingewiesen.

Der Hausgarten im Stiden des Plangebietes (Flst. 137/22) ist in seinem Bestand als strukturreicher

Garten zu erhalten (siehe zum Beispiel Pflanzlisten 1 - 5).
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9. Flsichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft §9 (1) 20 BauGB

Die natiirliche Geléndeformation ist grundsatzlich zu erhalten. Das Geb&ude hat sich in seiner Grund-

risskonzeption dem Geldnde anzupassen.

0, 2 OKT. 2010
Pfullendorf den ]1 Uberlingen, den 234@2%




Stadt Pfullendorf
Landkreis Sigmaringen

Satzung

der Stadt Pfullendorf Gber die Erganzungssatzung ,WeithartstraBe“, Gemarkung
Mottschield.

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Ziff. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.

3316), i. V. m. § 4 der GemO hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf in &ffentlicher
Sitzung am 30.09.2010 folgende Satzung beschlossen:

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung ,Weithartstrae" ist der in
§ 2 genannte Gestaltungsplan ma3gebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Erganzungssatzung ,Weithartstrae" in der Fassung vom 24.08.2010 besteht aus:

1. Gestaltungsplan M 1:500
2. Textteil zur Erganzungssatzung und ortlichen Bauvorschriften

Die Begriindung wird der Ergédnzungssatzung beigefigt.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in
Kraft.

Ausfertigung:

Es wird bestitigt, dass der Inhalt der Ergédnzungssatzung mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf Gbereinstimmt.

Pfullendorf, den

b\

. e /
Thomas Kuglef” Burgermeister
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Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO

iiber die Zulissigkeit bestimmter baugestaiterischer und genehmigungsrechtlicher Anforde-
rungen im Geltungsbhereich der
Ergédnzungssatzung , WeithartstraBe“
Teilort Mottschie®

08.06.2010
gedndert am
24.08.2010

B-PLAN BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG
ILONA MEINEL DIPL. ING. RAUM- UND UMWELTPLANUNG
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Ortliche Bauvorschriften gemidR § 74 LBO iiber die Zuléssigkeit bestimmter baugestalteri-
scher und genehmigungsrechtlicher Anforderungen im Bereich der Ergénzungssatzung »Weit-
hartstrale” Teilort Mottschief

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg, (LBQ) in der Fassung vom 08,08 1995
(GBL. S. 617), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2009 (GBI I, Nr. 19, S. 615) in
Kraft getreten am 1. Marz 2010 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg (Gemein-
deordnung — GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 14.10.2008 (GBI. S. 343) und Art. 1 G zur Reform des Gemeindehaushaltsrechts v. 04.05.2009 (GBI.
$.185), hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am...........2010 die drtlichen Bauvorschriften fur die Er-
ganzungssatzung ,WeithartstraBe* Teilort Mottschief als Satzung beschlossen.

Inhalt:

1. R&umlicher Geltungsbereich

2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

3. Gestaltung der unbebauten Flachen

4. Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen
5. Werbeanlagen und Automaten

6. Erhalt der Hohenlage der Grundstiicke

7. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
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1). Rdumlicher Geltungsbereich

Die 6rilichen Bauvorschriften gelten fiir den im Ubersichtsplan (unmaBstéblich) gekennzeichneten

Geltungsbereich, welcher identisch ist mit dem der Ergénzungssatzung ,WeithartstraBe” Teilort
Mottschiel.
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2). AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr.1 LBO

Dachform: Fir den Geltungsbereich der Satzung sind Sattel- und Pultd&cher; auch versetzt zulassig. Diese
Regelung gilt auch fiir die Dacher, der an das Haupltgebude angebauten Garagen. Die Satteldécher sind mit
hausmittigem First zu erstellen. Die Décher freistehender Garagen oder Carports sind auch als begrintes

Flachdach zulassig. Satteldacher milssen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung aufweisen.

Dachneigung: Die zulssige Dachneigung, in Grad alter Teilung angegeben, ist durch Eintrag in die Nutzungs-

schablone flir das Plangebiet festgesetzt.

Dacheindeckung: Als Dacheindeckungsmaterial fiir D&cher und Dachgauben sind Ziegel bzw. Dachsteine in
den Farben zwischen rot und braun zulassig. Ebenso sind auch anthrazitfarbene Ziegel bzw. Dachsteine zuge-
lassen. Fir gewerbliche Geb&ude ist auch eine Trapezblecheindeckung zulassig.

Fiir ggf. erforderliche Reinigungsarbeiten an den Kaminen sind der Dachdeckung angepasste Dachtitte in der
Farbe der Ziegeldeckung zu verwenden.

Die Flachdécher und D#cher < 10° von Garagen und Carports sind zu begriinen. Die Substratstérke soll min-

destens 8 cm betragen.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien: Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Photovol-
taik, Solarthermie) sind auf Dachern zuléssig. Bei der Installation der Anlagen auf dem Dach des Hauptgebaudes

dtirfen die Absténde der Kollektoren zum Dachkérper 0.10 m nicht tiberschreiten.

Dariiber hinaus sind Sonnenkollektoren bei der Installation auf dem Dach so anzuordnen, dass sie opfisch in die
Dachflache integriert sind. Dazu muss die Oberkante der Kollektoren mindestens 2 Ziegelreihen unterhalb des

Firstes liegen.

Fassaden- und Wandgestaltung: Die AuBenfassaden der Gebdude sind in Putz und / oder Holz bzw. Holz-
verschalungen auszufithren. Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Faserzement oder Me-
tallpaneelen alle Arten von glanzenden, stark reflektierenden oder glasierten Materialien sowie Ziegelmauer-

werk.

Farbgebung: Die Farbgebung fiir die Gestaltung der Aufenwénde der Geb&ude sowie fur aulen liegende
Mauern darf in nicht grellen Farbténen (keine Signalfarben) erfolgen. Die Farbgebung ist mit benachbarten
Geb3uden homogen in Einklang zu bringen.

Als AuBenanstriche flir Wandflachen unzulassig sind alle nicht abgetdnten oder glanzenden Farben, insbeson-

dere Lacke oder Olfarben.
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3). Gestaltung der unbebauten Fldchen § 74 (1) Nr. 3 LBO

Freiflachen: Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme der Stellplétze, Zufahrten, Zuwege sowie Terrassen
dauerhaft zu begrlinen und zu unterhalten.
Fuir Zugange, Zufahrten und Stellplatze sind folgende, offenporige Belage zu verwenden:

Schotterrasen, Kiesbelag, Rasen, Rasenpflaster (Fugenbreite mind. 2 cm), wasserdurchlassiges Pflaster.

Stellplatze, Zufahrten und Zugénge: Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten sowie Zuwege sind, auch auf Privat-
grundstticken, mit offenporigen Belagen zu erstellen.
Folgende Belge sind insbesondere zu verwenden: Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasenpflaster

und wasserdurchlassiges Pflaster.

Einfriedigungen: Als Einfriedigungen entlang offentlicher Straen und Wege sind hinterpflanzte Holz- oder
Drahtzaune bis zu einer Hhe von 1,00 m zuldssig. Fiir Hecken gilt ebenfalls die Hohenbeschrénkung von 1,00
m.

Hinsichtiich der privaten Grundstiicksgrenzen untereinander gilt das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg.
Sockel an Einfriedigungen (durchlaufende Fundamente) sind nicht zugelassen. Mauern sind nur als notwendige
Stitzmauern zuldssig. In Einmindungsbereichen von Fahrstralben sind Sichtflachen von jeder sichtbehindernden

Nutzung, die eine Hohe von 80 cm (iberschreitet, freizuhalten (Sichtdreieck).

4). Unzuléssigkeit von Freileitungen § 74 (1) Nr. 5 LBO

Die oberirdische Fuhrung von Freileitungen ist unzuléssig. Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln. Neue

Niederspannungsanschliisse sind als Erdkabel auszufiihren.

5). Werbeanlagen und Automaten § 74 (1) Nr. 2LBO

Werbeanlagen aller Art sind grundsétzlich genehmigungspflichtig (Ausnahmen: Werbeanlagen als verfahrens-
freie Vorhaben nach § 50 LBO Anhang Nr. 55, 56). Sich bewegende oder wechselnd leuchtende Werbeanlagen

sind unzuléssig. Dachflachen sind als Anbringungsort unzulassig.



ERGANZUNGSSATZUNG ,Weitharstrafte’ Teilorl MotischieR" Stad! Plullendorf

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 08.06.2010 geanderi am 24.08.2010 SEITE 5

6). Erhalt der Hohenlage der Grundstiicke § 74 (3) Nr. 1 LBO

Die natlirliche Gelandeformation ist grundsatzlich zu erhalten. Das Gebaude hat sich in seiner Grundrisskon-
zeption dem Gelande anzupassen. Uberschiissiger, unbelasteter Erdaushub ist, soweit mdglich, nicht abzufah-

ren sondern innerhalb der Grundstlicke zur Modellierung des Gelandes zu verwenden.

7). Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser, um die Abwasseran-
lagen zu entlasten §74 (3) Nr.2LBO

Das anfallende Dach- bzw. Oberflachenwasser ist unter Berlicksichtigung der Regeln der Technik auf dem
eigenen Grundstuck so abzuleiten, dass die Standsicherheit der Gebaude, vorhandene unterirdische Leitungen
sowie angrenzende Grundstlicke nicht beeintréchtigt werden. (z. B. Versickerungsmulde 0.4.) Auf die Verord-
nung Uber die dezentrale Bessitigung von Niederschlagswasser (NiVO)vom 22.03.1999 (GBI S.1) wird verwie-
sen. Fur die Beseitigung der Niederschlagwasser ist bei Gewerbebetrieben eine Wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Die Berechnung der Versickerung erfolgt nach ATVIA138.

Zisternen: Es ist gewlinscht und wird empfohlen das auf den Dach- und Hofflachen anfallende, nicht ver-
schmutzte Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken in Zisternen dezentral zu speichern. Das gesam-

melte Grauwasser kann zur Gartenbewasserung und partiell im Haus verwendet werden. (Siehe Hinweise).
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§3

Ausnahmen und Befreiungen

Hierfiir gelten die Bestimmungen des § 74 LBO L.V. § 56 LBO

§4

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrigkeiten nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO begeht, wer aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandteilen

dieser Satzung vorsétzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

§5

In-Kraft-Treten der Satzung

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft

ausgefertigt;

Pfullendorf denU1UKIZUIO Uberlingen, derzjtﬁjrzﬁ)//ﬂ

. llona Meinel
Biiro/B-Plan, freie Stadtplanerin
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Begriindung

Ergénzungssatzung , Weithartstraie” Teilort Mottschief

1). Ubersichtsplan

unmafstablich
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2). Lage und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Das zu iiberplanende, 0.9 ha groRe Areal der Ergénzungssatzung ,Weithartstrae" befindet sich am
norddstlichen Siedlungsrand des zur Stadt Pfullendorf gehdrenden Teilort Mottschief.

Das Gebiet umfasst das Grundstiick Flst-Nr. 137/22 und Teile der Grundstiicke Flst.-Nr. 153/2 sowie
193 (siehe Ubersichtsplan). Die Parzellen sollen, bis auf das Wegegrundstick 193, in privatem Besitz
verbleiben.

Die westliche Grenze des Areals bildet die Weithartstrale, die siidliche Abgrenzung die Flurstlicke
137/20 und 137/17. Im Osten wird das Plangebiet durch die Parzellen136/5 und 136/6 und die Teilfla-
chen des Flurstiicks 153/2 begrenzt. Die norddstiche Abgrenzung bilden die auferhalb des Gel-

tungsbereiches gelegenen Fléchen der Parzelle 153/2.

3). GroRe des Plangebietes und Anzahl der Baugrundstiicke
Der Geltungsbereich der Satzung weist eine Gesamtgrofe von ca. 0,9 ha auf.

Von den Flachen entfallen auf

- Mischgebiet (MI) 6.150 m?2
- Verkehrsfléchen 260 m?
- Private Griinflachen (Streuobstwiese) 2974 m?

GESAMTGRORE 9.384 m2

Innerhalb des Gebietes ist insgesamt 1 Grundstiick fiir eine Neubebauung vorgesehen. Fir die vor-
handenen Gebaude wird der Bestand festgesetzt. Fir die Holzlagerregale wird grundsatzlich auch der
Bestand festgesetzt. Hier sind aber dariiber hinaus auch geringfiigige Entwicklungspotentiale mit gin-

bezogen worden.

4). Planungserfordernis und Planungsziele

Der Anlass zur Aufstellung dieser Satzung ist die Bauanfrage ein Gewerbegeb&ude bzw. eine Monta-
gehalle mit einer Parkplatzfiache zu erstellen. Das zu Gberplanende Gebiet ist ca. 9.000 m? grofb. Es
liegt im Nordosten am Siedlungsrand von Mottschie®. Das Geldnde ist eben. Das fir die Neubebauung



ERGANZUNGSSATZUNG Weitharlstrafbe” Teilort Motlschiefs Stadt Pfullendorf

BEGRUNDUNG 08.06.2010 geandert am 24.08.2010 SEITE 4

vorgesehene Areal ist unbebaut und als landwirtschaftliche Fléche genutzt. Es ist bereits durch die
westlich gelegene WeithartstraBe und einen davon nach Osten abzweigenden, asphaltierten Weg er-
schlossen. Der Weg ist fiir den Andienverkehr mit LKWs entsprechend auszubauen. Dariber hinaus
soll die bestehende Bebauung, ein Wohngebaude, ein Brennholzverkauf sowie Verkaufs- und Repara-
turgebude und eine bereits angelegten Holzlagerfléche auf dem siidlich gelegenen Grundstiick 137/22
mit einbezogen und mit tberplant werden.

Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan oder eine sonstige Satzun_g liegt fiir das Gebiet noch nicht vor.
Da es sich bei der vorgesehenen Planung um eine Neu-Ansiedlung eines gewerblichen Befriebes han-
delt und die Flache im AuRenbereich liegt, soll iiber die Ergénzungssatzung die baurechtliche Zuléssig-
keit dazu ermdglicht werden.

Fiir die Plangebietsfiachen, die vor bzw. ohne die Einbeziehung in das Gebiet der Ergénzungssatzung
bauplanungsrechtiich dem an sich von einer Bebauung freizuhaltenden AuRenbereich gemaB § 35
BauGB und dem nicht diberplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen sind, sollen tber die
Aufstellung der Ergénzungssatzung ,Weithartstraie” die rechtlichen Voraussetzungen fiir weitere Bau-
maglichkeiten geschaffen werden.

Ziel der Planung ist es, neben der Bereitstellung von Bauland durch die Ausweisung von Baufléchen,
hier fiir die Gewerbehalle einen klaren baulichen Siedlungsabschluss aufzuzeigen, der mit dem Orts-
und Landschaftshild korrespondiert. Durch Ausweisung einer der Ortsrandlage und dem insgesamt
landlichen Charakter angepassten Bebauung, unter Beachtung der Belange des Umwelt- und
Naturschutzes und der Landschaftspflege iiber die Beriicksichtigung und Festsetzung einer land-
schaftstypischen Ortsrandeingriinung mit integrierter oberirdischer Entwésserung sollen die zu berlick-

sichtigenden Planungsziele des § 1(5) Satz 1 BauGB umgesetzt werden.

5). Einordnung in die Bauleitplanung / in den Fldchennutzungsplan

Fr die innerhalb des Plangebietes liegenden Flurstiicke des Ortsteils Mottschie® sind im rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan bzw. in der Fortschreibung des gemeinsamen Fléchennutzungsplanes der
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Pfullendorf, der Gemeinden Herdwangen-Schonach, llimensee
und Wald Darstellungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung enthalten. Die Parzellen sind als
gemischte Bauflachen (M) und geplante gemischte Bauflachen (M) dargestellt.

Gemal § 34 (5) BauGB miissen Ergénzungssatzungen nach § 34 (4) Nr.3 BauGB mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein, d.h. die sich aus dem Fl&chennutzungsplan erge-
bende, geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintréchtigen.
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Aufgrund der geringfiigigen Ausdehnung des vorgesehenen Plangebietes, der Nutzungsstruktur der
unmittelbar angrenzenden Bebauung, der vorhandenen Erschlieung und der geplanten Festsetzung
Mischgebiet* mit entsprechender landschafticher Einbindung, ist hier mit der vorliegenden Darstel-
lung von einer Vereinbarkeit mit der geordneten stédtebaulichen Entwicklung auszugehen.

.
.
e -".""h

& \

N [A] MOTTSCHIEB

. Al

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (unmaBstablich)

6). Bestehende Rechtsverhdltnisse

Wie der Ubersichtsplan verdeutlicht, liegt fiir das im Ubersichtsplan gekennzeichnete Areal kein
rechtskraftiger Bebauungsplan oder eine andere Satzung vor.
7). Bestehende Situation
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein am nordstiichen Siedlungsrand von Mottschies gelege-
nes Areal.

Das fiir die Errichtung der Montagehalle zur Uberplanung anstehende Teilgrundstiick ist unbebaut
und landwirtschaftlich, momentan fiir Getreideanbau genutzt. Im Randbereich zur Weithartstrafie
befinden sich einige erhaltenswerte Gehdlze, Ahornbaume.

Nach Stiden grenzt ein Weg an. Er ist in einer Breite von ca. 3,00 m asphaltiert. Er dient zu Erschlie-
Bung der land- und forstwirtschaftiich genutzten Flachen.

Siidlich des asphaltierten Weges befindet sich auf dem Flurstiick Nr. 137/22 eine mit relativ jungen
Obsthaumen bestandene Wiese. Zur Weithartstrake angrenzend, ist darauf ein Entwésserungsgra-
ben angelegt. Die Wiesenflache istin den stlichen und siidlichen Randbereichen mit 3,00 m-3,50 m
und 4,00 m — 4,50 m hohen, Pultdach gedeckten Holzlagerregalen versehen. Auf der stidlichen Halfte
des Grundstiicks Nr.137/22 beﬁndet sich dariiber hinaus eine Geb&udeansiedlung. Sie sefzt sich
zusammen aus einem 2-geschossigen, mit einem steilen Satteldach gedeckten, zur Stralle hin
traufstandig orientierten Wohngeb&ude. Einem 1-geschossigen, mit einem flachen Satteldach verse-
henen, zur Strale hin traufstandig orientierten Geb&ude, in dem motorisierte Zweirader verkauft und
repariert werden. Westlich angrenzend sind 1-geschossige, Pult- und Satteldach gedeckte Baulichkei-
ten des Brennholzverkaufs erstellt worden.

Stdiich und 6stlich der Parzelle Nr.137/22 ist eine Wiesenflache angelegt mit daran anschliebender
Wohnbebauung. Auch diese Bebauung ist 1- und 2-geschossig und mit einem Satteldach versehen.
Die Umgebungsbebauung westlich der Weithartstrale ist iiberwiegend durch 1- bis 2-geschoBige mit
einem Satteldach gedeckte Wohngeb&ude gepragt. Lediglich auf einer Parzelle befindet sich ein 2-
geschoRiges, mit einem steilen Satteldach versehenes, landwirtschaftlich genutztes Gebaude.

Die vorhandene Bebauung ist insgesamt durch eine gute aber noch verbesserungsfahige land-
schaftstypische Ortseingriinung gekennzeichnet.

Altlastenverdéchtige Flachen innerhalb des Plangebietes sind nach dem momentanen Kenntnisstand
‘nicht bekannt

Innerhalb der Weithartstrafe ist eine Kanalleitung und westlich der Weithartstrale eine Wasserleitung
verlegt. An diese Leitungen kann dann fiir das neu geplante Gebaude mit den neuen Versorgungslei-

tungen angeschlossen werden.

8). Planung

Das zu tiberplanende Areal ist ca. 9.000 m? groB. Es liegt im Nordosten am Siedlungsrand von Moft-
schieB. Die gesamte Fléche ist eben. Der Anlass zur Aufstellung dieser Satzung ist die Bauanfrage ein
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Gewerbegebaude bzw. eine Montagehalle zu erstellen. Vor dem Gebéude ist eine Zeile mit Stellplétzen
angedacht. Die dafiir vorgesehene Fléche ist unbebaut und als landwirtschaftliche Fléche fiir den Ge-
treideanbau genutzt. Das Plangebiet grenzt an die westlich gelegene Weithartstrafte an und ist durch
diese bereits zum Teil erschlossen. Dariiber hinaus soll die bestehende Bebauung und bereits angeleg-
te Holzlagerflachen auf dem siidlich gelegenen Grundstiick 137/22 mit einbezogen und mit dberplant
werden.

Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan oder eine sonstige Satzung liegt fiir das Gebiet noch nicht vor.
Da es sich bei der vorgesehenen Planung um eine Neu-Ansiedlung eines gewerblichen Betriebes han-
delt und die Flache im AuRenbereich liegt, soll iiber die Einbeziehungssatzung die baurechtliche Zulas-
sigkeit dafir ermdglicht werden.

Ziel der Planung ist es, neben der Bereitstellung von Bauland, hier fiir die Gewerbehalle einen klaren
baulichen Siedlungsabschluss aufzuzeigen, der mit dem Orts- und Landschaftsbild korrespondiert
Entscheidend dafiir ist die Optimierung der landschaftstypischen Einbindung durch Begriinungsmal-
nahmen am Siedlungsrand. Dariiber hinaus sollen insbesondere die bereits vorhandenen Holzlagerre-
gale und die iibrigen bereits vorhandenen Gebéude bauplanungsrechtiich berticksichtigt werden. Auch
die ausreichend dimensionierte und sichere Erschliefung des Grundstiicks fiir die geplante Gewerbe-
halle ist planerisch zu beriicksichtigen. Auf dem Dach der Gewerbehalle soll eine Anlage zur Gewin-

nung regenerativer Energien (Solarthermie) errichtet werden.

8.1 Art und Maf der Nutzungen

Der Vorentwurf (Stand: Mai 2010) beinhaltet 1 Baufeld fiir die neue Montagehalle mit einer Erweite-
rungsmdglichkeit nordlich des geplanten Gebaudes fir die Zukunft, 5 unterschiedlich grofe Baufelder
fiir die Holzregallager, ein Baufeld fiir das vorhandene Wohngebéude und 1 zusammenhéngendes,
groRes Baufeld fiir die sonstigen bereits vorhandenen Gebaude.

Gemah § 6 BauNVO ist die Festsetzung ,Mischgebiet® getroffen worden. Die in Absatz 3 aufgefiihrten
Ausnahmen sowie die in Absatz 2 Nr. 8 und Nr. 9 allgemein zuléssigen ,Gartenbaubetriebe” und , Tank-
stellen” werden nicht zugelassen, um sicher zu stellen, dass standortgerechte Nutzungen realisiert wer-
den.

Der Grad der Verdichtung soll auf die Bediirfnisse und den Charakter des l&ndlichen Standortes Bezug
nehmen. So ist auf dem ebenen, am Ortsrand gelegenen Gelénde fiir die Gebéude die offene Bauweise

vorgesehen.
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Bei der Grundstiicksausnutzung ist fiir das Gelande auf dem das neue Gebaude errichtet wird entspre-
chend dem ausgewiesenen Baufeld unter Bezugnahme der relevanten Grundstiicksflache eine 40-
prozentige Ausnutzung festgesetzt. Hier soll eine geh4udebezogene Planung umgesetzt werden kon-
nen, zuziiglich eines gewissen Entwicklungsspielraums nordlich des jetzt vorgesehenen Gebdudes flir
die Zukuntt.

Bei den bestehenden Gebiuden der relevanten Grundstiicksflédchen ist entsprechend der gegebenen
Situation die Baufeldausweisung erfolgt und dementsprechend eine 40-prozentige Ausnutzung festge-
setzt. Fir die Holzlagerregale wird grundsétzlich auch der Bestand festgesetzt. Hier sind aber dariber
hinaus auch geringfigige Entwicklungspotentiale mit einbezogen worden, so dass auch hier eine 40-
prozentige Ausnutzung gegeben ist. Somit ist einheitliche eine 40-prozentige Ausnutzung festgesetzt.
Der neue Baukrper ist mit 2 Voligeschofen geplant. Als Dachform ist Pultdach, hier versetzt angeord-
net mit einer Dachneigung von 20° - 25° entsprechend den eingereichten Unterlagen festgesetzt. Auf
den Dachern des neu zu errichtenden Geb&udes und der bestehenden Baulichkeiten sollen Anlagen fiir
die Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) zulassig sein. -

Die Grund- und GeschoRfichenzahlen sind entsprechend dem im Plan enthaltenen Hauptgeb&ude mit
einer zukunftsorientierten Erweiterung ermittelt worden und der jeweiligen Nutzungsé.chablone zu ent-
nehmen. Fir die bereits vorhandenen Gebzude sind die Festsetzungen entsprechend dem Bestand
getroffen worden. Die auch bereits errichteten Holzlagerregale sind ebenfalls mit einer entsprechenden
Festsetzung zur Grundfl&chenzahl und der maximalen Hohe geman dem Bestand berlicksichtigt wor-
den.

8.2 ErschlieBung

Die ubere FahrerschlieBung des Areals erfolgt von Westen tber die vorhandene angrenzende Weit-
hartstraie.

Gebietsintern ist der Teilausbau des bestehenden ca. 3,00 m breiten, asphaltierten Weges (Flurstiick
Nr. 193) erforderlich. Er dient momentan nur zur ErschlieRung der land- und forstwirtschaftich genutz-
ten Flachen. Fiir die Grundstiicksandienung des Gewerbebetriebes mit Lkws ist der entsprechende
Ausbau in einer Mindestbreite von 4,50 m geplant. Dabei sind 4,50 m flr die Fahrbahn ohne
Schrammbord vorgesehen. Zur Weithartstraie sind im Plan von einer Bebauung freizuhaltende Sicht-
dreieckel(?l) m x 5 m) berticksichtigt.

8.3 Griinordnung
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Als Basis fiir die Erganzungssatzung Weithartstrake", zur Berticksichtigung der Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege, wurde fur das 0,93 ha groRe Areal ein Umweltbe-
richt mit integriertem Griinordnungsplan und Eingriffs- Kompensationsbilanz durch das Biiro Johann
Senner Dipl. Ing. (FH), Freier Landschaftsarchitekt erstellt. '

Nach § 1a BauGB sind Eingiffe in Natur und Landschaft bereits in der Abwégung bei der Aufstellung
von Satzungen zu bilanzieren. Vermeidbare Eingriffe sind zu vermeiden, nicht vermeidbare Eingriffe
sind zu minimieren bzw. durch entsprechende Malnahmen auszugleichen.

Als durch die Satzung verursachter Eingriff in Natur und Landschaft ist die kiinftige Baumdglichkeit auf
dem Teilstiick der Parzelle 153/2 anzusehen mit dem Verlust an landwirtschaftlicher Nutzfléche.

Der Eingriff auf dem Areal ist aber unvermeidbar. Die Ausweisung des Baufeldes soll die Zukunft des
Gewerbetreibenden auf seinem Grundstiick ermdglichen und sichern. Andere geeignete Ersatzfla-

chen sowie groRere unbebaute Parzellen in der Innerortslage stehen nicht zur Verfigung.

Die Planung fiir das Gebiet der Ergénzungssatzung Weithartstraie“ greift zwar in das Naturgefiige
vor Ort ein. Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung und die damit verbundene Vorbelastung der
Fliche kann der Eingriff in Natur und Landschaft durch die griinordnerischen Malnahmen ausgegli-
chen werden (siehe Griinordnungsplan).

Firr die Einbeziehung der Fléchen der Ergénzungssatzung WeithartstraBe* am norddstiichen Orts-
rand in die Innerortslage ist somit die Eingriinung zur freien Landschaft durch B&ume und Straucher
von entscheidender Bedeutung. Gerade auch diese Verpflichtung zur Erhaltung und zur Anpflanzung
von Baumen trégt zur Stabilisierung des Naturhaushaltes bei und wirkt gleichzeitig als Puffer zu den
unmittelbar angrenzenden landwirtschaftiichen Flachen. Die zu erwartende Bodenversiegelung wird
durch Festsetzungen zur Minimierung der Flachenversiegelung (z.B. durch den Einsatz wasserdurch-
|assiger Belage) sowie die Fixierung nicht iiberbaubarer Grundstiicks- und Griinflachen reduziert.

Die Holzlager im dstlichen Bereich des Plangebietes sind in geeigneter Art und Weise in die Land-
schaft einzubinden. Entsprechend geeignete Mainahmen werden mit den Grundstiickseigentiimern
abgestimmt ohne detaillierte Festsetzungen zu treffen.

Die Inhalte des Griinordnungsplanes zur Verbesserung und Sicherung ckologischer Funktionen sind

in die Satzung integriert worden (s. griinordnerische Festsetzungen).

8.4 Ver- und Entsorgung
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Die Versorgung des Gebietes mit Strom-, Telefon- und Wasseranschliissen, die Entsorgung des Ab-
wassers sowie die Regenwasserbehandlung sind mit den jeweiligen Versorgungstrégern abzustim-
men. Die Anbindung an die vorhandenen ortlichen Leitungsnetze ist vorgesehen und auch grundsatz-
lich mdglich.

Die Ableitung des anfallenden Dach- bzw. Oberflachenwassers soll nach Auskunft der zustandigen
Abteilung der Stadt Pfullendorf iber den vorhandenen Mischwasserkanal erfolgen.

Fiir die AuRenbeleuchtung (StraBen-, Befrigbsgelénde-, Fassadenbeleuchtungen, Werbeanlagen
usw.) des am Ortsrand und in Verzahnung zur freien Landschaft gelegenen Areals ist zum Schutz der
Insekten und zur Vermeidung von Lockwirkungen auf Insekten ausschlieBlich gelbes Licht (Natrium-
dampflampen) zu verwenden.

Zur Sicherung der Stromversorgung sind die Verlegung von Ortsnetzkabeln sowie die Erstellung von
Kabelverteilerschranken auf 6ffentlichem Grund notwendig.

9). Kosten

Durch die Verwirklichung dieser Satzung entstehen der Stadt Pfullendorf keine Kosten.

10). Bodenordnende Mafinahmen

Die Neuordnung der Grundstiicksgrenzen erfolgt im Rahmen der Bauplatzzuweisung geman der Er-

ganzungssatzung.

11). Sonstige rechtliche Mafnahmen

Die Leitungsrechte sind grundsétzlich durch Baulasten und Grunddienstbarkeiten abzusichern, sofern
fremde Grundstiicke benutzt werden.



