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Planungsrechtliche Festsetzungen

1

3.

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Gewerbegebiet (GE)
Zulassig ist eine Nutzung nach § 8 (1) + (2) 1 bis 2 BauNVO.,
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze, 6éffentiiche Betriebe

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebzude

Ausnahmsweise zugelassen werden nach § 8 (3) BauNVO
1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Gewerbegebiet GE
2.1.1 Die Grundflachenzahl § 16 (2) 1 BauNVO wird auf 0,6 festgesetzt.

2.1.2 Die Geschossflachenzahl § 16 (2) 2 BauNVO wird auf 0,8
festgesetzt.

2.1.3 Die Zahl der Vollgeschosse § 16 (2) 3 BauNVO wird auf Il als
Héchstgrenze im Plangebiet festgesetzt.

2.1.4 Die Firsthéhe darf max. 10,0 m Uber der festgesetzten EFH
betragen

Bauweise § 9 (1) 2 BauGB |

Es wird eine abwéichende Bauweise (a) nach § 22 (4) BauNVO
festgelegt.

Zulassig ist eine abweichende Bauweise im Sinne der "offenen
Bauweise", jedoch ohne Beschrankung der Gebaudeldnge auf 50 m.
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4.1

4.2

o))

Nicht Ulberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) 10 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO

In den nicht Giberbaubaren Flachen sind zuléssig:
- Garagen im Rahmen von § 6 (1) 1 LBO
- Nebenanlagen i.S. v. § 14 (1) + (2) BauNVO
Im 15-m-Anbauverbotsstreifen langs der K 8242 sind Garagen und Neben-

anlagen i. S. v. § 14 BauNVO nicht zugelassen (§§ 12 (6) und 14 (1) S. 3
BauNVO).

Versorgungsanlagen und -leitungen § 9 (1) 13 BauGB

Innerhalb eines Streifens von 0,50 m parallel zu éffentlichen Verkehrsflichen hat
der Grundstlckseigentimer das Einrichten und die Unterhaltung der StralRenbe-
leuchtungseinrichtungen sowie notwendiger Verkehrsschilder zu dulden.

Fidchen zur Herstellung des Stralenkérpers § 9 (1) 26 BauGB

Die Grenze gegenliber offentlichen Verkehrsflaichen wird auf Hinterkante Bord-
stein bzw. Rabattenstein festgelegt. Der anliegende Grundstiickseigentiimer hat
parallel zum Fahrbahnrand die bautechnisch erforderliche Rickenstiitze sowie
notwendige Damm- bzw. Einschnittsbéschungen auf seinem Grundstiick zu
dulden und zu unterhalten.

Anpflanzungen § 9 (1) 25 a BauGB

Entlang der Grenzen des Bebauungsplans, werden Gehélzpflanzungen mit
standortgerechten, einheimischen Baumen und Strauchern vorgenommen (pfg1).
Im Bereich der Leitungsrechte werden ausschlieflich standortgerechte,
einheimische Straucher gepflanzt (pfg2). L '

Auf der neu éntstehenden, Einschnittsbéschung entlang der Zufahrt wird je eine
Reihe von Stieleichenhochstdmmen und Haselstrauchern gepflanzt (pfg3).

Ein Teil der Ackerfliche von Flurstiick 1070 wird mit Ausmahen und Abtransport
des Méhguts 2 Jahre lang ausgehagert. Danach erfolgt eine Ansaat mit
Landschaftsrasen. Die so vorbereitete Flache wird locker mit standortgerechten
einheimischen Stréuchern und B&umen bepflanzt (pfg4).
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Héhenlage baulicher Anlagen § 9 (3) BauGB

Die Erdgeschossfullbodenhéhe wird im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
durch die Baurechtsbehdérde endgiiltig festgelegt.

Bodenschutz

Der vor den BaumaRnahmen abgeschobene Oberboden wird gemaR dem "Leit-
faden zur Erhaltung fruchtbaren und rekultivierfahigen Bodens bei Flachen-
inanspruchnahmen”, Heft 10 der Reihe "Luft, Boden, Abfall", herausgegeben vom
Umweltministerium Baden-Wurttemberg, wahrend der Bauzeit auf einer begriinten
Oberbodenmiete gelagert und nach Fertigstellung der Gebaude auf die AuRen-
bereiche der Baugrundstticke aufgetragen.

. AusgleichsmalRnahmen § 1a (3) BauGB

Entlang der Grenzen des Bebauungsplans, werden Geholzpflanzungen mit
standortgerechten, einheimischen Baumen und Strauchern vorgenommen (pfg1).
Im Bereich des Leitungsrechtes werden ausschlieRlich standortgerechte,
einheimische Stréucher gepflanzt (pfg2).

Die neu entstandene Einschnittsbéschung am  Hohlweg wird mit
Landschaftsrasensaatgut eingesat. AuRerdem wird je eine Reihe von
Stieleichenhochstémmen  und  Haselstrduchern  gepflanzt  (pfg3). Der
Landschaftsrasen darf nur zweimal jahrlich gemaht werden. Die Mahdtermine
haben Mitte Juni und Mitte September zu erfolgen. Das Mahgut ist
abzutransportieren. Diese Pflegemalinahme muss so lange durchgefiihrt werden,
bis sich ein geschlossener Geholzbestand entwickelt hat.

Durch die neue Einschnittshéschung wird auf Flurstiick 1070 eine Flache von ca.
920 m? fur die landwirtschaftliche Nutzung uninteressant. Diese Flache wird mit
Ausmahen und Abtransport des Mahguts 2 Jahre lang ausgehagert. Danach
erfolgt eine Ansaat mit Landschaftsrasen. Die so vorbereitete Flache wird locker
mit standortgerechten einheimischen Strauchern und Bdumen bepflanzt (pfg4).

Als externe AusgleichsmaBnahme wird im Gewann ,Stockwiese", Gemarkung
Zell a. A. auf den Flurstiicken 150/1 und 150/2 eine Nutzungsextensivierung mit
Gewasserrenaturierung durchgefiihrt.

Auf Flurstiick 150/1 erfolgt eine Nutzungsextensivierung auf einer Frischwiese.

Auf Flurstick 150/2 wird ein flaches Bachgerinne mit Flutmulden angelegt,
~wodurch eine zusétzliche Vernassung der Flache erfolgt.

Die Nutzung der auf Flurstick 150/2 vorhandenen Feuchtwiese wird weiter
extensiviert, wobei sich die Mahd nach der sich entwickelnden Vegetation richten
muss.

Auf der Flache zwischen dem neuen Bachgerinne und dem Wald findet eine
Aufgabe der Wiesennutzung statt. Durch natirliche Sukzession wird sich ein
Waldmantel entwickeln.
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Stadt Pfullendorf
Landkreis Sigmaringen

|— Satzung

]

der Stadt Pfullendorf Gber den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,In der Metzg“, Gemarkung
Zella. A.

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004, geéndert am 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in
der Fassung vom 3.10.1983 mit Anderungen, hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am
29.09.2011 den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,In der Metzg“, Gemarkung Zell a. A., als
Satzung beschlossen:

§1

Riumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der in
§ 2 genannte Gestaltungsplan mafigebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 07.06.2011 besteht aus:

1. Gestaltungsplan M 1:500 (Bebauungsplan mit Legende)
2. Textteil zum Bebauungsplan mit Begriindung

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der éffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Baugesetzbuch in Kraft.

Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der planungsrechtlichen Vorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf tibereinstimmt.

VY o
MY

H’drﬁéﬁ' Kugler, Biirgermeister

i
7
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Stadt: PFULLENDORF

Gemarkung: ZELL AM ANDELSBACH

‘ 6RT‘L’|‘GHE BAUVORSCHRIFTEN L

FUR DAS BEBAUUNGSPLANGEBlET- G
. NbERWETZG

TEXTTEIL

A. Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttembkerg (LBO)

in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), mit Berichtigung vem 25.05.2010
(GBI. S. 416)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)

In der Neufassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, bereinigt S. 698), geéndert
durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793) m.W.v. 01.01.2011 '

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des

Planinhalts, Planzeichenvercrdnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58)

B. Texthche Festsetzungen werden in Ergédnzung der Planzelchnung wie folgt fest-
gesetzt:
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Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Gemaf § 74 LBO werden folgende ortliche Bauvorschriften erlassen:

1. Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten § 74 (1) Ziff. 1-7 LBO

1.1 Dachform und -deckung § 74 (1) 1 LBO

1.1.1 Unbeschichtete metallgedeckte Dachflachen, Dachrinnen und Fallrohre sind
nicht zulassig.
Ausnahmen sind nur zur Verkleidung von kleinen Bauteilen zuldssig.

1.1.2 Décher sind mit einer Dachneigung von 0° - 40° herzustellen.

1.2. Werbeanlagen und Automaten § 74 (1) 2 LBO

1.2.1 Bei Grundstiicken entlang der K 8242 sind beleuchtete Werbeanlagen so ein-
zurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der klassifizierten Strale nicht ge-
blendet werden. Die Werbung am Ort der Leistung (Betriebsstatte) muss so ge-
staltet sein, dass sie den Fahrzeugverkehr durch Ablenkung nicht gefahrdet.
Werbeanlagen ldngs der K 8242 dirfen in einer Entfernung bis 15 m vom
befestigten Fahrbahnrand nicht errichtet werden (§ 22 Abs. 1 Nr. 1b i.V. mit
Abs. 5 StrG).

1.2.2 Lauflicht- und Wechselanlagen sind nicht zulassig.

1.2.3 Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone werden aus Grinden
der Sicherheit des Verkehrs nicht zugelassen.

1.2.4 In dem unter Ziff. 4.2 der Planungsrechtlichen Festsetzungen beschriebenen

15-m-Anbauverbotsstreifen kénnen Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung
des Schutzzwecks des § 16 LBO nicht zugelassen werden.

1.3 Gestaltung und Nutzung der nicht Uiberbauten Fldchen § 74 (1) 3 LBO

Stellplatze u.&. sind so zu befestigen, dass niederschlagendes Wasser flachig
versickern kann. '

EN\Schvprop\11756-01\Tex(-1_In der Melzg_2011-07-28.00C
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1.4

24

2.2

2.4

Einfriedungen § 74 (1) 3 LBO

Entlang o6ffentlicher Stralen und Wege mussen Einfriedungen und lebende
Hecken mindestens einen Abstand von 0,5 m haben.

Die Gesamthdéhe der Einfriedung darf max. 2,5 m betragen. Durchgéngig

geschlossene Einfriedungen sind unzuldssig, d.h. im Sockelbereich ist eine
Uberwindbarkeit fur Kleintiere zu erméglichen.

Aus Griinden des Umweltschutzes & 74 (3) Ziff. 1-2 LBO

Im Hinblick auf das generelle Abfallvermeidungsgebot und die knappe De-
poniekapazitat ist, soweit dies moglich ist, die Geldndegestaltung auf den
Baugrundstiicken mit maoglichst groflen Mengen des anfallenden Baugru-
benaushubs auszufihren.

Uberschiissige Erdmassen sind beim Landratsamt Sigmaringen, Umwelt-

schutzamt, zur Weitervermittiung anzumelden. Es darf nur nicht vermittelbares
Aushubmaterial auf die Aushubdeponie abgelagert werden.

Dachfldchenwasser

Dachflachenwasser muss an geeignete Versickerungseinrichtungen auf dem
Grundstiick (z.B. Sickerungsmulden, Rigolen o. &.) angeschlossen werden.

Die Versickerungsmulden sind entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik (Abwassertechnische Vereinigung ATV A-138) sc zu be-
messen und zu gestalten, dass eine nachteilige Beeintrachtigung von Nachbar-
grundstlicken ausgeschlossen ist. Die gesicherte Ableitung des Notuiberlaufs ist
zu gewahrleisten.

Hoffldchenwasser

Niederschlagswasser von Hofflachen und PKW-Stellpldtzen ist in geeigneter
Weise auf dem Grundstlick zu versickern (z.B. wasserdurchlassige Belage
Einleitung in Versickerungsmulden).

Von dieser Pflicht ist ausgenommen:

Hofflachenwasser von LKW-Stellplatzen und Umschlagbereichen (z.B. Be-
und Entladen) '

Wasser von Fléchen, bei denen das Niederschlagswasser von der
Wasserrechtsbehoérde (Landratsamt) als nicht schadlos bewertet werden
kann. Diese Flachen sind zu befestigen und Uber den &ffentlichen
Regenwasserkanal zu entwédssern.

Punkt- und linienférmige Versickerungen und Sickerschéchte sind nicht zu-
I&ssig.
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2.5 Fur KFZ-Waschplatze sind Leichtflissigkeitsabscheider anzuordnen, deren
Uberlauf an die Schmutzwasserkanéle anzuschlieRen ist.

3. Bestandteile der értlichen Bauvorschriften

Der Lageplan ,In der Metzg“ und der darin dargestellte Geltungsbereich
vom 29.09.2011 wird zum Bestandteil der 6rtlichen Bauvorschrif-

tensatzung.
4, Ausnhahmen

Ausnahmen von dieser értlichen Bauvorschriftensatzung kénnen in begriinde-
ten Einzelfallen nach § 56 Abs. 3 LBO zugelassen werden.
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Stadt Pfullendorf
Landkreis Sigmaringen

|7 Satzung

der Stadt Pfullendorf Gber die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,In
der Metzg*“, Gemarkung Zell a. A., gemaR § 74 Landesbauordnung.

Zulassigkeit bestimmter baugestalterischer und genehmigungsrechtlicher Anforderungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,,In der Metzg“

Nach § 74 Abs. 1 Nr. 1, 3, 4, 5 und Abs. 7 der Landesbauordnung fur Baden-Wrttemberg in der
Fassung vom 8. 8 1995 (GBI., S. 617), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 03,10.1983 mit Anderungen, hat der Gemeinderat der Stadt
Pfullendorf am 29.09.2011 fur den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,In der Metzg“ 6rtliche
Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften ist der in § 2 der
Bebauungsplansatzung genannte Gestaltungsplan malgebend.
§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften in der Fassung vom
07.06.2011.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Ziff. 2 Landesbauordnung handelt, wer den auf Grund von
§ 74 getroffenen Festsetzungen zu dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Baugesetzbuch i.V. mit
§ 74 Abs. 7 Landesbauordnung in Kraft.

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der értlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Beschlussen des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf tbereinstimmt.

___Pfullendorf, dgn 06.10.2011
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Begriindung zum Bebauungsplan
"In der Metzqg"
gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Allgemein
Der Ortsteil Schwéblishausen liegt auf der Gemarkung von Zell am Andelsbach,

Stadt Pfullendorf, im Landkreis Sigmaringen zwischen Krauchenwies und
Pfullendorf.

Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Abgrenzung

Der geplante Bebauungsplan "In der Metzg" befindet sich im Teilort

Schwablishausen am norddstlichen Rand des Dorfes.

Beschreibung

Das Plangebiet hat eine Ausdehnung von ca. 200 m in Stidwest-Nordost-Richtung,
eine Ausdehnung von ca. 100 m in Nordwest-Stidost-Richtung mit einer Flache von
ca. 2,3 ha. | '

Der Uberplante Bereich umfasst teilweise eine bereits vorhandene Gewerbeflache
von ca. 0,8 ha. Auf der restlichen Flache von ca. 1,5 ha befindet sich im Uberplanten
Bereich eine landwirtschaftliche Flache und ein Feldweg, welcher bereits als Zufahrt

zu dem bestehenden Gewerbegebiet dient.

E:\Schvproj\11756-01\Begriindung 88_In der Metzg_2011-07-28.doc
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Ortliche Planungen

Fldchennutzungsplan

Die Stadt Pfullendorf verfugt seit 18.08.2004 (ber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (FNP). Darin ist die Plangebietsflache bereits als gewerbliche

Bauflache dargestellit.

Der in der Teilfortschreibung befindliche Flachennutzungsplan (FNP) mit Zieljahr

2025 sieht ebenfalls eine gewerbliche Baufldche vor.

Anarenzende Bebauungspldne

Sind nicht vorhanden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fur seinen Geltungsbereich die planungsrechtli-
chen Festsetzungen zu ftreffen. Ergdnzend werden ortliche Bauvorschriften
erlassen. Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir den Vollzug weiterer
MaRnahmen, wie die Vermessung, die Erschliefung und die Uberbauung des

Gebietes.

Die Mafinahme dient den Betriebserweiterungen der Firmen Friichte Herr GmbH
und Greinacher Landtechnik, sowie der Neuansiedlung von Gewerbebetrieben.

Aulerdem muss die Zufahrt zum Gewerbegebiet ,In der Metzg“ verbessert werden.
Dieser Standort besitzt bereits Vorbelastungen, welche eine kiinftige Nutzung als

Flache fur Wohnsiedlung, Erholung und Naturschutz ausschliefien (Gewerbefléche,
Uberlandfernleitung).

E:\Schvproj|\11756-01\Begriindung §9_In der Metzg_2011-07-28.doc



51

9.2

5.3

Gefertigt am 12.04.2011
Fassung vom 29.09.2011

Blatt b

Planinhalt und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "In der Metzg" befindet sich auf einer
bisher als Mischgebiet ausgewiesenen Aussiedlung zweier Gewerbebetriebe. Um
fur diese kleine Gewerbeflache zukinftige Entwicklungsméglichkeiten zu schaffen,
wird im Gelfungsbereich ein Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.

Die Festsetzung erfolgt gem. § 8 (1) + (2) Ziff. 1 bis 4 + (3) Ziff. 1 BauNVO.

Hier sollen Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen, Anlagen fir
sportliche Zwecke, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur

Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig sein.

Nicht zulassig sind die Vorhaben des § 8 (3) Ziff. 2 und 3 BauNVO.

Maid der baulichen Nutzung

Um das Landschaftsbild zu wahren, sollen Anzahl der Vollgeschosse und die
bebaubare Flache der Gewerbeansiedlungen reglementiert werden.

Die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch die Ausweisung
der Grundflachenzah! {GRZ).

Bei den festgelegten Bestimmungsgréflen wurden zwei Vollgeschosse als

Héchstgrenze im gesamten Baugebiet verwendet.
Die Fifsthéhe darf max. 10,0 m betragen.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Erdgeschossfuflbodenhdéhe wird im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
durch die Baurechtsbehérde endgliltig festgelegt.

E:\Schvproj\11756-01\Begriindung §9_In der Metzg_2011-07-28.doc
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5.5

5.6

5.7
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Um eine ungestérte Entwicklung des Gewerbegebietes zu gewéhrleisten wird eine
abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO festgelegt.
Gebéaudel&ngen Uber 50 m sind zulassig.

nicht Giberbaubare Fléchen

Nebenanlagen, soweit es sich um Garagen im Rahmen von § 6 (1) LBO und
Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1) + (2) BauNVO handelt, werden in den nicht Uber-
baubaren Flachen zugelassen, auler in dem 15-Meter-Anbauverbotsstreifen
entlang der K 8242,

Anpflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Zur Wahrung des Landschaftsbildes und zur Verbesserung des o©kologischen
Potenzials der Uberplanten Flache ist fir das Baugebiet im Flachennutzungsplan

eine Ortsrandbegriinung vorgesehen.

Der Erhalt einzelner Eichen auf den Hohlwegbéschungen dient dem Erhalt eines

Landschaftselementes von besonderer Bedeutung.

Die Bepflanzung auf der neu entstehenden Einschnittsbéschung entlang der Zufahrt
und auf einem Teil des Flursticks 1070 dient der Wiederherstellung des
urspringlichen Hohlwegbewuchses und dem damit verbundenen Ausgleich im
Landschaftshild. Diese Bepflanzung hat das notwendige Entwicklungspotenzial fur
einen. Baumbestand, wie er vor der Baumarsnahme auf diesem Teil der Boschung

bestanden hat.

MaRnahmen zum Schutz-, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans "In der Metzg" entsteht ein Eingriff in das

Schutzgut Boden und in den Gehodlzbestand auf der Hohlwegb&schung in der
.Viehgasse",

E:\Schvproj\11756-01\Begrindung §9_in der Metzg_2011-07-28.doc
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Das dafir erforderliche Ausgleichskonzept wird teilweise auf einer externen Flache

umgesetzt.

Da nicht gentgend landwirtschaftliche Flachen in der Umgebung von
Schwablishausen zur Verfligung stehen um die Nettoneuversiegelung, die durch
den Bebauungsplan entsteht, durch Bodenverbesserungen ausgleichen zu kénnen,
ist zur Kompensation des Eingriffs eine Ersatzmallnahme auRerhalb des
Geltungsbereiches erforderlich.

Bezlglich dieser Ausgleichsmallnahme wird auf den Umweltbericht (Anlage 1 zu
dieser Begriindung) und den Erlauterungsbericht zur Darstellung und Begriindung

der Kompensationsmafinahmen (Anlage 3 zu dieser Begriindung) verwiesen.

Diese Mallnahme dient dem Ausgleich unvermeidlicher Beeintrachtigungen

(Schutzgut Boden), welche bei der Umsetzung des Bebauungsplans entstehen.

Diese Ersatzmalnahme ist in ihrem Umfang so gewahlt, dass sie durch ihre
Mehrfachfunktion auch zur Kompensation des Eingriffs in den Baumbestand auf der

Hohlwegb&schung dient.

Altlasten

Zum Schutz der Gesundheit der Menschen ist in den Hinweisen zum
Bebauungsplan eine Angabe enthalten, wonach Miillablagerungen oder Aitlasten

unverziglich dem zustandigen Landratsamt zu melden sind.

Schadlose Versickerung

Um ein schadloses Abfihren von Oberflachenwéssern zu gewahrleisten ist fn den
Hinweisen zum Bebauungsplan eine Angabe zur Grélke der Sickerflache enthalten
(Informationsbroschire ,Naturvertraglicher Umgang mit Regenwasser” des
Landkreises Sigmaringen). Gleichzeitig werden mit dieser Mallgabe auch die
Belange des Hochwasserschutzes berlicksichtigt.
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Bodenschutz

Um die Auswirkungen der BaumaRnahme auf den Boden zu minimieren wird in den
Hinweisen zum Bebauungsplan auf das Merkblatt des Landkreises Sigmaringen

zum Bodenschutz bei Bauarbeiten verwiesen.

Abfalle

Anfallende Bauabfalle, Bauschutt und Abbruchmaterial missen getrennt gesammelt
und einer Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden. Leere Behalter und

Reste sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der
Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fUr die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die vorldufigen Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen Ministeriums fur Umwelt und
Verkehr Baden-Wrttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten.

Archéologische Fundstellen

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Bra'ndschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 26
Denkmalpflege, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege, unverziiglich zu

benachrichtigeh. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Ortliche Bauvorschriften

Flr eine positive Gestaltung des Ortsbildes sind MaRgaben notwendig, welche in
den Festsetzungen des Textteils der 6rtlichen Bauvorschriften angegeben sind.
Dazu zahlen Dachform und -neigung, Werbeanlagen und Automaten, Nutzung und

Gestaltung von unbebauten Fldchen und Einfriedungen und AufRenantennen.
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Im Hinblick auf das Abfallvermeidungsgebot enthalten die 6rtlichen Bauvorschriften

Angaben zum Umgang mit Aushubmaterial auf den Grundstticken.

Méglichkeiten fur die Versickerung von Oberflichenwéssern auf den Baugrund-

stlicken werden beschrieben.

Flichenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von

ca. 2,3 ha mit folgender Unterteilung:

e Gewerbegebiet (GE) ca.

87,0 %

2,0 ha =
¢ Verkehrsflachen ca. 0,2 ha = 87 %
» Naturschutzflachen ca. 0,1 ha = 43 %
ca. 2,3 ha = 100,0 %
MaRnahmen zur Verwirklichung
Bodenordnung
Die Fladchen gehbéren teilweise der Stadt Pfullendorf, den ans&ssigen

Gewerbebetreibenden und Privatperéonen.

Erschliefung

Im Zuge der Erschliefung wird der Feldweg in der ,Viehgasse" auf einem Teilstick

von ca. 100 m ausgebaut. Nach dem Anschluss der Firma Greinacher Landtechnik

fihrt die ErschlieBungsstrale Uber Flurstiick 1325 zu einer Wendeplatte.
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Das anfallende Strallenwasser wird in die offentliche Kanalisation geleitet. Das
anfallende Dach- und Hofflachenwasser soll auf den betreffenden Grundstiicken
einer Versickerung zugefiihrt werden. Ein Notliberlauf an die éffentliche Kanalisation

ist vorzusehen.

Die Fachplanungen fur die Ver- und Entsorgung (Abwasser-, Wasserleitung) des
Gebiets werden aufgestellt.

Immissionen/Emissionen

FUr den Bebauungsplan ,In der Metzg" ist auch produzierendes Gewerbe
vorgesehen. Der geplante Gewerbestandort liegt ca. 200 m von den
néchstgelegensten Wohngebauden entfernt und 14 m héher als diese. Da es sich

dort um ein Mischgebiet handelt sind die Richtwerte von 60/45 dB(A) einzuhalten.

Weseniliche Auswirkungen, AusgleichsmaRnahmen

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstinde der in der

weiteren Umgebung des Baugebietes wohnenden und arbeitenden Menschen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten.

Durch die im Umweltbericht beschriebenen MaRnahmen wird der Eingriff in Natur

- und Landschaft vollstandig ausgeglichen.

Aufgestellt: Ehingen, den 12.04.2011

Ingenieurbiro Norbert Karcher
Hauptstralle 25

89584 Ehingen

Tel. 07391/7770-0, Fax 7770-40
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