Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Im Sedel",

Gemeinde Pfullendorf, Krs. Sigmaringen

Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und
Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Ein-
tragung im Bebauungsplan.

§ 2

Ausnahmeg

1.) Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den §§ 2~ 9
BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen,
sind diese in dem jeweiligen Baugebiet allgemein zu-
ldssig, sofern die Eigenart des Baugebietes im allge-
meinen gewahrt bleibt.

§ 3

Neben—- und Versorguncsanlacgen

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO

konnen als Ausnahmen zugelassen warden,



II. MaB der baulichen Nutiun§

§ 4

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfldchenzahl, GeschoBfldchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse.

§ 5

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzuﬁg der Grundfldchenzahl, der GeschoBffl&dchen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Ein-
tragung im Bebauungsplan.

IITI. Bauweise und‘ﬁberbaubare Grundstiicksfl&dche

§ 6

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweisz festgesetzt.

§ 7

tiberbaubare Grundstiicksiliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.

Garagen sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festge-

setzten Fldchen oder der liberbaubaren Fldchen zuldssig.



§ 8
Einfriedigqungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen
StraBen und Pldtzen sind fiir die einzelnen StraBenzlige
einheitlich zu gestalten.

(2) Einfriedigungsmauern sind hangseitig nur dann erlaubt,.
wenn sie der Hangbefestigung dienen; sie diirfen maximal
1 m hoch sein.
Talseitige feste Abgrenzungen entlang der Strafe, wie
Stellplatten etc. diirfen max. 0,20 m hoch sein.

(3) Maximale Hthe der Einfriedigungen wie Hecken und Ziune etc.
max. 1,0 m. Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindern-
den Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken
und Einfriedigungen diirfen eine Hdhe von 0,8 m ¥ber Fahr-

bahn nicht ilberschreiten.

§ 9

Grundstiicksgestaltung und Vorgdrten

(1) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natilirlichen Ge'indever-
hdltnisse méglichst wenig beeintréchtigt'werden:*Die Ge-
léndeverhdltnisse der Nachbargrundstlicke sind dabei zu

berilicksichtigen.,

(2) Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Zier-
gdrten oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten.

(3) Vorplatze miissen planiert und befestigt werden.
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Pextliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Gewann "Im Sedel”
Gemeinde Pfullendorf - Ortsteil Schwidblishausen,
Landkreis Sigmaringen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen auf der Rechtsgrundlage
von §& 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.8.1976 in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 15.9.1977 (BGBl1 I S.1763)

1. Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA)

Die gesamte Bebauung ist als allgemeines Wohngebiet
geplant. Die Festsetzung von Art und Begrenzung des
Baugebietes erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

2. Ausnahmen
Soweit nach § 4 BauNVO ausnahmsweise Anlagen zugelassen

werden kdnnen, kann die Genehmigungsbehdrde diese
ausnahmsweise zulassen.

3. Neben- und Versorgungsanlagen

Versorgungsanlagen im Sinne § 14 Abs. 2 BaulNVO sind
als Ausnahmen zugelassen.

4, MaB der baulichen Nutzung

"Das M&aB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, der Grund-
fldchenzahl und der GeschoBflachenzahl im Bebauungsplan.

5. Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

6. Hohenlage der Gebiude

Die ErdgeschoBbodenhdhen werden von der Baugenehmigungs-
behdrde anhand von Geldndeschnitten, die im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen sind, geprift

und Hinblick auf die Geldndesnschliisse, die Nachbar-
bebauung und auf die ordnungsgemidfBe Abwasserbeseitigung
gegebenenfalls modifiziert und in der Baugenehmigung
festgesetzt.

7. Uberbaubare Grundstiicksfléche

7.1 Die Festsetzung von Strafenbegrenzungslinien und
Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

7.2 Die Grundfl#che des Einzelhauses darf hiichstens 25o gm
betragen.
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Einfriedigungen

8.1 Die Einfriedigungen der Grundstiicke sind als
Naturhecke oder als Holzzaun auszufiihren.
Entlang der 6ffentlichen StraBe sind die
Einfriedigungen einheitlich zu gestalten.

8.2 Einfriedigungsmauern sind hangseitig nur dann
erlaubt, wenn sie der Hangbefestigung dienen;
sie dirfen max. 1 m hoch sein.
Talseitige feste Abgrenzungen entlang der Stralle,
wie Stellplatten etc. dlirfen max. 0,20 m hoch sein.

8.3 Max. Hohe der Elnfrledlgungen wie Hecken und Ziaune  _

etc. max. 1,0 m; im StraBene1nmundungsberelch
(Slchtfeld) max. 0,60 m.

Grundstiicksgestaltung und Vorpliatze

9.1 Beabsichtigte Auffiillungen und Abtragungen auf
dem Grundstiick miissen im Gelandeschnitt zum
Bavantrag ausfihrlich dargestellt werden.

Sie durfen die gegebenen natirlichen Gelande-
verhdltnisse nur wenig beeintrichtigen. Die
Geldndeverhiltnisse zu den Nachbargrundstiicken
sind dabei zu bericksichtigen.

9.2 Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

Dachausbildung und Dachdeckung

10.1 Die Dachform, auch filir die Nebengebizude, kann
~Pult-, Sattel- odeﬂ Walmdach sein mit einer
Dachneigung von 25° bis 38°. Flachdicher sind
nicht erlaubt.

10.2 Als Dacheindeckung konnen Pfannen und Ziegel
verwendet werden.

10.3% Eine Kniestockausbildung ist bis max. 0,60 m
zuldssig.

AuBenfassaden

Die AuBengestaltung der H3user kann sowohl komplett
als Holzfassaden, natur oder verputzte Flachen, helle
Farbe, in Verbindung mit holzverschaltem Kniestock und
holzverschalten Giebeldreiecken erfolgen.

Milltonnen

Milltonnen sind nach MafBlgabe der jeweils glltigen
Gemeindesatzung in geeigneten Raumen und Behaltern
unterzubringen. Millboxen sind in jedem Fall mit bau-
lichen Anlagen wie Garagen, lMauern usw. zu verbinden,
ihre Tiiren diirfen nicht in offentlich Wege‘QEEEggen.

7. 12. 1979 LW




Stadt Pfullendorf

Satzung

iiber den Bebauungsplan " ITm Sedel " , Teilort
Schweblishausen der Stadt Pfullendorf

Auf Grund der 8§ 1,2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

in der Fassung vom 18.8.1976 (BGBlL I S.2256), in Verbindung

mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der

Fassung vom 13%.2.1976 (GesBl1.S.177), sowie der 55 B4 165

111 und 112 der Landesbauordanung vom 20.6.1972 (GesBl.S.351)
-zuletzt gedndert am 21.6.1977 %GesBl.S.226)— hat der Gemeinderat
der Stadt Pfullendorf in der Sitzung am 6. Dezember 1979

den Bebauungsplan

"Im S edel"
als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Festsetzung in dem unter § 2 Ziff.1 genannten Lageplan.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Bebauungsplan i.M. 1 : 1000, mit Textteil
e — 2) Bebauungsvorschriften ---- —
3) Begriindung

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 112 ILBO begeht, wer
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung
sowie des Ortes und der Zeit der Auslegung des genehmigten

Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

Blirgermeister

Pfullendorf, den .7¢:.7%:.197%
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Begriindung gemdB § 9 Abs. 8 BBauG

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Im Sedel
Gemeinde Pfullendorf - Ortsteil Schwiblishausen,
Landkreis Sigmaringen

1. Erfordernis der Planaufstellung

Insbesondere der Eigenbedarf des Ortsteiles Schwdblishausen an
Baugrundstiicken fir Einzelhausbebauung erfordert die Aufstellung des
Bebauungsplanes. - : : R

2. Die Einfiigung in die Bauleitplanung des Nahbereiches, die liberdrtliche
Planung, die Regionalplanung und die Raumordnung

Schwiblishausen, friiher ein Ortsteil der Gemeinde Zell a. A., wurde

im Rahmen der Gemeindereform ein Ortsteil von Pfullendorf.

Um die Eigenentwicklung der neuen Stadt- bzw. Ortsteile zu sichern, hat
die Stadt Pfullendorf in ihrem Flachennutzungsplan auch ein Teilgebiet
des Gewanns "Im Sedel" als Wohngebiet ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist aus diesem Flachennutzungsplan der Stadt Pfullen-
dorf - Ortsteil Schwidblishausen gemdB § 8 Ziff. (2) BBauG entwickelt
und umfaBt ein Teilgebiet des im Flachennutzungsplan ausgewiesenen

% Wohngebietes. . _—

- Durch die Ausweisung von Wohnbaufléachen so11Vden aus der Landwirtschaft
: abwandernden Erwerbspersonen das Verbleiben in" ihrem Heimatdorf ermdglicht
werden.

3 Die VergroBerung der Einwohnerzahl verhindert eine Verddung dieses Ortes
;- und erhdlt die Basis fiir ein Gemeinschaftsleben, das hier durch Gruppen und
: " Vereine getragen wird. Der Altersaufbau der Bevilkerung wird ebenfalls

- : giinstig beeinfluBt.

Die Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur durch Aufbau und Ent-
wicklung des bestehenden Zentralortes Pfullendorf und seiner Ortsteile
gehort zu den Zielen der Regional- und Raumordnung.

3. Die bestehenden Rechtsverhdltnisse

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfapt das bebaute
Grundstiick Flst.-Nr. 1271/1, die Grundstiicke F1st.-Nr. 1378, 1379, 1370,
1371, 1381, den suddstlichen Teil des Flst.-Nr. 1270 und den nordlichen
Teil des Weggrundstiickes Flst.-Nr. 1380.

Das Baugebiet ist als "allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesen.

Das Gesamtareal hat eine Fldche von etwa 1,00 ha
Davon sind

al]éemeines Wohngebiet ca. 0,85 ha
Verkehrsfldachen ca. 0,15 ha

insgesamt: ca. 1,00 ha
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4. Der Bestand innerhalb und auBerhalb des rdaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet schlieft an die siidliche Ortsrandbebauung von
Schwablishausen an. Es wird begrenzt im Osten durch die Laimgasse,

im Siiden durch die Grundstlicke Flst.-Nr. 1372 und Flst.-Nr. 1382, im
Westen durch das Teilgrundstiick Fist.-Nr. 1270 und im Norden durch das
bebaute Grundstiick Fist.-Nr. 1271/2.

Es ist ein nach Westen unterschiedlich geneigtes Hanggeldnde, das ent-
lang der Laimgasse mit Bdumen und Strduchern dicht und innerhalb der
Flache teilweise bewachsen ist.

- 5. ErschlieBung und Versorgung

Die Verkehrsersch]iéﬁung des Baugebietes erfolgt lber eine StichstraPe
an den Gemeindeweg "Laimgasse", der in die LandstraBe L 205 a ein-
miindet. ‘

Die Fiihrung der ErschlieBungsstraBe sowie die Stellung der Baukdrper

erfolgt anndhernd parallel zu den Héhenschichtlinien, so daB sich eine
natiirliche Hangbebauung ergibt. '

Nach Kldrung der Abwasser in Haus-Kleinklaranlagen erfolgt die Ableitung
iiber eine Kanalisation in den bestehenden Ortsbach und von dort in den
Andeslbach. Sobald die geplante Sammelkldranlage gebaut ist, erfolgt die
Einleitung der Abwdsser iiber die Kanalisation direkt in diese Sammel-
kldranlage.

Die Wasser- und Stromversorgung wird durch den AnschluB an das Ortsnetz
ermoglicht. Die Hauptversorgungs- und Entsorgungsleitungen werden im
Bereich der o6ffentlichen StraBenfldachen verlegt.

6. Die bauliche und sonstige Nutzung

Das Baugebiet ist fiir eine Wohnbebauung vorgesehen und als "allgemeines
Wohngebiet" (WA) nach der BauNVO ausgewiesen. Die gesamte Wohnanlage .
besteht aus einer aufgelockerten Einzelhausbebauung und 1@Bt den Bauherren
weitgehende Freiheit in Form und Gliederung der Baukorper.

Die Begrenzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Bau-

grenzen. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0.4, die GeschoBflachen-

zahl (GFZ) mit 0,8 und die GeschoBzahl migdeﬁPach der BauNV0 festgesetzt.
+

7. Kostenschatzung und Wirtschaftlichkeit

7.1 ErschlieBungsanlagen nach § 127 BBauG
7.1.1 Grunderwerb 15 000,-- DM
7.1.2 VerkehrserschlieBung 120 000,-- DM 135 000,-- DM

7.2 Entwdsserungsanlagen
7.2.1 Kanalisation 50 000,-- DM



Seite 3

7.3 Versorgungsanlagen

7.3.1 Wasserversorgung 20 000,-- DM
7.3.2 Stromversorgung 15 000,-- DM 35 000,-- DM
GesamterschlieBungskosten ca. 220 000,-- DM

Es ist vorgesehen; daB die Grundstlickseigentimer entsprechend dem Fort-
gang der ErschlieBungsarbeiten die jeweils anfallenden Erschliefungs-
kosten bezahlen. Fiir die Gemeinde entfdllt somit die Vorfinanzierung der
erforderlichen ErschliefungsmaBnahmen. Der bei der Gemeinde verbleibende
Kostenanteil bewegt sich im Rahmen der Wirtschaftskraft der Gemeinde.

..Die Planentwicklung und Folgeverfahren

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen kleineren Be-
bauungsplan, der auf der Grundlage des rechtsgiiltigen Fldachennutzungs-
planes entwickelt ist und die erwiinschte bauliche Entwicklung des Orts-
teiles Schwdblishausen ermoglichen soll.

. SchluBbemerkungen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entspricht der stadtebaulichen
Zielsetzung und 1iegt im Rahmen der Planziele zur Verbesserung der
ortlichen Wirtschaftsstruktur. Neben der Entwicklung der Kernstadt soll
auch die gleichmdBige bauliche Entwicklung der Ortsteile gefordert
werden.

Pfullendorf, den 7- 12. 1979

Der Blirgermeister



