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Stadt Pfullendorf Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

1. Vorhabenbeschreibung

Das Plangebiet mit einer FlaichengréBe von 0,79 ha liegt am siidlichen Ortsrand von Schwablishausen,
Landkreis Sigmaringen auf den Flurstiicken 1270/4 (teilw.), 1372, 1373, 1374, 1380 (teilw.), 1382 und
1383 (Gemarkung Zell am Andelsbach). Es grenzt im Norden an bestehende Bebauung und zu den tibrigen
Seiten hin an die freie Landschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung und an geschiitzte Biotope an.
Nordlich angrenzend befindet sich der B-Plan ,Im Sedel” (Allgemeines Wohngebiet, 1979).

Im Plangebiet sind landwirtschaftliche Nutzflichen (Grinland) sowie Géarten vorhanden. Das Flurstiick
1372 ist bereits mit einem Wohnhaus sowie Nebenanlagen (Garage und Schuppen) bebaut. Auf dem
Flurstiick 1374 stehen ebenfalls Nebenanlagen (Schuppen und Gewichshaus). Innerhalb der
Plangebietsflachen befindet sich am 6stlichen und westlichen Rand je ein geschiitztes Biotop.

Da die zulédssige liberbaubare Grundfldche des Bebauungsplanes weniger als 10.000 m2 betrdgt und es sich
um Wohnbauflichen handelt, die an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, kann der
Bebauungsplan nach dem beschleunigte Verfahren nach §& 13b BauGB (Einbeziehung von
AuBenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren zur Bereitstellung von Wohnnutzung) aufgestellt
werden. Fir das geplante Wohngebiet besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung. Zudem gibt es keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter oder Hinweise auf Risiken fiir schwere Unfélle nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz. Daher kann auf einen formellen Umweltbericht und die Abarbeitung der
Eingriffsregelung verzichtet werden. Die abwiagungsrelevanten Umweltbelange werden nachfolgend in
einer Umweltanalyse in Form eines Umweltsteckbriefes mit integrierter artenschutzfachlicher Prifung
dargestellt und die Auswirkungen beurteilt.

Zum Bebauungsplan werden eine Umweltanalyse zur Ermittlung der abwégungsrelevanten
Umweltbelange und eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, zusatzlichen Wohnraum in Schwablishausenzu schaffen.

Der Bebauungsplan ermdglicht eine Wohnbebauung von Einzelhdusern mit bis zu zwei Vollgeschossen und
einer maximalen Firsthéhe von bis zu 9,5 m. Die GRZ betragt 0,4. Die ErschlieBung erfolgt Uber die
bestehende StraBe ,Sedel”, die in das Gebiet verlangert wird. Die Flurstiickseinteilung sieht bereits jetzt
eine StraBe (FIst. 1380) vor, die in einem Wendehammer endet.

Das unbelastete Niederschlagswasser wird dezentral auf den Grundstiicken versickert. Notiiberldufe sind
an den o6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen. Das gesammelte Niederschlagswasser, welches nicht
versickern kann, ist zusammen mit dem StraBenwasser in die zentrale westlich gelegene &ffentliche
Mulden-Rigolenanlage abzuleiten.
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Abbildung 1: Bebauungsplan ,Im Sedel II*, Stadt Pfullendorf (Stand 15.01.2019)
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Stadt Pfullendorf Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

2. Schutzgebiete

Am westlichen Rand des Plangebietes liegt angrenzend das nach § 33 NatSchG geschiitzte Biotop
.Feldgeholz stdlich Schwiblishausen” (Nr. 180214379023). Hierbei handelt es sich um ein Feldgeholz
entlang einer steilen Wegbdschung. Die Baumschicht besteht liberwiegend aus Eichen und Zitterpappel.
Innerhalb des Biotopes wurden Miill, Bauschutt und organische Stoffe abgelagert.

Am ostlichen Rand des Plangebietes liegt das nach § 33 NatSchG geschiitzte Biotop ,Hohlweg 'Leimgasse’
stdl. Ortsrand Schwéblishausen” (Nr. 180214370023). Der Hohlweg verlauft in Nord/Siid Richtung. Es
handelt sich um einen vertieften asphaltierten Wirtschaftsweg. Die Boschungen sind mit Bdumen und
Strauchern bewachsen, welche zum Teil bereits Liicken im Bestand aufweisen.

Im Siidosten liegt entlang des Hohlweges ein weiterer als Biotop geschitzter Gehdlzbestand: ,Weghecken
stidlich Schwablishausen” (Nr. 180214370024).

Die Geholze der Biotope bleiben weiterhin erhalten. Durch die Bebauung mit Wohngebduden entsteht,
unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, keine Beeintrdchtigung der
geschiitzten Biotope.

Biotop
|:| Offenlandbictopkartierung
[ wealdbitopkartierung

Wasserschutzgebietszone
[ ] zone lund Il bzw. Il &

[ ] zonens

[ ] zonemundma

[ ] zonens

-~
#
.
o

1 i
| \
! |
W . =
)
y \

Abbildung 2: Schutzgebiete im Umfeld des Bebauungsplanes, rote Umrandung: Plangebiet; Quelle: LUBW Daten- und
Kartendienst online, abgerufen am 07.05.2018, unmaBstéblich
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Stadt Pfullendorf Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

In ca. 75m Entfernung liegt westlich des Plangebietes die Zone llI/IIIA des Wasserschutzgebietes
+ANDELSBACHTAL" (Nr. 437.092). Dieses wird durch die geplante Bebauung mit Wohngebiuden nicht
beeintrachtigt.

Das nichstgelegene FFH-Gebiet ,Riede und Gewasser bei Mengen und Pfullendorf” (Nr. 8021311) liegt ca.
3 km stidlich und wird aufgrund der groBen Entfernung und des relativ geringen Eingriffsumfangs nicht
iber den Boden-, Luft- oder Wasserpfad beeintrichtigt.

Sonstige Schutzgebiete sind innerhalb des Wirkbereiches des Bauvorhabens nicht vorhanden.

3. Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Etwa 150 m nordostlich liegt ein Weiher, welcher eine Kernflache feuchter Standorte des Landesweiten
Biotopverbundes ist. Dieser wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Im Umfeld des Vorhabens befinden sich keine Flaichen des Biotopverbundes mittlerer oder trockener
Standorte oder Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan.

il B ur as bl

i [¥] Biotopverbund feuchte Standorte

- Kernflache
- Kernraum

200 m - Suchraum

! 1000 m - Suchraum

Abbildung 3: Fachplan Landesweiter Biotopverbund; Rote Umrandung: Plangebiet; Quelle: LUBW Daten- und Karten-
dienst online, abgerufen am 07.05.2018, unmaBstablich

4. Uberschwemmungsflichen

Im Bereich des Vorhabens sind keine Uberschwemmungsflachen bis HQ-100 vorhanden.
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Stadt Pfullendorf Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

5. Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan (FNP) Pfullendorf (2004)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Sedel II" ist im FNP der Stadt Pfullendorf als landwirtschaft-
liche Flache dargestellt. Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b BauGB ist der FNP im Rahmen
einer Berichtigung bei der niachsten Fortschreibung anzupassen. Die ndrdlich angrenzende Siedlungsflache
wird bereits als Wohngebiet dargestellt.

Fiir Schwablishausen sind im FNP keine weiteren Wohnbauflidchen eingetragen, lediglich eine kleinere

Gewerbeflachenentwickung.

Eichhalde
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Pfullendorf (2004); Plangebiet: rote Umrandung;
Quelle: Geoportal Raumordnung Baden-Wiirttemberg, abgerufen am 04.05.2018, unmaBstablich
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Stadt Pfullendorf

Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

6. Bestandsbeschreibung und Flachenbilanz

Flachenbilanz des realen Bestands

Das Plangebiet wird teilweise landwirtschaftlich als Griinland und teilweise als Garten genutzt. Daneben

besteht bereits eine teilweise Bebauung mit einen Wohnhaus sowie Nebenanlagen (Schuppen, Garagen,

Gewichshaus) (siehe Bestandsplan).

Tabelle 1: Bestand im Plangebiet

BESTAND

Nr. Biotoptyp Fliche (m2)
41.10 Feldgeholze 110
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 515
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 4.965
60.10 Gebiude 270
60.21/60.22 | Versiegelte Flache/gepflasterte Flache 275
33.80 Zierrasen 1.775
45.30 Einzelbdume 12 Stk.

Summe 7.910

Fliachenbilanz der geplanten Nutzung

GemiB Bebauungsplan ist eine Uberbauung mit Wohngebzuden mit einer GRZ von 0,4 (zzgl. 50 % fiir

Nebenanlagen) zuldssig. Zur Berechnung der maoglichen Versiegelung werden die StraBen voll und die

Wohnbauflachen mit einer Versiegelungsrate von 60 % angerechnet. Die Flichen kdnnen Tabelle 2

entnommen werden. Insgesamt entsteht eine zuldssige Versiegelung von ca. 5.060 m2.

Tabelle 2: geplante Nutzung

Biotoptyp/Nutzung Fliche (m2)
Wohnbaufliche (bis 60 % versiegelt) 7.130
« Uberbaubare Wohnbaufliche (GRZ 0,4 + 50 %) 4.280
Private Griinflichen (Hausgérten) 2.850
Verkehrsfliache 780
Summe 7.910
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Seite 8 von 32



Stadt Pfullendorf

Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

7. Beschreibung des Vorhabens und seiner Auswirkungen

7.1

Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben entstehen folgende Umweltbeeintrachtigungen, die sich temporar bzw. dauerhaft auf

die Schutzgiiter auswirken kdnne. In der nachfolgenden Tabelle werden die einzelnen Schutzgiiter in

Bestand und Bedeutung sowie ggf. Vorbelastung zusammenfassend beschrieben und die moglichen

Auswirkungen in ihrer Art und Erheblichkeit beurteilt.

Tabelle 3: Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

Schutzgut

Bestand und Bewertung

Konfliktanalyse

Flache

Der Bebauungsplan nimmt landwirtschaftliche
Flachen im Umfang von 0,79 ha in Anspruch.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Pfullendorf
(2004) ist fir Schwiblishausen keine geplante
Wohnbauflache dargestellt.

Der Geltungsbereich ist bis auf ein Wohnhaus
und Nebenanlagen (Garage,  Schuppen,
Gewichshaus) unversiegelt.

Ein mdglichst schonender Umgang mit Flache
erfolgt durch die zweigeschossige Bauweise
und eine GRZ von 0,4, was fiir allgemeine
Wohngebiete die Hochstgrenze darstellt und
fiir den landlichen Raum angemessen ist.

Durch die Bebauung der Fliche am Siedlungs-
rand entsteht keine zusdtzliche Flachenzer-
schneidung. Die Siedlungsfliche ragt jedoch
weiter in die Landschaft hinein.

Boden

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich im
westlichen Teil um Parabraunerden aus kiesigen
FlieBerden und Hangschutt uber
Molassesedimenten, die lber eine hohe
Bodenfruchtbarkeit, eine mittlere Funktion als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und eine
mittlere bis hohe Funktion als Filter und Puffer
flir Schadstoffe verfiigt. Im Ostlichen Bereich
des Plangebietes befinden sich Parabraunerde-
Braunerde und Braunerde-Parabraunerde aus
Losslehm und I6sslehmreichen FlieBerden, die
uber eine hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit
verfligen und eine mittlere bis hohe Bedeutung
als Filter und Puffer fiir Schadstoffe und als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf inne haben.

Es sind keine Altlasten bekannt.

Verlust von Béden mit mittlerer bis hoher
Bedeutung fiir die Landwirtschaft im Umfang
von ca. 4.965 m’ (Fettwiese mittlerer
Standorte). Insgesamt werden 5.060 m2
dauerhaft versiegelt (Verkehrsfliche (780 m?)
plus iberbaubare Wohnbaufliche (4.280 m* =
Wohnbaufliche (7.128 m2) mal GRZ von 0,4 +
50 %)).

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
zur Verringerung des Eingriffes:

V1 Fachgerechter Umgang mit
Gefahrenstoffen und Abfall

Schutz des Oberbodens
Versickerung von Niederschlagswasser

M1
M2
M3
M7

Verwendung offenporiger Beldge

Gestaltung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke

M9

Die geplante Bebauung stellt trotz Umsetzung
der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen aufgrund der landwirtschaftlich
hochwertigen Bdden eine erhebliche
Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut Boden dar.

Dachbegriinung (Empfehlung)

Wasser

Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine
Oberflachengewasser vorhanden. Das Plangebiet
liegt auBerhalb von Uberschwemmungsflichen
bis HQ 100.

Das Gebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit
.Obere Molasse" (Grundwasserleiter /
-geringleiter).

Etwa 80 m westlich befindet sich Zone Il und Il1A
des Wasserschutzgebietes Andelsbachtal.

Geringfiigige Vorbelastung durch bestehende

Oberflachengewisser: Keine Betroffenheit

Die Niederschlagsentwasserung erfolgt auf den
Ostlichen Grundstiicken dezentral auf den
westlichen Grundstiicken teilweise dezentral
und teilweise lber die Muldenrigolenanlage,
welche in das Retentionsbecken miindet. Die
Entwisserung der StraBen erfolgt liber das
Retentionsbecken im Westen des Gebietes.

Durch die dezentrale/zentrale Versickerung ist
nicht mit einer Beeintrachtigung der

365° freiraum + umwelt
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Stadt Pfullendorf

Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

Schutzgut

Bestand und Bewertung

Konfliktanalyse

Versiegelungen in geringem Umfang.

Grundwasserneubildung zu rechnen, da die
Boden eine mittlere bis hohe Funktion als
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als
Filter und Puffer innehaben.

Erhdhte Schadstoffeintrige sind durch die
geplante Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Nach Umsetzung der folgenden Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen gibt es keinen
erheblichen Eingriff in das Schutzgut Wasser:

V1  Fachgerechter Umgang mit

Gefahrenstoffen und Abfall

Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus
unbeschichtetem Metall

V2

M2
M3
M7

Versickerung von Niederschlagswasser
Verwendung offenporiger Beldge

Gestaltung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke

M9  Dachbegriinung (Empfehlung)

Klima / Luft

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen
im geringen MaBe der Kaltluftentstehung. Die
Flache ist leicht nach Nordwesten hin zur
bestehenden Wohnbebauung geneigt. Die
Kaltluft hat eine geringe Siedlungsrelevanz.

Die vorhandenen Baume haben eine Funktion als
Sauerstoffproduzent sowie als Staub- und
Schadstofffilter inne und wirken sich positiv auf
die Klimaanpassung aus.

Aufgrund der Lage am Ortsrand und der dorf-
lichen Struktur sind durch die geplante Bebau-
ung keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das lokale Klima und die Luftqualitédt zu
erwarten.

Die negative Auswirkung auf die
Klimaanpassung durch Wegfall von Bdumen
wird durch die Neupflanzung von Baumen
(MaBnahme M 4) gemindert.

Die folgenden Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen reduzieren die
negativen Auswirkungen auf das Schutzqut
Klima/Luft:

V4  Erhalt und Schutz angrenzender und

hineinragender Biotope
M3
M 4

Verwendung offenporiger Beldge

Baumpflanzungen/Baumerhalt auf
Privatgrundstiicken und Griinflachen

M 7  Gestaltung der unbebauten Flachen der

bebauten Grundstiicke

M 8  Pflanzung von Gehdlzen entlang des
oOstlich gelegenen gesetzlich geschiitzten
Biotops

M9  Dachbegriinung (Empfehlung)

Tiere

Im Juni 2019 erfolgte eine Relevanzbegehung
zum Vorkommen von Vogeln und zwei
artenschutzfachliche Begehungen zum
Vorkommen von Végeln.

Vogel

Auf der Flache sind nur hdufigere, nicht in ihrem
Bestand gefahrdete und stérungsunempfindliche
Arten zu erwarten. Brutgebiete von
offenlandbriitenden Vogelarten sind nicht zu
erwarten. Die Geholzstreifen dstlich und westlich
angrenzend stellen einen potentiellen Brut-,
Nahrungs- und Riickzugsraum fiir geblsch-,
hecken- und siedlungsbewohnende Vogelarten

Durch die geplante Bebauung ist nicht mit
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere im Bereich des Plangebietes zu rechnen.
Allerdings ist mit erheblichen Auswirkungen
auf die randlichen Biotope und deren Funktion
fiir die dortigen Arten zu rechen. Um
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bzw.
Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden, sind
folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen umzusetzen:

V3 Fallen von Geholzen auBerhalb der

Brutzeit von Vbgeln

365° freiraum + umwelt
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Stadt Pfullendorf

Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
dar. V4  Erhalt und Schutz angrenzender und
hineinragender Biotope
Fledermiuse V5 Verwendung insektenschonender,
Im Plangebiet kommen 4 bzw. 5 Arten vor sparsamer.BeIeuchtung )
(Zwergfledermaus, Wasserfledermaus, GroBer M6 Puffer:strelfen zu den gesetzlich
Abendsegler, WeiBrand-/Rauhautfledermaus), die geschiitzten Biotopen
hauptsichlich die gesetzlich geschiitzten Biotope | M 8  Pflanzung von Gehdlzen entlang des
als Leitstruktur und als Jagdgebiet genutzt. oOstlich gelegenen gesetzlich geschiitzten
Daneben gibt es wenige Uberfliige Gber das Biotops
Plangebiet durch die Zwergfledermaus. Eine weitere Minimierung der Eingriffe in das
Die vorhandenen Baume im Plangebiet weiBen Schutzgut Tiere erfolgt durch folgende
keine potenzielle Quartiere fiir Fledermause auf. | MaBnahmen:
sonstige streng geschiitzte Arten M 4 Baumpflanzungen/Baumerhalt auf
Wihrend der Flichenbegehungen erfolgte keine Privatgrundstticken und Griinflachen
Sichtung von Amphibien, Reptilien oder M5  Kleintierfreundliche Einzdunung
sonstigen streng geschiitzten Arten. Aufgrund M7  Gestaltung der unbebauten Flichen der
der inteqsiven I.anqlwirtschaftlichen Nutzung ist bebauten Grundstiicke
zudem nicht mit einem Vorkommen zu rechnen. M9  Dachbegriinung (Empfehlung)
M 10 Minimierung von Vogelschlag an
Glasfassaden/Glasflichen (Empfehlung)
Pflanzen/ Der Bestand wurde bei einer Relevanzbegehung | Verlust einer mittelwertigen Fettwiese und von
Biotope/ am 08.05.2018 erfasst. Obst-, Laub- und Nadelgeholzen sowie
B!ologische Im Plangebiet befinden sich Griinlandflichen | Strauchern.
Vielfalt/ vom Typ Fettwiesen mittlerer Standorte, sowie | Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Biotop- eine Zierrasenfliche, welche umgeben ist von|yv 4  Erhalt und Schutz angrenzender und
verbund Obst-, Laub- und Nadelbdumen (siehe Baumliste) hineinragender Biotope
und zum Teil als Garten genutzt wird. Die
- N X M 4 Baumpflanzungen/Baumerhalt auf
Griinflache des Flurstiicks 1372 wird ebenfalls als Privatarundstiicken und Grinflichen
Garten genutzt (Flichen siehe Tabelle 1). vatgrundstu u u ;
Die Fettwiese ist von durchschnittlicher Aus- M7 Gestaltung der un?ebauten Fldchen der
N - « - bebauten Grundstiicke
pragung. Die Zierrasenflache und Garten )
unterliegen einer intensiven Nutzung. M8 Ifﬂa.nzung von Gehdlzen ?”“3”9 dss
Der Baumbestand ist der Tabelle in Anhang IlI O.St“Ch gelegenen gesetzlich geschutzten
. - Biotops
sowie dem Bestandsplan zu entnehmen. Die )
Baume haben ein breites Altersspektrum und M9  Dachbegriinung (Empfehlung)
befinden sich in einem heterogenen
Pflegezustand. Durch den Verlust von Griinland, sowie von
Neben den Obst-, Laub und Nadelbdumen sind Béume_n und St.réugherr.] entste.ht eine
einige Straucher vorhanden, die als Zier- und erhebliche Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut
Obststraucher genutzt werden. Pflanzen/ Biotope/Biologische Vielfalt.
Landschafts- | Das Plangebiet ist durch die bestehenden Geholze | Die negative Wirkung durch die entfallenden
bild / im Osten und Westen, einen im Stiden liegenden | Baume wird durch die Neupflanzung von
Erholung Wald und die bestehende Bebauung im Norden Baumen (M 4) minimiert.

von der freien Landschaft aus nicht einsehbar.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Wander-
und Radweg vorhanden, die zu
Erholungszwecken genutzt werden kdnnten.

Der 6stlich angrenzende Hohlweg mit dem
Namen ,Leimgasse’ und seine Begleitgehdlze
scheinen historisch zu sein und sind wichtige
Bestandteile der Kulturlandschaft.

Bei angepasster Bebauung wird der bestehende
Ortsrand nicht wesentlich verdndert. Es
entsteht keine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschafts- und Ortbildes.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

V4  Erhalt und Schutz angrenzender und

hineinragender Biotope

V5  Verwendung insektenschonender,

sparsamer Beleuchtung

365° freiraum + umwelt
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und Hausen am Andelsbach). Von der StraBe geht
keine erhebliche Larmbelastung aus.

Durch die neue Wohnbebauung entsteht ein
geringfligig erhohtes Verkehrsaufkommen und
eine Zunahme der kiinstlichen Beleuchtung.

Das Plangebiet wird iiberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt und hat eine untergeordnete
Bedeutung fiir die Naherholung.

Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
M 4 Baumpflanzungen/Baumerhalt auf
Privatgrundstiicken und Griinflachen
M 7  Gestaltung der unbebauten Fldchen der
bebauten Grundstiicke
M 8  Pflanzung von Gehdlzen entlang des
oOstlich gelegenen gesetzlich geschiitzten
Biotops
M9  Dachbegriinung (Empfehlung)
Mensch / 75 m westlich des Plangebietes liegt die K 8241 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:
Lirm / mit ca. 877 Kfz/24 h (Bundesweite StraBenver- V5  Verwendung insektenschonender,
Geruch kehrszdhlung, Daten von 2015 zw. Krauchenwies

sparsamer Beleuchtung

M 4 Baumpflanzungen/Baumerhalt auf
Privatgrundstiicken und Griinflachen

M7  Gestaltung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke

M 8  Pflanzung von Gehdlzen entlang des
ostlich gelegenen gesetzlich geschiitzten
Biotops

M 6 Dachbegriinung (Empfehlung)

Durch die oben genannten MaBnahmen kann
eine ggf. negative Beeintrachtigung des
Schutzgutes Mensch vermieden werden.
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8. Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

8.1 VermeidungsmaBnahmen

V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Schmier-, Ol- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und

Abfall nach einschldgigen Fachnormen.

Begriindung

Schutzgliter Boden / Vermeidung von Schadstoffeintragen
Wasser

Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Hinweis im Bebauungsplan

V 2 Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit unbeschichtetem Metall
MaBnahme
Dicher diirfen keine flichige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei)

besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile
(Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Begriindung

Schutzgut Wasser Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhéhen den Gehalt
an Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrachtigung des
Grundwassers im 80 m westlich liegenden WSG zu vermeiden, ist
auf eine Eindeckung der Dicher bei Neubauten mit den
vorgenannten Materialien zu verzichten. GemidB ,Leitfaden
Nachhaltiges Bauen” (BMUB 2014) wird empfohlen, fiir
abflusswirksame Flachen Materialien zu wihlen, die einen
nachteiligen Stoffaustrag und Akkumulation im Boden begrenzen.

Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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V 3 Fillen von Geholzen auBerhalb der Brutzeit von Vigeln
MaBnahme

Die notwenige Rodung von Baumen und Strauchern ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, d. h. auBerhalb der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September, durchzufiihren. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann,
ist eine Ausnahmegenehmigung von der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen. Vor der notwendigen
Rodung von Bdumen sind diese von einer fachkundigen Person auf Vogel und Fledermiuse (in Hohlen,
Rindenspalten u. 4.) zu tiberpriifen. Wird eine Betroffenheit von Tieren durch die fachkundige Person fest-
gestellt, sind MaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt
Sigmaringen zu benennen, um Verbotstatbestande auszuschlieBen.

Begriindung

Schutzgut Tiere Vermeidung von Verbotstatbestinden nach § 44 BNatSchG (Vermeidung der
Totung von moglicherweise briitenden Vogeln in Baumen und Geblschen,
Vermeidung der T6tung von Fledermausen).

Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. &8 39 Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 BNatSchG, Hinweis im
Bebauungsplan

V 4 Erhalt und Schutz angrenzender und hineinragender Biotope
MaBnahme
Die ostlich und westlich an das Plangebiet angrenzenden und in das Plangebiet hineinragenden gesetzlich

geschiitzten Biotope sind zu erhalten und wahrend der BaumaBnahmen nach Vorgaben der DIN 18920 zu
schiitzen. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Begriindung
Schutzgut Pflanzen Erhalt der Eingriinung und der Habitatfunktionen fiir Tiere (Vogel,
& Tiere Kleinsduger) als Brut-, Riickzugs- und Nahrungsraum, Biotopvernetzung
Schutzgut L . . .

_ Beschattung, klimatische Ausgleichsfunktion, Staub- und Schadstofffilter
Klima/Luft
Schutzgut Erhalt landschaftsbildpragender Strukturen, Minimierung der Fernwirkung
Landschaft der Bebauung
Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 1 und 2 BNatSchG, Hinweis im Bebauungsplan
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V 5 Verwendung insektenschonender, sparsamer Beleuchtung
MaBnahme

Die Beleuchtung muss im ganzen Plangebiet auf das fiir die Sicherheit absolut notwendige Mindestmal
reduziert werden. Fir die AuBenbeleuchtung (auch private) sind insektenschonende, sparsame
Leuchtmittel (dimmbare, warmweiBe LED-Leuchten, Lichttemperatur < 3000 K) zu verwenden, die
vollstandig eingekoffert sind. Der Lichtpunkt ist moglichst niedrig und befindet sich im Gehduse. Der
Lichtstrahl ist nach unten und so auszurichten, dass die gesetzlich geschiitzten Biotope nicht beleuchtet
werden. Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren. Wo

moglich sind Bewegungsmelder zu verwenden.

Begriindung

Schutzgut Mensch ~ Reduzierung der nachtlichen Stérwirkung auf Anwohner und der
Lichtemissionen in das nichtliche Landschaftsbild

Schutzgut Tiere Minimierung der Stérung angrenzender Habitatflachen, der Lockwirkung
auf nachtaktive Tiere, der Verluste von nachtaktiven Insekten durch Flug
zu den Leuchtquellen, der Beeintrachtigung von nachtaktiven Viégeln und
Fledermausen

Hinweis

Detaillierte Informationen hierzu sind der Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach zu

entnehmen (http://[www.vogelglas.info/) (Schweizer Vogelwarte/ SCHMID, H., DOPPLER, W., HEYNEN, D. &
ROSSLER, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.).

Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 1 Nr. 2BNatSchG

8.2 MinimierungsmaBBnahmen

M 1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Der humose Oberboden ist fachgerecht abzutragen, in Mieten von hochstens 2 m Hohe zwischenzulagern
und wiederzuverwenden (siehe § 202 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BodSchG Baden-Wiirttemberg). Die

DIN 18915 ist anzuwenden. Kein Befahren der lehmigen Bdden im feuchten Zustand. Bei bestehenden
Verdichtungen ist eine Bodenlockerung durchzufiihren. Ein Bodenverwertungskonzept ist vorzulegen.

Begriindung

Schutzgut Boden Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verun-
krautung

Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 202 BauGB i. V. m. 8§81 und 2 BodSchG BW, Hinweis im Bebauungsplan
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M 2 Versickerung von Niederschlagswasser
MaBnahme

Das Niederschlagswasser der Grundstlicke kann dezentral auf den Grundstiicken in Mulden iber eine
mind. 30 cm michtige belebte Bodenschicht versickert werden. Die Ausfiihrung hat nach den Regeln der
DWA-A 138 zu erfolgen. Zisternen zur Brauchwassernutzung und Gartenbewasserung sind zulassig und
erwiinscht. Notiiberldufe sind an den o&ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen. Gesammeltes
Niederschlagswasser aus Flachen der Grundstiicke, welche einer dezentralen Versickerung nicht zugeleitet
werden, ist zusammen mit den 6ffentlichen StraB3enflachen in die zentrale westlich gelegene 6ffentliche
Mulden-Rigolenanlage abzuleiten.

Begriindung

Schutzgut Boden Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Boden-
wasserhaushalt durch Teilversickerung des Niederschlagswassers

Schutzgut Wasser: Vermeidung des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser, Verrin-
gerung und Verzégerung des Oberflichenabflusses (insbesondere bei
Starkregenfillen), weiterhin Versickerung von Niederschlagwasser.

Festsetzung

§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

M 3 Verwendung offenporiger Beldage

MaBnahme

Grundstiickszufahrten, PKW-Stellplatze, Wege und Hofflichen sind, sofern das von diesen Flachen
abflieBende Niederschlagswasser nach Stand der Technik als unbelastet gilt, mit offenporigen,
wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren. Geeignete Beldge sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen,

Betonrasensteine, Dranpflaster und wassergebundene Decke.

Begriindung

Schutzgut Boden Teilerhalt der Bodenfunktionen, teilweise Versickerung des Niederschlags-
wassers bleibt erhalten, Reduktion des Oberflachenabflusses

Schutzgut

. Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung
Klima/Luft

Schutzgut Wasser ~ Verringerung und Verzégerung des Oberflichenabflusses (insbesondere bei
Starkregenfillen), weiterhin Versickerung von Niederschlagwasser; Vermei-
dung des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser

Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO
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M 4 Baumpflanzungen/Baumerhalt auf Privatgrundstiicken und Griinflichen
MaBnahme

Pro Grundstiick ist mindestens ein heimischer standortgerechter mittelkroniger Baum zu pflanzen und zu
erhalten. Bereits bestehende Baume sind zu erhalten. Ab einer GrundstiicksgroBe von 600 m2 ist ein
zweiter Baum zu ergédnzen. Pflanzqualitdt: mindestens Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mindestens
14 - 16 [ Obstbaume 12 - 14, eine gerade Stammverlingerung muss vorhanden sein, oder Solitar 3xv
Hohe 150 - 200. Fachgerechte Befestigung. Die Biume sind gegen Verbiss und Wiihimause zu schiitzen. Es
sind regionaltypische Bdume oder Obstgehdlze zu verwenden (siehe Pflanzliste | im Anhang Il).
Pflanzabstand untereinander mindestens 10 m.

Begriindung
Schutzgut Tiere & Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten, Starkung der
Pflanzen Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere

Schutzgut Landschaft/  Durchgriinung des Wohngebietes, sowie des Landschafts- und Ortsbildes
Ortsbild

Schutzgut Klima/Luft Erhalt der siedlungsklimatischen Ausgleichfunktion, Biume dienen als
Luftschadstofffilter, Sauerstoffproduzent sowie zur Transpiration und
Kiihlung

Festsetzung

§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25 b BauGB

M 5 Kleintierfreundliche Einziunung
MaBnahme

Sockelmauern sind nicht zuldssig. Zaune und sonstige Barrieren sollten mindestens 10 cm tiber dem Boden

frei enden.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Erhalt der Durchgidngigkeit des Gebiets fir Amphibien und Kleinsduger
insbesondere zum Erhalt der Durchldssigkeit innerhalb des Biotopverbunds.

Festsetzung

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

M 6 Pufferstreifen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen
MaBnahme
Entlang der Ostlich und westlichen des Plangebietes gelegenen gesetzlich geschiitzten Biotope ist ein 3 m

breiter Saumstreifen selbst von jeglicher Bebauung (inkl. Nebenanlagen) freizuhalten. Dies gilt ebenso fiir
das gesetzlich geschiitzte Biotop.
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Begriindung

Schutzgut Erhalt der Funktionsfahigkeit von Leitstrukturen und Jagdhabitaten fiir
Pflanzen & Tiere: Fledermause

Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

M 7 Gestaltung der unbebauten Flidchen der bebauten Grundstiicke

MaBnahme

Nicht versiegelte/liberbaute Flichen von bereits bebauten Grundstiicken sind naturnah gértnerisch
anzulegen und zu gestalten. Schotterflichen sind nur im Eingangsbereich bis zu einer GroBe von 10 m2

zuldssig.

Begriindung

Schutzgut Erhalt der natiirlichen Bodenfunktion

Boden

Schutzgut Klima & Verbesserung des Kleinklimas

Luft

Schutzgut Wasser Versickerung des Niederschlagswassers in  den Oberboden wird
gewahrleistet

Schutzgut Tiere Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere
Biotopvernetzungsfunktion, Nahrungshabitat insbesondere fiir Vogel und
Fledermause

Schutzgut Erhalt und Pflege dorftypischer Freiraumstrukturen

Landschaft [ Ortsbild

Festsetzung
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

M 8 Pflanzung von Gehdlzen entlang des dstlich gelegenen gesetzlich geschiitzten Biotops

MaBnahme

Das gesetzlich geschiitzte Biotop im Osten des Plangebietes ist auf den Grundstiicken so zu pflegen, zu
erhalten und zu entwickeln, dass das Biotop und die Funktionsfahigkeit des Biotops dauerhaft erhalten
bleiben. Notwendige Geholzpflanzungen sind mit im Biotop bereits vorkommenden Gehdlzarten (siehe
Pflanzliste Il im Anhang IlI) auszufiihren. Fir die Ausfiihrung der MaBnahme sind die
Grundstiicksinhaber*innen verantwortlich.
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Begriindung

Schutzgut Klima/ Verbesserung des Kleinklimas

Luft

Schutzgut Tiere Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere
Biotopvernetzungsfunktion, Nahrungshabitat insbesondere fir Vogel und
Fledermause, Leitstruktur fiir Fledermause, Schutz des Hohlweges vor
kiinstlicher Beleuchtung

Schutzgut Erhalt und Pflege dorftypischer Freiraumstrukturen

Landschaft/ Ortsbild

Festsetzung
§9 (1) 25 a BauGB

M 9 Dachbegriinung (Empfehlung)

MaBnahme

Dacher von neu zu errichtenden Gebauden oder Gebadudeteilen mit einer Dachneigung von max. 15°
kdbnnen begriint werden. Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung betragt 10 cm
Stirke. Zur Bepflanzung geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B.
Saatmischung der Firma Syringa: M10 - extensive Dachbegriinung oder der Fa. Rieger-Hofmann: Nr. 18
Dachbegriinung [ Saatgut oder Nr. 19 Dachbegriinung/Sedumsprossen). Ansaatstérke: ca. 2 g/m2 bzw. 40-
70 g/m2.  Beachtung der FLL-Richtlinien fiir ~ Dachbegriinungen. Eine Kombination mit
Photovoltaik/Solarthermie ist zul3ssig.

Begriindung

Schutzgut Boden: Wiederherstellung der Bodenfunktionen durch Riickhaltung des
Niederschlagswassers, Produktion von Biomasse

Schutzgut Mensch/ Einbindung in das Landschaftsbild, ansprechende Gestaltung,

Landschaft: verbesserte Schall- und Temperaturdimmung des Gebdudes

Schutzgut Pflanzen/ Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop fir

Tiere: Arten der Trocken- und Halbtrockenrasen, Biotopvernetzungsfunktion,
Nahrungshabitat insbesondere fiir Vogel und Flederméause

Schutzgut Klima/Luft: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der thermischen
Aufheizung, Verbesserung der Transpiration, Reduzierung von
Heizenergiebedarf/Kiihlung (CO,) durch Dammwirkung, Schadstoff-
und Staubfilterung

Schutzgut Wasser: Riickhaltung von Niederschlagswasser, Rickfiihrung in den natiirlichen
Wasserkreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzdgerung des
Oberflichenabflusses (insbesondere bei Starkregenereignissen), Entlas-
tung der Kanalisation

Festsetzung

Hinweis im Bebauungsplan
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M 10 Minimierung von Vogelschlag an Glasfassaden/Glasflachen (Empfehlung)

MaBnahme

Bauliche Vermeidung von Transparenzsituationen, bei denen Vogel durch eine oder mehrere Glasscheiben
hindurch attraktive Ziele sehen kénnen und beim Anflugversuch mit den Scheiben kollidieren (z. B.
gliserne Verbindungsginge, ,lber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Schallschutzwénde, Glaspavillons).
Bauliche Vermeidung von groBflachig spiegelnden Glasscheiben. Sofern solche Flachen baulich nicht von
vornherein vermieden werden kdnnen, sind spiegelungsarme Scheiben, insbesondere aber eine geeignete
Strukturierung der Scheiben zur Risikoreduzierung geeignet.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Tétungsrisikos flir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G) schiitzt wild lebende Tiere u. a. davor, verletzt oder getotet zu
werden. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 (1) 1 BNatSchG geregelt.
Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten
Arten (hierunter fallen z. B. alle européischen Vogelarten) zu verletzen
oder zu toten.

Hinweis

Detaillierte Informationen hierzu sind z. B. der Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach
zu entnehmen (http://www.vogelglas.info/). (Schweizer Vogelwarte/ SCHMID, H., DOPPLER, W., HEYNEN, D. &
ROSSLER, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.).
Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiegelungs- oder Transparenzsituationen genannt:

* mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

* moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15 %)

» geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, gedtztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas
(Punktraster, Bedeckung mind. 25 %)

* Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten
* andere undurchsichtige Materialien

* (Glasflachen neigen, statt im rechten Winkel anbringen
Festsetzung

§ 9 (1) 20 BauGB, Hinweis im Bebauungsplan
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9. Artenschutzfachliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im Plangebiet erfolgte eine Relevanzbegehung zum Vorkommen von Vogeln und eine
artenschutzfachlichen Untersuchungen zum Vorkommen von Fledermausen. Aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und fehlenden Sichtungen wiahrend der Relevanzbegehungen und der
artenschutzfachlichen Untersuchung, ist nicht mit einem Vorkommen dariiberhinausgehender streng
geschiitzter Arten zu rechnen.

Methodik
Végel

Faunistische Kartierungen wurden nicht durchgefiihrt, es erfolgte eine Relevanzbegehung am 05.06.2019.
Im Untersuchungsgebiet oder dessen naherer Umgebung sind keine Vorkommen naturschutzfachlich
bedeutsamer Vogelarten zu erwarten.

Fledermdiuse

Es erfolgten zwei artenschutzfachliche Untersuchungen: am 01.06.2019 ab Sonnenuntergang fiir eine
Stunde (21:22 - 22:331 Uhr) und am 06.06.2019 20 Minuten nach Sonnenuntergang fiir 1,5 Stunden
(21:45 - 23:10 Uhr). Die Erfassung erfolgte akustisch mit dem Batlogger M (Elekon, Luzern). Die spatere
Auswertung wurde mit der gerdtezugehorigen Software BatExplorer 2.0 durchgefiihrt.

Bestand

Végel

Das Plangebiet selbst ist mit hoher Wahrscheinlichkeit kein Brutgebiet fiir offenlandbriitende Vogelarten
wie z. B. die gefahrdete Feldlerche. Aufgrund der Nahe zum Siedlungsrand, der intensiven Acker- und
Griinlandnutzung mit nur wenigen Saumstrukturen und den bestehenden Vorbelastungen sind potenziell
nur hdufigere, nicht in ihrem Bestand gefahrdete und stérungsunempfindliche Arten zu erwarten.

Die Griinlandflache wird von siedlungsbewohnenden Arten wie Amsel, Blau- und KohIimeise, Griinfink und
Hausrotschwanz gelegentlich als Nahrungsfliche genutzt. Der Gehdlzstreifen 6stlich als auch westlich
angrenzend stellen einen potentiellen Brut-, Nahrungs- und Riickzugsraum fiir gebiisch-, hecken- und
siedlungsbewohnende Vogelarten dar. Die in der Roten Liste in der Vorwarnliste gefiihrte Arten
Grauschndpper und Feldsperling konnten wéhrend der Relevanzbegehung im westlichen Gehdlzriegel
festgestellt werden. AuBerdem gelangen Nachweise der Arten Buntspecht, Zilpzalp, Sumpfmeise und
Monchsgrasmiicke.

Hochwertige Habitatstrukturen wie z. B. Totholz und Héhlen konnten nicht festgestellt werden. Am Rand
des Untersuchungsgebietes konnte ein Nachweis der in der Roten Liste als schonungsbedirftiger Art
Goldammer nachgewiesen werden. Aufgrund von vorhandenen Brutstrukturen in der ndheren Umgebung,
die noch nicht durch weitere Goldammern besetzt sind, ist ein Ausweichen dieses Paares gegeben und
kann dementsprechend vernachldssigt werden. Dies gilt ebenfalls fiur die Arten Feldsperling und
Grauschnapper.
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Fledermduse

Im Plangebiet und den angrenzenden Habitaten wurden vier bzw. fiinf Arten ermittelt: Zwergfledermaus,
Wasserfledermaus, GroBer Abendsegler und WeiBrand- bzw. Rauhautfledermaus. WeiBrand- und
Rauhautfledermduse sind akustisch fast nicht voneinander zu unterscheiden, weswegen diese
zusammengefasst werden.

Strag,
®
L
°

Strag,

’:‘ ¢

° K 8241 “
R ©
- — @ Pipistrellus pipistrellus
@ Pipistrellus pipistrellus @ Myotis daubentonii =
® Myotis spec. @ Pnat Pkuh R
© Myotis daubentonii ® Myotis spec. ‘
s Nystaloid > Nyctalus noctula

Abbildung 5: Fledermausaktivititen am 01.06.2019 Abbildung 6: Fledermausaktivitdten am 06.06.2019
(Hintergrundkarte: OpenStreetMap) (Hintergrundkarte: OpenStreetMap)

Die Fledermause jagten entlang des Hohlweges 6stlich des Plangebietes sowie der ndheren Umgebung und
daneben am westlich gelegenen Biotop. Insgesamt wurde vor allem die siedlungsangepasste
Zwergfledermaus ermittelt, die den Hohlweg als Leitstruktur zwischen dem siidlichen Waldgebiet und dem
nordlichen Weiher im Dorf und als Jagdgebiet nutzt, ebenso die Gehdolzstruktur im Westen des
Plangebietes. Daneben Uberfliegt sie zum Teil ebenfalls das Plangebiet. Neben den Zwergfledermdusen
nutzen ebenso Wasserfledermiduse und Rauhaut-/WeiBrandfledermaus den Hohlweg, die
Wasserfledermaus als Leitstruktur und die Rauhaut-/WeiBrandfledermaus als Leitstruktur und Jagdhabitat.
Entlang des westlichen Gehélzsaums wurde daneben der Uberflug eines Abendseglers registriert.

Im Plangebiet wurden keine Baumquartiere ermittelt, in den gesetzlich geschiitzten Biotopen sind
Baumaquartiere wahrscheinlich.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Flacheninanspruchnahme und Zerstorung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten (§ 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG), Tioten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Végel

Die Umsetzung des Bauvorhabens fiihrt durch die erforderlichen Rodungen von wenigen Geholzen zum
Verlust potentieller Bruthabitate fiir Gebischbriiter (Teilstlick der Hecke an der Nordgrenze zum
angrenzenden Wohngebiet). Der Verlust bleibt fiir die zu erwartenden geblisch-, hecken- und
siedlungsbewohnenden Vogelarten ohne Folgen, da in der nahen Umgebung geeignete Ersatzhabitate zur
Verfligung stehen. Zudem entstehen in den Hausgarten sowie durch die Pflanzung von Baumen entlang
der ZuwegungsstraBen mittelfristig wieder neue Habitatstrukturen (MaBnahme M 4). Es ist deshalb nicht
zu erwarten, dass das Uberleben der lokalen Population in Frage gestellt wird. Bei einer Rodung der
Geholze auBerhalb der Vogelbrutzeit ist es ausgeschlossen, dass es durch die Umsetzung des Bauvorhabens
zu Beschddigungen, Zerstérungen oder Entfernung von Nestern und Eiern von europdischen Vogelarten
wihrend des Brutgeschiftes kommt (MaBnahme V 3).

Fledermduse
Im Plangebiet wurden keine Fledermausquartiere ermittelt. Unter Beachtung der MaBnahme V 3 ist also
nicht mit einer Beeintrachtigung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten oder mit der Totung von

Tieren zu rechnen.

Zerstorung von bedeutsamen Nahrungshabitaten (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Vigel

Die Verluste von Nahrungshabitaten von untergeordneter Bedeutung bleiben fiir die betroffenen Arten
ohne Folgen. In den angrenzenden Flachen und in der nahen Umgebung stehen geeignete
Ersatzlebensraume zur Nahrungssuche zur Verfiigung.

Ldrm, akustische und optische Storungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Vigel

Bei den in der Umgebung zu erwartenden Arten handelt es sich um gegeniiber akustischen und optischen
Stérungen wenig empfindliche Vogelarten. Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund von anlagen- und
betriebsbedingten Wirkungen der geplanten Wohnnutzung die in den umliegenden Girten briitenden
Arten ihre Reviere aufgeben.

Fledermdiuse

Bei Fledermausen handelt es sich im Allgemeinen um lichtempfindliche Arten. Unter den im Plangebiet
Vorkommenden Arten ist ebenfalls eine Art der Mausohren (hier: Wasserfledermaus) vertreten, welche als
sehr lichtscheu gelten. Durch die zusatzliche Bebauung ist von erheblichen Auswirkungen auf die Aktivitat
der Fledermause auszugehen. Unter Beachtung der MaBnahme V 5 kann man den Eingriff allerdings
soweit minimieren, sodass er eine Gefahr fiir die lokale Population darstellt.
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Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstorung von bedeutsamen Jagdhabitaten und
Leitstrukturen (§ 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG)

Fledermdiuse

Durch die geplante Bebauung gehen Griinlandflichen verloren, die fiir die lokalen
Fledermauspopulationen jedoch eine maximal geringe Bedeutung aufweisen. Durch die Anpflanzung von
Baumen (MaBnahme M 4), die entstehenden Gebiude und die naturnahe gértnerische Gestaltung der
Garten (MaBnahme M 7) ist davon auszugehen, dass im Plangebiet neue Leitstrukturen und Jagdhabitate
fiir Fledermiuse geschaffen werden, wenn man auf eine fledermausfreundliche Beleuchtung (MaBnahme
V 5) achtet.

Der Hohlweg und deren nahere Umgebung wird von zahlreichen Fledermdusen (min. 25 Individuen in 3
bzw. 4 Arten) intensiv genutzt. Durch die Bebauung ist mit einer erheblichen Beeintrichtigung der
Funktionsfahigkeit der gesetzlich geschiitzten Biotope zu rechnen. Um die Funktion des Hohlweges und
des westlich gelegenen Biotops als Leitstrukturen bzw. Jagdhabitate gewahrleisten zu konnen, ist ein
Puffer von mind. 3 m zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen einzuhalten (MaBnahme M 6). Diese Puffer
sind von jeglicher Bebauung (auch Nebenanlagen) freizuhalten. Der Hohlweg ist wieder dicht mit
heimischen Baumen und Strdauchern zu bepflanzen, sodass die Schutz- und Leitfunktion zwischen den
Bebauungen und dem Hohlweg gewihrleistet werden kann (MaBnahme M 8). Bei der Beleuchtung ist
darauf zu achten, dass die Lampen nicht in die gesetzlich geschiitzten Biotope strahlen (MaBnahme V 5).
Unter Beachtung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist nicht mit einer
Beeintrachtigung des Biotops und seiner Funktionsfahigkeit zu rechnen.

Nach Umsetzung der nachfolgenden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist nicht mit Verst6Ben
gegen § 44 BNatSchG bzw. der Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie zu rechnen: Fallen von
Geholzen auBerhalb der Brutzeit von Vogeln (V 3), Erhalt und Schutz angrenzender und hineinragender
Biotope (V 4), Verwendung insektenschonender, sparsamer Beleuchtung (V 5), Pufferstreifen zu den
gesetzlich geschiitzten Biotopen (M 6) und Pflanzung von Gehdlzen entlang des 6stlich gelegenen
gesetzlich geschiitzten Biotops (M 8).

Eine weitere Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Tiere erfolgt durch folgende MaBnahmen:
Baumpflanzungen/Baumerhalt auf Privatgrundstiicken und Griinflichen (M 4), Kleintierfreundliche
Einziunung (M 5), Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (M 7), Dachbegriinung
(Empfehlung) (M 9), Minimierung von Vogelschlag an Glasfassaden/Glasfldchen (Empfehlung) (M 10)
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10. Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplans und der damit
einhergehenden Flachenversiegelung sowie der Nutzungsanderung ein erheblicher Eingriff in die
Schutzgiiter Fliche und Boden sowie Pflanzen/Biotope/biologische Vielfalt entsteht. Durch die
entsprechenden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (Kapitel 7) werden erhebliche Eingriffe in
die Schutzgiiter Fliche, Boden und Pflanzen/Biotope/biologische Vielfalt gemindert. Es ist nicht zu
erwarten, dass eine Beeintrichtigung des Schutzgutes Tiere und Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG
bzw. des Art. 12 FFH-RL sowie Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten, wenn die folgenden
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden: Fillen von Gehdlzen auBerhalb der
Brutzeit von Vogeln (V 3), Erhalt und Schutz angrenzender und hineinragender Biotope (V 4), Verwendung
insektenschonender, sparsamer Beleuchtung (V 5), Pufferstreifen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen
(M 6) und Pflanzung von Geholzen entlang des dstlich gelegenen gesetzlich geschiitzten Biotops (M 8).

Da der Bebauungsplan nach §13b BauGB aufgestellt wird, ist die Kompensation nach der
Eingriffsregelung 88 14 - 16 BNatSchG nicht erforderlich.
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Anhang | Fotodokumentation (08.05.2018)

Plangebiet mit Sicht nach Norden Schuppen und Gewéchshaus auf dem Flurstiick 1374
(inkl. den beiden bebauten Grundstiicken 1372 im
Nordosten und 1374 in Siidosten)

S 5

Begrenzung des Flurstlicks 1374 mit Hecken, Baumen Plangebiet mit angrenzender landwirtschaftlicher
und Holzstapeln Fliche (Blick nach Osten)

-
1
it BN

Schuppen auf dem Flurstiick 1374 Hohlweg im 6stlichen Biotop ,Leimgasse”
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Zufahrt vom Hohlweg auf das Flurstiick 1374 Bebauung auf dem Flurstlick 1374
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Anhang Il Pflanzliste

Pflanzliste I: Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken und Griinflichen (M4)

Es sind Baumarten aus der folgenden Liste zu verwenden:

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche (auch sdulenférmige Formen)
Fagus sylvatica Rotbuche (auch siulenférmige Formen)
Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogelkirsche (auch in Sorte Plena)
Quercus robur Stiel-Eiche (auch sdulenférmige Form)
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Obstbaum Hochstamme Apfel, Birne, StiBkirsche, Pflaume usw.

Pflanzqualitdt: mindestens Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mindestens 14-16 / Obstbdume 12-14,
eine gerade Stammverliangerung muss vorhanden sein, oder Solitdr 3xv Hohe 150-200. Fachgerechte
Befestigung. Die Baume sind gegen Verbiss und WihImduse zu schiitzen.
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Pflanzliste Il: Pflanzung von Gehdlzen entlang des dstlich gelegenen gesetzlich geschiitzten Biotops

(M 8)

Es sind Geholze aus der folgenden Liste zu verwenden:

Botanischer Name
Carpinus betulus
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus robur
Rosa canina
Rubus idaeus
Sambucus nigra

Sambucus aucuparia

Die Geholze sind fachgerecht zu befestigen und vor Verbiss und Wiihimausen zu schiitzen.

Deutscher Name

Hainbuche

Gewdhnliche Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche

Espe

Vogel-Kirsche

Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Stiel-Eiche

Hundsrose

Himbeere

Schwarzer Holunder

Vogelbeere
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Anhang lll Baumbestand

Erfasst wurden die Einzelbdume im Plangebiet (08.05.2018). Nicht einzeln aufgefiihrt sind die
Baumbestédnde des bereits bebauten Flurstiicks 1372. Lage der Baume siehe Bestandsplan.

Prunus domestica Pflaume Zwiesel

3 | Prunus domestica Pflaume Zwiesel

geringer Abstand zu

Picea pungens Blau-Fichte Nr. 4 (max. 1,5m)

Jungbaum, steht
nah bei Nr. 8

Sorbus aucuparia | Vogelbeere

Quercus robur Stieleiche Jungbaum

geringer Abstand zu
Nr. 12 (max. 1,5m)

Picea pungens Blau-Fichte

+ vital - nicht erhaltensfahig
+- eingeschrankt vital X erhaltensfahig
- abgehend XX erhaltenswiirdig
-- abgestorben XXX sehr erhaltenswiirdig
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