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Stadt Pfullendorf Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

1. Vorhabenbeschreibung

Das Plangebiet mit einer FlachengroBe von 0,80 ha liegt am sidlichen Ortsrand von Schwablishausen,
einem Teilort der Ortschaft Zell am Andelsbach der Stadt Pfullendorf. Es grenzt im Norden an bestehende
Bebauung und zu den librigen Seiten hin an die freie Landschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung und an
geschiitzte Biotope an. Nordlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan ,Im Sedel” (Allgemeines
Wohngebiet, rechtskraftig 1979).

Im Plangebiet sind landwirtschaftliche Nutzflichen (Grinland) sowie Géarten vorhanden. Das Flurstiick
1372 ist bereits mit einem Wohnhaus sowie Nebenanlagen (Garage und Schuppen) bebaut. Auf dem Flur-
stiick 1374 stehen ebenfalls Nebenanlagen (Schuppen und Gewichshaus). Innerhalb der Plangebietsfl-
chen befindet sich am &stlichen und westlichen Rand je ein geschiitztes Biotop.

Da die zulédssige liberbaubare Grundfldche des Bebauungsplanes weniger als 10.000 m2 betragt und es sich
um Wohnbaufldchen handelt, die an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, kann der Bebau-
ungsplan nach dem beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren zur Bereitstellung von Wohnnutzung) aufgestellt werden. Fiir das geplante
Wohngebiet besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Zudem gibt es
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgliter
oder Hinweise auf Risiken flr schwere Unfélle nach Bundes-Immissionsschutzgesetz. Daher kann auf einen
formellen Umweltbericht und die Abarbeitung der Eingriffsregelung verzichtet werden. Die abwdgungsre-
levanten Umweltbelange werden nachfolgend in einer Umweltanalyse in Form eines Umweltsteckbriefes
mit integrierter artenschutzfachlicher Priifung dargestellt und die Auswirkungen beurteilt.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat zum Ziel, zusdtzlichen Wohnraum in Schwablishausen zu schaffen.

Er ermoglicht eine Wohnbebauung von Einzelhdusern mit bis zu zwei Vollgeschossen und einer maximalen
Firsthohe von bis zu 9,5 m. Die GRZ betragt 0,4. Die ErschlieBung erfolgt liber die bestehende StraBe ,Se-
del”, die in das Gebiet verlangert wird. Die Flurstiickseinteilung sieht bereits jetzt eine StraBe (Flst. 1380)
vor, die in einem Wendehammer endet.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird zusammen mit dem StraBenwasser
liber einen Regenwasserkanal der Trennkanalisation in die westlich gelegene zentrale stadtische Mulden-
versickerungsanlage abgeleitet und dort versickert.
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Abbildung 1: Bebauungsplan ,Im Sedel 11", Stadt Pfullendorf (Stand 12.08.2019)
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Stadt Pfullendorf Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

2. Schutzgebiete

Am westlichen Rand des Plangebietes grenzt das nach § 33 NatSchG geschiitzte Biotop ,Feldgehdlz siid-
lich Schwiblishausen” (Nr. 180214379023) an. Hierbei handelt es sich um ein Feldgehdlz entlang einer
steilen Wegboschung. Die Baumschicht besteht Giberwiegend aus Eichen und Zitterpappel. Innerhalb des
Biotopes wurden Miill, Bauschutt und organische Stoffe abgelagert.

Am o0stlichen Rand des Plangebietes liegt das nach § 33 NatSchG geschiitzte Biotop ,Hohlweg 'Leimgasse’
stdl. Ortsrand Schwiblishausen” (Nr. 180214370023). Der Hohlweg verlduft in Nord-Std-Richtung. Es
handelt sich um einen vertieften asphaltierten Wirtschaftsweg. Die Boschungen sind mit Bdumen und
Strauchern bewachsen, welche zum Teil bereits Liicken im Bestand aufweisen.

Im Siidosten liegt entlang des Hohlweges ein weiterer als Biotop geschitzter Gehdlzbestand: ,Weghecken
stidlich Schwablishausen” (Nr. 180214370024).

Die Geholze der Biotope bleiben weiterhin erhalten. Durch die Errichtung von Wohngebauden entsteht
unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen voraussichtlich keine Beein-
trachtigung der geschiitzten Biotope.

Biotop
I:l Offenlandbictopkartisrung
[ waldbitopkartieruna

Wasserschutzgebietszone
[ ] zone tund I bzw. Il &

[ ] zonens

[ zonemund i a

[ ] zonens

Kartendienst online, abgerufen am 07.05.2018, unmaBstéblich

In ca. 75 m Entfernung liegt westlich des Plangebietes die Zone llI/IIIA des Wasserschutzgebietes , AN-
DELSBACHTAL" (Nr. 437.092). Dieses wird durch die geplante Bebauung mit Wohngebduden nicht beein-
trachtigt.

365° freiraum + umwelt Seite 5 von 30



Stadt Pfullendorf Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

Das nichstgelegene FFH-Gebiet ,Riede und Gewésser bei Mengen und Pfullendorf” (Nr. 8021311) liegt ca.
3 km suidlich und wird aufgrund der groBen Entfernung und des relativ geringen Eingriffsumfangs nicht
tiber den Boden-, Luft- oder Wasserpfad beeintrachtigt.

Sonstige Schutzgebiete sind innerhalb des Wirkbereiches des Bauvorhabens nicht vorhanden.

3. Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Etwa 150 m nordostlich liegt ein Weiher, welcher eine Kernflache feuchter Standorte des Landesweiten
Biotopverbundes ist. Dieser wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Im Umfeld des Vorhabens befinden sich keine Flaichen des Biotopverbundes mittlerer oder trockener

Standorte oder Wildtierkorridore nach Generalwildwegeplan.

{[¥] Biotopverbund feuchte Standorte

- Kernflache
- Kernraum

500 m - Suchraum

! 1000 m - Suchraum

Abbildung 3: Fachplan Landesweiter Biotopverbund; Rote Umrandung: Plangebiet; Quelle: LUBW Daten- und Karten-
dienst online, abgerufen am 07.05.2018, unmaBstablich

4. Uberschwemmungsflichen

Im Bereich des Vorhabens sind keine Uberschwemmungsflachen bis HQ100 vorhanden.
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Stadt Pfullendorf Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

5. Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan (FNP) Pfullendorf (2004)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Sedel II" ist im FNP der Stadt Pfullendorf als landwirtschaft-
liche Flache dargestellt. Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b BauGB ist der FNP im Rahmen
einer Berichtigung bei der niachsten Fortschreibung anzupassen. Die ndrdlich angrenzende Siedlungsflache
wird bereits als Wohngebiet dargestellt.

Fiir Schwablishausen sind im FNP keine weiteren geplanten Wohnbauflachen eingetragen, lediglich eine
kleinere Gewerbeflachenentwicklung ist am Ostrand vorgesehen.

Eichhalde

641 ,%/j

Reunsch

L/\”g

rrie.d

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Pfullendorf (2004); Plangebiet: rote Umrandung;
Quelle: Geoportal Raumordnung Baden-Wiirttemberg, abgerufen am 04.05.2018, unmaBstablich
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Stadt Pfullendorf

Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

6. Bestandsbeschreibung und Flachenbilanz

Flachenbilanz des realen Bestands

Das Plangebiet wird teils landwirtschaftlich als Griinland und teils als Garten genutzt. Daneben besteht

bereits eine bereichsweise Bebauung mit einen Wohnhaus sowie Nebenanlagen (Schuppen, Garagen, Ge-

wachshaus) (siehe Bestandsplan).

Tabelle 1: Bestand im Plangebiet

BESTAND

Nr. Biotoptyp Fliche (m2)
41.10 Feldgeholze 110
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 510
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 4.900
60.10 Gebiude 270
60.21/60.22 | Versiegelte Flache/gepflasterte Flache 440
33.80 Zierrasen 1.770
45.30 Einzelbdume 12 Stk.

Summe 8.000

Fliachenbilanz der geplanten Nutzung

GemiB Bebauungsplan ist eine Uberbauung mit Wohngebzuden mit einer GRZ von 0,4 (zzgl. 50 % fiir

Nebenanlagen) zuldssig. Zur Berechnung der maoglichen Versiegelung werden die StraBen voll und die

Wohnbauflachen mit einer Versiegelungsrate von 60 % angerechnet. Die Flachen kdnnen Tabelle 2 ent-

nommen werden. Insgesamt entsteht eine zuldssige Versiegelung von ca. 5.100 m2.

Tabelle 2: geplante Nutzung

Nutzung Flache (m2) | Versiegelte Flachen
Wohngebiet (bis 60 % versiegelt) 7.250
e {iberbaubare Wohnbauflachen (GRZ 0,4 + 50 %) 4.350 4.350
 nicht iiberbaubare Flichen (Hausgérten) 2.900
StraBenverkehrsfliche 750 750
Summe 8.000 5.100

Abziiglich der bereits versiegelten Flichen (270 m2 Gebiude + 440 m2 befestigte Flichen) ergibt sich eine

maximale Neuversiegelung von 4.390 m2.

365° freiraum + umwelt
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Stadt Pfullendorf

Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

7. Beschreibung des Vorhabens und seiner Auswirkungen

Durch das Vorhaben entstehen Umweltbeeintrachtigungen, die sich tempordr bzw. dauerhaft auf die

Schutzgiiter auswirken konnen. In der nachfolgenden Tabelle werden die einzelnen Schutzgliter in Be-

stand und Bedeutung sowie ggf. Vorbelastung zusammenfassend beschrieben und die moglichen Auswir-
kungen in ihrer Art und Erheblichkeit beurteilt.

Tabelle 3: Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
Flache Der Bebauungsplan nimmt weitgehend unbebau- | Ein méglichst schonender Umgang mit Flache
te Flachen am Ortsrand im Umfang von rd. 0,8 ha | erfolgt durch die zweigeschossige Bauweise
in Anspruch, die Uberwiegend als Griinland be- | und eine GRZ von 0,4, was fiir allgemeine
wirtschaftet werden. Wohngebiete die Hochstgrenze darstellt und
Im Flichennutzungsplan der Stadt Pfullendorf | flir den landlichen Raum angemessen ist.
(2004) ist fir Schwiblishausen keine geplante | Durch die Bebauung der Fliche am Siedlungs-
Wohnbauflache dargestellt. rand entsteht keine zusitzliche Flichenzer-
Der Geltungsbereich ist bis auf ein Wohnhaus | Schneidung. Die Siedlungsflache ragt jedoch
und Nebenanlagen (Garage, Schuppen, Gewichs- | durch die Verldngerung starker in die Land-
haus) unversiegelt. schaft hinein.
Boden Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich im | Verlust von Boden mit mittlerer bis hoher Be-
westlichen Teil um Parabraunerden aus kiesigen | deutung fiir die Landwirtschaft im Umfang von
FlieBerden und Hangschutt {iber Molassesedi- | ca. 4.900 m’ (Fettwiese mittlerer Standorte).
menten, die lber eine hohe Bodenfruchtbarkeit, | Insgesamt werden rd. 5.100 m2 dauerhaft ver-
eine mittlere Funktion als Ausgleichskdrper im | siegelt (Verkehrsfldche 750 m” + tiberbaubare
Wasserkreislauf und eine mittlere bis hohe Funk- | Wohnbaufliche 4.350 m?)
tion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe verfii- Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
gen. zur Verringerung des Eingriffes:
Im ostlichen Bereich des Plangebietes befinden | v 1 Fachgerechter Umgang mit Gefahren-
sich Parabraunerde-Braunerden und Braunerde- stoffen und Abfall
Parabraunerden aus Ldsslehm und lgsslehmrei-
chen FlieBerden, die liber eine hohe natiirliche M Schu.tz des Oberboqens
Bodenfruchtbarkeit, eine mittlere bis hohe Be- | M2  Versickerung von Niederschlagswasser
deutung als Filter und Puffer fiir Schadstoffe und |M 3 Verwendung offenporiger Beldge
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf verfiigen. | M 7 Gestaltung der unbebauten Flzchen der
Es sind keine Altlasten bekannt. bebauten Grundstlicke
Geringfligige Vorbelastung durch bestehende M8 Dachbegriinung (Empfehlung)
Versiegelungen. Die geplante Bebauung stellt trotz Umsetzung
der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen aufgrund der landwirtschaftlich
hochwertigen Bdden eine erhebliche Beein-
trachtigung fiir das Schutzgut Boden dar.
Wasser Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine Oberflaichengewisser: keine Betroffenheit

Oberflachengewdsser vorhanden. Das Plangebiet
liegt auBerhalb von Uberschwemmungsflachen
bis HQ 100.

Das Gebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit
.Obere Molasse" (Grundwasserleiter /
-geringleiter).

Etwa 80 m westlich befindet sich Zone Il und Il1A
des Wasserschutzgebietes Andelsbachtal.

Die Niederschlagsentwésserung der Grundstii-
cke und StraBe erfolgt zentral in einem Re-
tentionsbecken ohne Notiiberlauf westlich des
Gebietes.

Durch die zentrale Versickerung ist nicht mit
einer Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dung zu rechnen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird in den Wasserkreislauf zu-
riickgefiihrt.

Erhdhte Schadstoffeintrige sind durch die

365° freiraum + umwelt
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Stadt Pfullendorf

Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

Schutzgut

Bestand und Bewertung

Konfliktanalyse

geplante Wohnbebauung nicht zu erwarten.

Nach Umsetzung der folgenden Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen verbleiben keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser:

V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahren-

stoffen und Abfall

Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus
unbeschichtetem Metall

V2

M2
M3
M7

Versickerung von Niederschlagswasser
Verwendung offenporiger Beldge

Gestaltung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke

M 8 Dachbegriinung (Empfehlung)

Klima / Luft

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen
in geringem MaBe der Kaltluftentstehung. Die
Flache ist leicht nach Nordwesten hin zur beste-
henden Wohnbebauung geneigt. Die Kaltluft hat
eine geringe Siedlungsrelevanz.

Die vorhandenen Bdume haben eine Funktion als
Sauerstoffproduzent sowie als Staub- und Schad-
stofffilter inne und wirken sich positiv auf die
Klimaanpassung aus.

Aufgrund der Lage am Ortsrand und der dorf-
lichen Struktur sind durch die geplante, relativ
kleinflachige Bebauung keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das lokale Klima
und die Luftqualitat zu erwarten.

Die Rodung von Baumen wird durch die
Neupflanzung von Bdumen (MaBnahme M 4)
ausgeglichen.

Die folgenden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen reduzieren die negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft:
M3

M 4

Verwendung offenporiger Beldge

Baumpflanzungen/Baumerhalt auf Pri-
vatgrundstiicken und Griinfldchen

M 6  Erhalt und Pflege des gesetzlich ge-
schiitzten Biotopes und Anlage eines

Pufferstreifens

M7  Gestaltung der unbebauten Fldchen der

bebauten Grundstiicke

M 8 Dachbegriinung (Empfehlung)

Tiere

Im Juni 2019 erfolgten eine Relevanzbegehung
zum Vorkommen von Végeln und Fledermdusen
sowie zwei artenschutzfachliche Begehungen.

Vogel

Auf der Flache sind nur haufigere, nicht in ihrem
Bestand gefdhrdete und stérungsunempfindliche
Arten zu erwarten. Brutgebiete von offenland-
briitenden Vogelarten sind nicht zu erwarten. Die
Gehdlzstreifen 6stlich und westlich angrenzend
stellen einen wahrscheinlichen Brut-, Nahrungs-
und Riickzugsraum fiir geblsch-, hecken- und
siedlungsbewohnende Vogelarten dar.

Flederm&use

Im Plangebiet kommen 4 bzw. 5 Fledermaus-
Arten vor (Zwergfledermaus, Wasserfledermaus,
GroBer Abendsegler, WeiBrand-/ Rauhautfleder-
maus), die hauptsichlich die angrenzenden Feld-
geholze als Leitstruktur und als Jagdgebiet nut-
zen. Daneben gibt es wenige Uberfliige tiber das

Durch die geplante Bebauung ist nicht mit
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere im Bereich des Plangebietes zu rechnen.
Allerdings ist mit erheblichen Auswirkungen
auf die randlichen Geholzbestdnde und deren
Funktion fiir die dortigen Arten zu rechnen.

Um Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG
bzw. Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutz-
richtlinie zu vermeiden, sind daher zwingend
folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen umzusetzen:

V'3  Rodung von Gehdlzen auBerhalb der
Vogelbrutzeit

V4  Verwendung insektenschonender,
sparsamer Beleuchtung

M 6  Erhalt und Pflege des gesetzlich ge-

schiitzten Biotopes und Anlage eines
Pufferstreifens

Eine weitere Minimierung der Eingriffe in das
Schutzgut Tiere erfolgt durch folgende MaB-

365° freiraum + umwelt
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Stadt Pfullendorf

Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse
Plangebiet durch die Zwergfledermaus. nahmen:
Die vorhandenen Baume im Plangebiet weisen M 4 Baumpflanzungen/Baumerhalt auf Pri-
keine potentiellen Quartiere fiir Fledermause auf. vatgrundstiicken und Griinflachen
Sonstige streng geschiitzte Arten M5  Kleintierfreundliche Einzdunung
Wihrend der Flachenbegehungen erfolgte keine | M 7  Gestaltung der unbebauten Flachen der
Sichtung von Amphibien, Reptilien oder sonsti- bebauten Grundstiicke
gen streng geschiitzten Arten. Aufgrund der Zudem wird empfohlen, folgende MaBnahmen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist zu- | ,mzusetzen:
dem nicht mit einem Vorkommen zu rechnen. M8  Dachbegriinung (Empfehlung)
M9  Minimierung von Vogelschlag an Glas-
fassaden/Glasfldchen (Empfehlung)
Pflanzen/ Der Bestand wurde bei einer Begehung am | Verlust einer mittelwertigen Fettwiese und von
Biotope/ 08.05.2018 erfasst. Obst-, Laub- und Nadelgeholzen sowie Striu-
Biologische | |m Plangebiet befinden sich Griinlandflichen chern.
Vielfalt/ vom Typ Fettwiesen mittlerer Standorte, sowie | Es entstehen erhebliche Beeintrichtigungen
Biotop- eine Zierrasenfliche, welche umgeben ist von | fiir das Schutzgut Pflanzen/ Bioto-
verbund Obst-, Laub- und Nadelbdumen (siehe Baumliste) | pe/Biologische Vielfalt, die durch folgende
und zum Teil als Garten genutzt wird. Die Griin- | MaBnahmen weitestgehend minimiert werden
flaiche des Flurstiicks 1372 wird ebenfalls als | kénnen:
Garten genutzt (Flichen siehe Tabelle 1). M4  Baumpflanzungen/Baumerhalt auf Pri-
Die Fettwiese ist von durchschnittlicher Aus- vatgrundstiicken und Griinfldchen
prdgung. Die Zierrasenflache und Gérten unter- | M6 Erhalt und Pflege des gesetzlich
liegen einer intensiven Nutzung. geschiitzten Biotopes und Anlage eines
Der Baumbestand ist der Tabelle in Anhang IlI Pufferstreifens
sowie dem Bestandsplan zu entnehmen. Die M7  Gestaltung der unbebauten Flichen der
Baume haben ein breites Altersspektrum und bebauten Grundstiicke
i)tzfrl]r;den sich in einem heterogenen Pflegezu- M8 Dachbegrinung (Empfehlung)
Neben den Obst-, Laub- und Nadelbdumen sind
einige Straucher vorhanden, die als Zier- und
Obststraucher genutzt werden.
Landschafts- | Das Plangebiet ist durch die bestehenden Geholze | Die negative Wirkung durch die entfallenden
bild / im Osten und Westen, einen im Siiden liegenden | Bdume wird durch die Neupflanzung von Bau-
Erholung Wald und die bestehende Bebauung im Norden men (M 4) minimiert.

von der freien Landschaft aus nicht einsehbar.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Wander-
und Radweg vorhanden, die zu Erholungszwe-
cken genutzt werden kdnnten.

Der 6stlich angrenzende Hohlweg mit dem Na-
men ,Leimgasse’ und seine Begleitgehdlze schei-
nen historisch zu sein und sind wichtige Bestand-
teile der Kulturlandschaft.

Der Siedlungsrand schiebt sich weiter in die
freie Landschaft hinein. Eine Fernwirkung be-
steht jedoch nicht. Bedeutsame Blickbeziehun-
gen werden nicht beeintréachtigt.

Bei angepasster Bebauung wird der bestehende
Ortsrand nicht wesentlich verandert. Es ent-
steht keine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschafts- und Ortbildes.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen:

V4  Verwendung insektenschonender,

sparsamer Beleuchtung

M 4  Baumpflanzungen/Baumerhalt auf
Privatgrundstiicken und Griinflachen

M 6  Erhalt und Pflege des gesetzlich
geschiitzten Biotopes und Anlage eines
Pufferstreifens

M 7  Gestaltung der unbebauten Fldchen der
bebauten Grundstiicke

M8  Dachbegriinung (Empfehlung)
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Umweltanalyse zum Bebauungsplan ,Im Sedel II"

Schutzgut | Bestand und Bewertung Konfliktanalyse

Mensch / 75 m westlich des Plangebietes verlduft die Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:
Lirm [ Ge- K 8241 mit einer geringen bis mittleren Ver- V4  Verwendung insektenschonender,
ruch kehrsbelastung von ca. 877 Kfz/24 h (Bundeswei- sparsamer Beleuchtung

te StraBenverkehrszahlung, Daten von 2015 zw.
Krauchenwies und Hausen am Andelsbach). Von
der StraBe geht keine erhebliche Lirmbelastung
aus.

Die neue Wohnbebauung bewirkt ein geringfiigig
erhohtes Verkehrsaufkommen und eine Zunahme
der kiinstlichen Beleuchtung.

Das Plangebiet wird iiberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt und hat eine untergeordnete Bedeu-
tung fiir die Naherholung.

M 4 Baumpflanzungen/Baumerhalt auf
Privatgrundstiicken und Griinflachen

M 6 Erhalt und Pflege des gesetzlich
geschiitzten Biotopes und Anlage eines
Pufferstreifens

M 7  Gestaltung der unbebauten Fldchen der
bebauten Grundstiicke

M 8  Dachbegriinung (Empfehlung)

Durch die oben genannten MaBnahmen kann
eine ggf. negative Beeintrachtigung der An-
wohner vermieden bzw. minimiert werden.
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8. Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen

8.1 VermeidungsmaBnahmen

V1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Schmier-, Ol- und Treibstoffen sowie regelmaBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-

trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und
Abfall nach einschldgigen Fachnormen.

Begriindung

Schutzgliter Boden [ Wasser: ~ Vermeidung von Schadstoffeintragen

Festsetzung

Hinweis im Bebauungsplan

V 2 Verzicht auf Eindeckung der Dacher mit unbeschichtetem Metall
MaBnahme

Décher dirfen keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besit-
zen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile (Dach-
rinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Begriindung

Schutzgut Wasser Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhohen den Gehalt
an Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrachtigung des
Grundwassers im 80 m westlich liegenden WSG zu vermeiden, ist
auf eine Eindeckung der Dicher bei Neubauten mit den vorgenann-
ten Materialien zu verzichten. GemaB ,Leitfaden Nachhaltiges Bau-
en" (BMUB 2014) wird empfohlen, fiir abflusswirksame Flichen Ma-
terialien zu wahlen, die einen nachteiligen Stoffaustrag und Akku-

mulation im Boden begrenzen.

Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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V 3 Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit
MaBnahme

Die Rodung von Gehdlzen ist auBerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30.
September, durchzufiihren. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist eine Ausnahmege-
nehmigung von der Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen. Vor der notwendigen Rodung von Biumen
sind diese von einer fachkundigen Person auf Vigel und Fledermause (in Hohlen, Rindenspalten u. 4.) zu
tiberpriifen. Wird eine Betroffenheit von Tieren durch die fachkundige Person festgestellt, sind MaBnah-
men in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde beim Landratsamt Sigmaringen zu benennen,
um Verbotstatbestdnde auszuschlieBen.

Begriindung

Schutzgut Tiere Artenschutzrechtliche Relevanz: Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach §
44 BNatSchG (Vermeidung der Totung von mdglicherweise briitenden Végeln
in Biumen und Gebiischen, Vermeidung der Tétung von Fledermausen).

Festsetzung

Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 39 und 44 BNatSchG, Aufnahme als Nebenbestimmung in die Bauge-
nehmigung

V 4 Verwendung insektenschonender, sparsamer AuBBenbeleuchtung
MaBnahme

Die Beleuchtung muss im ganzen Plangebiet auf das fiir die Sicherheit absolut notwendige Mindestmal3
reduziert werden. Fiir die AuBenbeleuchtung (auch private) sind insektenschonende, sparsame Leuchtmit-
tel (dimmbare, warmweiBe LED-Leuchten, Lichttemperatur < 3000 K) zu verwenden, die vollstindig einge-
koffert sind. Der Lichtpunkt ist moglichst niedrig und befindet sich im Gehduse. Der Lichtstrahl ist nach
unten und so auszurichten, dass die gesetzlich geschiitzten Biotope nicht beleuchtet werden. Die Beleuch-
tungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren. Wo mdglich sind Bewe-
gungsmelder zu verwenden.

Begriindung

Schutzgut Mensch ~ Reduzierung der nachtlichen Stérwirkung auf Anwohner und der Lichte-
missionen in das nachtliche Landschaftsbild

Schutzgut Tiere Artenschutzrechtliche Relevanz: Vermeidung von Verbotstatbestdnden
nach § 44 BNatSchG, Minimierung der Stérung angrenzender Habitatfli-
chen, der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere, der Verluste von nachtakti-
ven Insekten durch Flug zu den Leuchtquellen, der Beeintrachtigung von
nachtaktiven Végeln und Fledermdusen

Hinweis
Detaillierte Informationen hierzu sind der Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach zu

entnehmen (https://vogelglas.vogelwarte.ch) (Schweizer Vogelwarte/ SCHMID, H., DOPPLER, W., HEYNEN, D. &
ROSSLER, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. Sempach).
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Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

8.2 MinimierungsmaBBnahmen

M 1 Schutz des Oberbodens
MaBnahme

Bei allen BaumaBnahmen sind die Grundsétze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (§ 4
BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen.

Der humose Oberboden ist fachgerecht abzutragen, in Mieten von hdchstens 2 m Hohe zwischenzulagern
und wiederzuverwenden (siehe § 12 BBodSchV). Bei Lagerung lidnger als sechs Monaten ist eine fachge-
rechte Zwischenbegriinung einzusaen. Die DIN 19731 'Verwertung von Bodenmaterial' ist anzuwenden.
Auf ein Befahren der lehmigen Bdoden in feuchtem Zustand ist zu verzichten. Bei bestehenden Verdichtun-
gen ist eine Bodenlockerung durchzufiihren.

Begriindung

Schutzgut Boden weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Verun-
krautung

Festsetzung

Hinweis im Bebauungsplan

M 2 Versickerung von Niederschlagswasser

MaBnahme

Das Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke ist Gber den Regenwasserkanal der Trennkanalisation in
die zentrale Muldenversickerungsanlage der Stadt abzuleiten und zu versickern. Dazu erhilt jedes einzelne
Baugrundstiick einen Regenwasserkanalhausanschluss. Dieser steht mit dem kombinierten Kanalhausan-
schluss zur Verfligung. An diesem sogenannten Kombi-Hausanschlusskontrollschacht befinden sich die
jeweils separaten Anschlussmoglichkeiten flir Regenwasser und Schmutzwasser. Zisternen zur Brauchwas-
sernutzung und Gartenbewasserung sind zuldssig und erwiinscht.

Begriindung

Schutzgut Wasser: Verzégerung des Oberflachenabflusses (insbesondere bei Starkregenfillen),
Erhalt der Versickerung von Niederschlagwasser

Festsetzung

Hinweis im Bebauungsplan i. V. m. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO
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M 3 Verwendung offenporiger Beldage

MaBnahme

Grundstiickszufahrten, PKW-Stellplatze, Wege und Hofflachen sind, sofern das von diesen Flachen abflie-
Bende Niederschlagswasser nach Stand der Technik als unbelastet gilt, mit offenporigen, wasserdurchlassi-
gen Beldgen auszufiihren. Geeignete Beldge sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine,
Dranpflaster und wassergebundene Decke.

Begriindung

Schutzgut Boden Teilerhalt der Bodenfunktionen, teilweise Versickerung des Nieder-
schlagswassers bleibt erhalten, Reduktion des Oberflachenabflusses

h Klima/Luf
Schutzgut KlimalLuft Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung
Schutzgut Wasser Verringerung und Verzogerung des Oberflachenabflusses (insbesonde-
re bei Starkregenfillen), weiterhin Versickerung von Niederschlagwas-
ser; Vermeidung des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser

Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

M 4 Baumpflanzungen/Baumerhalt auf Privatgrundstiicken und Griinflichen
MaBnahme

Pro Grundstiick ist mindestens ein heimischer standortgerechter mittelkroniger Baum gem. Planeintrag zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Standortabweichungen von bis zu 3 m zum Planeintrag sind moglich.
Bestehende Baume kénnen angerechnet werden. Ab einer GrundstlicksgréBe von 600 m2 ist ein zweiter
Baum zu erganzen. Pflanzqualitat: mindestens Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mindestens 14 - 16
|/ Obstbaume 12 - 14, eine gerade Stammverldngerung muss vorhanden sein, oder Solitar 3xv Héhe 150 -
200. Fachgerechte Befestigung. Die Baume sind gegen Verbiss und Wiihiméause zu schiitzen. Es sind regio-
naltypische Bdume oder Obstgehélze zu verwenden (siehe Pflanzliste im Anhang Il). Pflanzabstand unter-
einander mindestens 10 m.

Begriindung

Schutzgut Tiere & Pflan- Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten, Starkung der
zen Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere

Schutzgut Landschaft/  Durchgriinung des Wohngebietes, sowie des Landschafts- und Ortsbildes
Ortsbild

Schutzgut Klima/Luft Erhalt der siedlungsklimatischen Ausgleichfunktion, Biume dienen als
Luftschadstofffilter, Sauerstoffproduzent sowie zur Transpiration und
Kiihlung

Festsetzung
§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25 b BauGB
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M 5 Kleintierfreundliche Einzdunung
MaBnahme

Durchgéngige Sockelmauern sind nicht zuldssig. Zdune und sonstige Barrieren miissen mindestens 10 cm
tiber dem Boden frei enden.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Erhalt der Durchgangigkeit des Gebiets fiir Amphibien und Kleinsduger innerhalb
des Biotopverbunds.

Festsetzung

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

M 6 Erhalt und Pflege des gesetzlich geschiitzten Biotopes und Anlage eines Pufferstreifens
MaBnahme

Die gesetzlich geschiitzten Biotope sind wahrend der BaumaBnahmen nach den Vorgaben der DIN 18920
zu schiitzen.

Zum Schutz der 6stlich und westlich gelegenen gesetzlich geschiitzten Biotope wird ein 4 m breiter Puf-
ferstreifen dem Biotop dauerhaft vorgelagert. Dieser ist von jeglicher Bebauung (inkl. Nebenanlagen) frei-
zuhalten. Pflegevorgaben innerhalb des Pufferstreifens: Aufkommende Gehdlze sind zu erhalten und zu
pflegen. Der Krautsaum ist max. zwei Mal pro Jahr zu méahen. Die Straucher im Unterwuchs sind zu erhal-
ten.

Begriindung
Schutzgut Klima/ Luft ~ Verbesserung des Kleinklimas, Klimaanpassung

Schutzgut Tie- Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere, Lebensraum fiir Pflanzen, Bio-

re/Pflanzen topvernetzungsfunktion, Nahrungshabitat insb. fiir Vogel, Kleinsauger,
Insekten und Fledermause, Leitstruktur flr Fledermause, Schutz des Hohl-
weges vor kinstlicher Beleuchtung

Schutzgut Landschaft/  Erhalt und Pflege dorftypischer Freiraumstrukturen
Ortsbild

Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

* Die DIN 18920 kann bei der Stadt Pfullendorf eingesehen werden.
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M 7 Gestaltung der unbebauten Flidchen der bebauten Grundstiicke

MaBnahme

Nicht versiegelte/liberbaute Flichen von bereits bebauten Grundstiicken sind naturnah girtnerisch anzu-
legen und zu unterhalten. Schotterflachen sind nur im Eingangsbereich bis zu einer GréBe von 10 m2 zu-
lassig.

Begriindung

Schutzgut Boden Erhalt der natiirlichen Bodenfunktionen

Schutzgut Klima/Luft ~ Verbesserung des Kleinklimas, Klimaanpassung

Schutzgut Wasser Versickerung des Niederschlagswassers in den Oberboden gewahrleistet

Schutzgut  Pflanzen/ Hausgarten als Lebensraum fiir Pflanzen, Nahrungshabitat, Lebens- und
Tiere Rickzugsraum fiir Tiere (Vogel, Fledermiuse, Insekten...), Biotopvernet-
zungsfunktion

Schutzgut Landschaft  Erhalt dorftypischer Freiraumstrukturen, attraktive, ortsbildangemessene
| Ortsbild Gestaltung der Hausgarten

Festsetzung
§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

M 8 Dachbegriinung (Empfehlung)
MaBnahme

Zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers und zur Klimaanpassung kénnen Dacher von neu
zu errichtenden Gebduden oder Gebdudeteilen mit einer Dachneigung von max. 15° begriint werden. Der
Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegriinung sollte 10 cm Stirke betragen. Zur Bepflanzung
geeignet sind Arten der Mager-, Trocken- und Halbtrockenrasen (z.B. Saatmischung der Firma Syringa:
Mischung 10 Dachbegriinung oder der Fa. Rieger-Hofmann GmbH: Nr. 18 Dachbegriinung/Saatgut oder
Nr. 19 Dachbegriinung/Sedumsprossen. Ansaatstirke: ca. 2 g/m2 bzw. 40-70 g/m2). Beachtung der FLL-
Richtlinien fiir Dachbegriinungen. Eine Kombination der Dachbegriinung mit Photovoltaik oder Solar-
thermie ist zuldssig und wird empfohlen.

Begriindung

Schutzgut Boden: Wiederherstellung der Bodenfunktionen durch Riickhaltung des Nie-
derschlagswassers, Produktion von Biomasse

Schutzgut Mensch/ Einbindung der Gebdude in das Landschaftsbild, ansprechende Gestal-

Landschaft: tung, verbesserte Schall- und Temperaturdimmung des Gebaudes

Schutzgut Pflanzen/ Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop fiir

Tiere: Arten der Trocken- und Halbtrockenrasen, Biotopvernetzungsfunktion,
Nahrungshabitat insbesondere fir Vogel und Fledermause

Schutzgut Klima/Luft: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der thermischen

Aufheizung, Verbesserung der Transpiration, Reduzierung von Hei-
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zenergiebedarf/Kiihlung (CO,) durch Dammwirkung, Schadstoff- und
Staubfilterung, wirksame MaBnahme zur Klimaanpassung

Schutzgut Wasser: Riickhaltung von Niederschlagswasser, Rickfiihrung in den natiirlichen
Wasserkreislauf durch Verdunstung, Verringerung und Verzégerung des
Oberflichenabflusses (insbesondere bei Starkregenereignissen), Entlas-
tung der Regenwasserkanalisation und des Retentionsbeckens

Festsetzung

Hinweis im Bebauungsplan

M 9 Minimierung von Vogelschlag an Glasfassaden/Glasflachen (Empfehlung)

MaBnahme

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden oder Glasflaichen wird empfohlen, Transparenzsituatio-
nen, bei denen Vogel durch Glasscheiben hindurch attraktive Ziele sehen kdnnen und beim Anflugversuch
mit den Scheiben kollidieren (z.B. ,liber-Eck"-Situationen mit Durchsicht, Glaspavillons) sowie groBflichig
spiegelnden Glasscheiben baulich zu vermeiden.

Sofern solche Flachen baulich nicht von vornherein vermieden werden kénnen, sollten spiegelungsarme
Scheiben oder geeignete Strukturierungen der Scheiben zur Risikoreduzierung genutzt werden.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung des Tétungsrisikos flir Vogel. Das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G) schiitzt wild lebende Tiere u. a. davor, verletzt oder getdtet zu
werden. Dieser Schutz ist insbesondere in § 44 (1) 1 BNatSchG geregelt.
Demnach ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten
Arten (hierunter fallen z. B. alle européischen Vogelarten) zu verletzen
oder zu toten.

Hinweis

Detaillierte Informationen hierzu sind z.B. der Informationsbroschiire der Schweizer Vogelwarte Sempach
zu entnehmen (https://vogelglas.vogelwarte.ch, SCHMID, H., DOPPLER, W., HEYNEN, D. & ROSSLER, M. (2012):
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht). Dort sind u. a. folgende Punkte zur Minderung von Spiege-
lungs- oder Transparenzsituationen genannt:

* mit Sprossen unterteilte Fenster, Oberlichter statt seitliche Fenster

* moglichst reflexionsarmes Glas (Reflexionsgrad max. 15 %)

e geripptes, geriffeltes, mattiertes, sandgestrahltes, gedtztes, eingefarbtes, bedrucktes Glas (Punkt-
raster, Bedeckung mind. 25 %)

* Milchglas, Kathedralglas, Glasbausteine, Stegplatten o.a. undurchsichtige Materialien

Festsetzung

Hinweis im Bebauungsplan
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9. Artenschutzfachliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im Plangebiet erfolgten eine Relevanzbegehung zum Vorkommen von Végeln und artenschutzfachliche
Untersuchungen zum Vorkommen von Fledermausen. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung und fehlenden Sichtungen wéhrend der Begehungen ist nicht mit einem Vorkommen dariiberhin-
ausgehender streng geschiitzter Arten zu rechnen.

Methodik
Vigel

Faunistische Kartierungen wurden nicht durchgefiihrt, es erfolgte eine Relevanzbegehung am 05.06.2019.
Im Untersuchungsgebiet oder dessen ndherer Umgebung sind keine Vorkommen naturschutzfachlich be-
deutsamer Vogelarten zu erwarten.

Fledermdiuse

Es erfolgten zwei artenschutzfachliche Untersuchungen: am 01.06.2019 ab Sonnenuntergang fiir eine
Stunde (21:22-22:31 Uhr) und am 06.06.2019 20 min nach Sonnenuntergang fiir 1,5 h (21:45-23:10 Uhr).
Die Erfassung erfolgte akustisch mit dem Batlogger M (Elekon, Luzern). Die spétere Auswertung wurde mit
der gerdtezugehorigen Software BatExplorer 2.0 durchgefiihrt.

Bestand

Vigel

Das Plangebiet selbst ist mit hoher Wahrscheinlichkeit kein Brutgebiet fiir offenlandbriitende Vogelarten
wie z.B. die gefahrdete Feldlerche. Aufgrund der Nahe zum Siedlungsrand, der intensiven Acker- und
Griinlandnutzung mit nur wenigen Saumstrukturen und den bestehenden Vorbelastungen sind potenziell
nur haufigere, nicht in ihrem Bestand gefahrdete und stérungsunempfindliche Arten zu erwarten.

Die Wiese wird von siedlungsbewohnenden Arten wie Amsel, Blau- und Kohlmeise, Griinfink und Hausrot-
schwanz gelegentlich als Nahrungsfliche genutzt. Die Gehdlzstreifen stlich als auch westlich angrenzend
stellen einen potentiellen Brut-, Nahrungs- und Riickzugsraum fiir gebiisch-, hecken- und siedlungsbe-
wohnende Vogelarten dar.

Die in der Vorwarnliste der Roten Liste gefiihrten Arten Grauschnapper (Muscicapa striata) und Feldsper-
ling (Passer montanus) konnten wihrend der Relevanzbegehung im westlichen Gehdlzriegel festgestellt
werden. AuBerdem gelangen Nachweise der Arten Buntspecht (Dendrocopos major), Zilpzalp (Phyllosco-
pus collybita), Sumpfmeise (Poecile palustris) und Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla).

Hochwertige Habitatstrukturen wie z. B. Totholz und Hoéhlen konnten nicht festgestellt werden.

Am Rand des Untersuchungsgebietes konnte die nach Roter Liste schonungsbediirftige Art Goldammer
(Emberiza citrinella) nachgewiesen werden. Aufgrund von vorhandenen Brutstrukturen in der niheren
Umgebung, die noch nicht durch weitere Goldammern besetzt sind, ist ein Ausweichen dieses Paares ge-
geben und kann dementsprechend vernachlassigt werden. Dies gilt ebenfalls fiir die Arten Feldsperling
und Grauschnapper.
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Fledermduse

Im Plangebiet und den angrenzenden Habitaten wurden vier bzw. fiinf Arten ermittelt: Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii), GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)
und WeiBrand- (Pipistrellus kuhlii) bzw. Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii). WeiBrand- und Rau-
hautfledermduse sind akustisch fast nicht voneinander zu unterscheiden, weswegen diese zusammenge-
fasst werden.

e

\ s
- |

o
&

— — @ Pipistrellus pipistrellus
@ Pipistrellus pipistrellus @ Myotis daubentonii L
® Myotis spec. @ Pnat Pkuh %
® Myotis daubentonii ® Myotis spec.
o Nygtaloid D Nyctalus noctula
Abbildung 5: Fledermausaktivititen am 01.06.2019 Abbildung 6: Fledermausaktivitdten am 06.06.2019
(Hintergrundkarte: OpenStreetMap) (Hintergrundkarte: OpenStreetMap)

Die Fledermause jagten entlang des Hohlweges 6stlich des Plangebietes sowie der ndheren Umgebung und
daneben am westlich gelegenen Biotop. Insgesamt wurde vor allem die siedlungsangepasste Zwergfleder-
maus ermittelt, die den Hohlweg als Leitstruktur zwischen dem siidlichen Waldgebiet und dem nérdlichen
Weiher im Dorf und als Jagdgebiet nutzt, ebenso die Gehdlzstruktur im Westen des Plangebietes. Daneben
uberfliegt sie zum Teil ebenfalls das Plangebiet. Neben den Zwergfledermausen nutzen ebenso Wasserfle-
dermiuse und Rauhaut-/WeiBrandfledermaus den Hohlweg, die Wasserfledermaus als Leitstruktur und die
Rauhaut-/WeiBrandfledermaus als Leitstruktur und Jagdhabitat. Entlang des westlichen Gehdlzsaums
wurde daneben der Uberflug eines Abendseglers registriert.

In den Einzelbdumen im Plangebiet wurden keine Baumquartiere ermittelt, in den gesetzlich geschiitzten
Biotopen sind Baumquartiere wahrscheinlich.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Flacheninanspruchnahme und Zerstorung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten (§ 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG), Tioten von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Végel

Die Umsetzung des Bauvorhabens fiihrt durch die erforderlichen Rodungen von wenigen Geholzen zum
Verlust potentieller Bruthabitate fiir Gebiischbriiter (Teilstiick der Hecke an der Nordgrenze zum angren-
zenden Wohngebiet). Der Verlust bleibt fiir die zu erwartenden gebiisch-, hecken- und siedlungsbewoh-
nenden Vogelarten ohne Folgen, da in der nahen Umgebung geeignete Ersatzhabitate zur Verfiigung ste-
hen. Zudem entstehen in den Hausgarten sowie durch die Pflanzung von Baumen entlang der Zuwegungs-
straBen mittelfristig wieder neue Habitatstrukturen (MaBnahme M4). Es ist deshalb nicht zu erwarten,
dass das Uberleben der lokalen Population in Frage gestellt wird. Bei einer Rodung der Gehdlze auBerhalb
der Vogelbrutzeit ist es ausgeschlossen, dass es durch die Umsetzung des Bauvorhabens zu Beschadigun-
gen, Zerstorungen oder Entfernung von Nestern und Eiern von europaischen Vogelarten wahrend des
Brutgeschiftes kommt (MaBnahme V3).

Fledermduse
Im Plangebiet wurden keine Fledermausquartiere ermittelt. Unter Beachtung der MaBnahme V3 ist also
nicht mit einer Beeintrachtigung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestitten oder mit der Totung von

Tieren zu rechnen.

Zerstorung von bedeutsamen Nahrungshabitaten (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Vigel

Die Verluste von Nahrungshabitaten von untergeordneter Bedeutung bleiben fiir die betroffenen Arten
ohne Folgen. In den angrenzenden Flachen und in der nahen Umgebung stehen geeignete Ersatzlebens-
raume zur Nahrungssuche zur Verfligung.

Ldrm, akustische und optische Storungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Vigel

Bei den in der Umgebung zu erwartenden Arten handelt es sich um gegeniiber akustischen und optischen
Stoérungen wenig empfindliche Vogelarten. Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund von anlagen- und be-
triebsbedingten Wirkungen der geplanten Wohnnutzung die in den umliegenden Garten briitenden Arten
ihre Reviere aufgeben.

Fledermduse

Bei Fledermausen handelt es sich im Allgemeinen um lichtempfindliche Arten. Unter den im Plangebiet
vorkommenden Arten ist ebenfalls eine Art der Mausohren (hier: Wasserfledermaus) vertreten, welche als
sehr lichtscheu gelten. Durch die zusatzliche Bebauung ist von erheblichen Auswirkungen auf die Aktivitat
der Fledermause auszugehen. Unter Beachtung der MaBnahme V4 (Reduzierung der Beleuchtungsintensi-
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tat) kann man den Eingriff allerdings soweit minimieren, sodass er keine Gefahr fiir die lokale Population
darstellt.

Barrierewirkung, Zerschneidung oder Zerstorung von bedeutsamen Jagdhabitaten und Leitstruktu-
ren (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Fledermdiuse

Durch die geplante Bebauung gehen Griinlandflachen verloren, die fiir die lokalen Fledermauspopulatio-
nen jedoch eine maximal geringe Bedeutung aufweisen. Durch die Anpflanzung von Baumen (MaBnahme
M4), die entstehenden GebZude und die naturnahe gértnerische Gestaltung der Girten (MaBnahme M?7)
ist davon auszugehen, dass im Plangebiet neue Leitstrukturen und Jagdhabitate fiir Fledermause geschaf-
fen werden, wenn man auf eine fledermausfreundliche Beleuchtung (MaBnahme V4) achtet.

Der Hohlweg und deren nahere Umgebung wird von zahlreichen Fledermdusen (min. 25 Individuen in 3
bzw. 4 Arten) intensiv genutzt. Durch die Bebauung ist mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Funk-
tionsfahigkeit der gesetzlich geschiitzten Biotope zu rechnen. Um die Funktion des Hohlweges und des
westlich gelegenen Biotops als Leitstrukturen bzw. Jagdhabitate gewdahrleisten zu konnen, ist ein Puffer
von mind. 4 m zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen einzuhalten (MaBnahme M6). Diese Puffer sind von
jeglicher Bebauung (auch Nebenanlagen) freizuhalten. Der Hohlweg ist wieder dicht mit heimischen Biu-
men und Strauchern zuwachsen zu lassen, sodass die Schutz- und Leitfunktion zwischen den Bebauungen
und dem Hohlweg gewahrleistet werden kann (MaBnahme M6). Bei der Beleuchtung ist darauf zu achten,
dass die Lampen nicht in die gesetzlich geschiitzten Biotope strahlen (MaBnahme V4). Unter Beachtung
der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist nicht mit einer Beeintrachtigung der Bio-
tope und ihrer Funktionsfahigkeit zu rechnen.

Nach Umsetzung der nachfolgenden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist nicht mit VerstéBen
gegen § 44 BNatSchG bzw. der Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie zu rechnen:

e Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeit (V3),
e Verwendung insektenschonender, sparsamer Beleuchtung (V4) und

e Erhalt und Pflege des gesetzlich geschiitzten Biotopes und Anlage eines Pufferstreifens (M6).

Eine weitere Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere erfolgt durch folgende MaBnahmen:
e Baumpflanzungen/Baumerhalt auf Privatgrundstiicken und Griinflichen (M4),
e Kleintierfreundliche Einziunung (M5),
e Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (M7),
e Dachbegriinung (Empfehlung) (M8),
*  Minimierung von Vogelschlag an Glasfassaden/Glasflichen (Empfehlung) (M9).
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10. Fazit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sedel 11" und die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen ent-
stehen erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft v.a. durch den Verlust funktionsfahiger Boden, die
Uberbauung von Griinland und die Verinderung des Landschaftsbildes durch Ausdehnung des Siedlungs-
korpers in die freie Landschaft.

Aus rechtlicher Sicht besteht jedoch nach § 13b BauGB derzeit keine naturschutzrechtliche Aus-
gleichspflicht fiir Bebauungsplane zur Generierung von Wohnnutzungen. Es erfolgt keine Eingriffsrege-
lung nach 88 14-16 BNatSchG und es werden keine internen bzw. externen KompensationsmaBBnahmen
festgesetzt.

Im Nordwesten und Osten grenzen nach § 33 NatSchG geschiitzte Feldhecken an, die erhalten bleiben. Es
sind keine Flachen des landesweiten Biotopverbundes betroffen. Es gehen keine wertvollen Biotoptypen
verloren. Zur Anlage der ErschlieBungsstraBe sowie zur Errichtung von Wohngebauden ist die Rodung von
Einzelbdumen erforderlich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vom Bebauungsplan ausgehenden negativen Umweltaus-
wirkungen auf den Naturhaushalt weitestgehend minimiert werden konnen, wenn die unter Kap. 8 der
Umweltanalyse formulierten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen als verbindliche Festsetzung in
den Bebauungsplan tibernommen und umgesetzt werden. Durch die Durchgriinung der Hausgarten und
die ortsbildangepasste Bebauung wird die Beeintrdchtigung des Landschafts- und Ortsbildes minimiert.
Lokalklimatische Auswirkungen werden durch die Baumpflanzungen reduziert. Durch die Festsetzung in-
sektenschonender, sparsamer Beleuchtung sowie die Festsetzung von Pufferstreifen entlang der geschiitz-
ten Biotope konnen Beeintrachtigungen minimiert werden.

Es ist nicht zu erwarten, dass eine Beeintrachtigung seltener oder streng geschiitzter Tierarten und Ver-
botstatbestdnde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL sowie Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie eintre-
ten, wenn die folgenden Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden: Rodung von
Geholzen auBerhalb der Vogelbrutzeit (V3), Verwendung insektenschonender, sparsamer AuBenbeleuch-
tung (V4) und Erhalt und Pflege des gesetzlich geschiitzten Biotopes und Anlage eines Pufferstreifens
(Me).
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Anhang | Fotodokumentation (08.05.2018)

Plangebiet mit Sicht nach Norden Schuppen und Gewéchshaus auf dem Flurstiick 1374
(inkl. den beiden bebauten Grundstiicken 1372 im
Nordosten und 1374 in Siidosten)

Begrenzung des Flurstlicks 1374 mit Hecken, Baumen Plangebiet mit angrenzender landwirtschaftlicher FIa-
und Holzstapeln che (Blick nach Osten)

Schuppen auf dem Flurstiick 1374 Hohlweg im 6stlichen Biotop ,Leimgasse”
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Zufahrt vom Hohlweg auf das Flurstiick 1374 Bebauung auf dem Flurstlick 1374
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Anhang Il Pflanzliste

Pflanzliste: Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken und Griinflichen (M4)

Es sind Baumarten aus der folgenden Liste zu verwenden:

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche (auch sdulenférmige Formen)
Fagus sylvatica Rotbuche (auch siulenférmige Formen)
Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogelkirsche (auch in Sorte ,Plena’)
Quercus robur Stiel-Eiche (auch sdulenférmige Form)
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme

und/oder Obstbaum-Hochstamme in regionaltypischen Sorten (Apfel, Birne, StiBkirsche, Pflaume...)

Pflanzqualitat: mindestens Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mindestens 14-16 / Obstbdume 12-14,

eine gerade Stammverlangerung muss vorhanden sein, oder Solitdr 3xv Hohe 150-200. Fachgerechte Be-

festigung. Die Baume sind gegen Verbiss und Wiihimause zu schiitzen.
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Anhang lll Baumbestand

Erfasst wurden die Einzelbdume im Plangebiet (08.05.2018). Nicht einzeln aufgefiihrt sind die Baumbe-
stdnde des bereits bebauten Flurstlicks 1372. Lage der Baume siehe Bestandsplan.

Prunus domestica Pflaume Zwiesel

3 | Prunus domestica Pflaume Zwiesel

geringer Abstand zu

Picea pungens Blau-Fichte Nr. 4 (max. 1,5m)

Jungbaum, steht
nah bei Nr. 8

Sorbus aucuparia | Vogelbeere

Quercus robur Stieleiche Jungbaum

geringer Abstand zu

Picea pungens Blau-Fichte Nr. 12 (max. 1,5m)

+ vital - nicht erhaltensfahig
+- eingeschrankt vital X erhaltensfahig
- abgehend XX erhaltenswiirdig
-- abgestorben XXX sehr erhaltenswiirdig
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