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Bebauungsplan ,Herdle" in MottschieB
Textlicher Teil der Griinordnungsplanung

Fassung vom 10.10.2004 / 19.09.2005

1.

2I

3.1

3.2

VORBEMERKUNG

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Herdle" wurde das Ingenieurbiiro Boehme im Herbst
2002 damit beauftragt, fiir dieses Vorhaben einen begleitenden Griinordnungsplan zu erstellen. Das
vorgesehene Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,85 ha.

Infolge der baurechtlichen Situation und der erstmaligen Bebauung der vorgesehenen Flache ist die

Eingriffsregelung nach § 1 Bau-Gesetzbuch in Verbindung mit § 8 Bundes-Naturschutz-Gesetz fiir
dieses Vorhaben anzuwenden.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987,
zuletzt gedndert durch Gesetz von 06.08.1993, ergénzt im Oktober 1997.

2. Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und {iber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung vom 29.03.1995.

3. Wassergesetz (WG) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 12.12.1994, geandert durch
Gesetz vom 13.11.1995.

4. Gesetz fir die Vereinfachung und Beschleunigung wasserrechtlicher Verfahren
(Wasserrechtsvereinfachungs- und beschleunigungsgesetz) vom 16.07.1998.

5. Gesetz zum Schutz des Bodens (BodSchG) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom
24.06.1991.

6. Baugesetzbuch in der Fassung vom 01.01.1998.

7. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, geandert durch Gesetz vom
22,04.1993.

8. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg, 18. Auflage vom 08.08.1995, ab 1.01.1996 in Kraft
getreten. '

9. Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990.

AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
Regionalplan

Neben den allgemeinen Grundsétzen und Zielen der Raumordnung sind dem Regionalplan® keine
Angaben zum Plangebiet zu entnehmen

Landschaftsplan

Dem Landschaftsplan? (Stand 25.10.2001) kénnen folgende allgemeingiiltigen planungs-relevante
Hinweise entnommen werden.

1 ygl. Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, nach der Verbindlichkeitserklérung vom 04.04.1996
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Fassung vom 10.10.2004 / 19.09.2005

4-

4.1

4.2

- Das Plangebiet ist heute intensives Griin- und Ackerland mit vorhandenen funktionalen
Beziigen entlang des Ortsrandes.

- Es handelt sich bei den Fléchen um Bereiche fiir die Naherholung

- Kein schutzbediirftiger Bereich fiir die Wasserwirtschaft, da weder Wasserschutzgebiet
noch Grundwasservorkommen bekannt.

Bestandsanalyse von Naturhaushalt und Landschaftsbild

_Die Beurteilungstiefe, also die Ermittlungsintensitat ist von den Spezifika des einzelnen Vorhabens,
der Bedeutung und der spezifischen Empfindlichkeit der potentiell betroffenen Funktionen sowie der
sich daraus ergebenden voraussichtlichen Wirkungs- und Beeintrachtigungsintensitaten abhangig."*

Gebietscharakteristik

Das Plangebiet ,Herdle" mit einer Fléche von ca. 0,85 ha ist Teil des westlichen Siedlungsrandes von
MottschieB. Nach Siiden und Westen wird das Gebiet begrenzt durch bestehende Wohnbebauung,
wahrend es nach Norden und Osten von landwirtschaftlicher Nutzung umgeben wird. Auch das
Plangebiet wird heute landwirtschaftlich als Acker- und Wiesenflache genutzt.

Schutzgiiter

Die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima/Lufthygiene und Landschaftsbild und
Erholung sind im Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf nach ihrer
Leistungsfahigkeit und Schutzwiirdigkeit bewertet. Das Ergebnis dieser Bewertung ist im
nachfolgenden Abschnitt ,Okologische Bilanz" wiedergegeben.

Wirkung der geplanten Bebauung und Nutzung

Unter der Voraussetzung, dass der Eingriffstatbestand erfilllt ist (§ 8a Abs. 1 BNatSchG) muss im
Rahmen der gegenwartigen Rechtslage das Bauvorhaben auf zu erwartende Beeintrachtigungen fiir
den Naturhaushalt hin (iberpriift werden.

Eine Beeintrachtigung liegt dann vor, wenn eine Stérung einzelner Bestandteile des Naturhaushaltes
oder des Landschaftsbildes wahrscheinlich ist. Der Eingriffstatbestand wird aber nur erfillt, wenn
dieser Beeintrachtigung erheblich ist.

Im Folgenden werden die zu erwartenden Beeintrdchtigungen schutzgutbezogen nach ihrer Ursache
(bau-, anlage- und nutzungsbedingt) differenziert dargestellt.

2 ygl, Landschaftsplan, Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf, Biiro Senner, 25.10.2001.
3 ygl. LANA, Teil III Vorschlége zur bundeseinheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung nach § 8
BNatSchG, Stuttgart Juni 1996
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Baubedingt:
Auswirkungen wahrend der Bauphase entstehen meist zeitlich begrenzt, v.a. durch:
Wirkung - Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut
Boden Wasser Pflanzen u. Tiere Klima/Lufthygiene Landschaftsbild
. und Erholung
1.
Bodenabtrag und — | Beeintréchtigung Verlust Tempordrer Verlust Wesentliche Visuelle Stérung durch
auftrag infolge weitgehendem | grundwasserschiltzender | von Lebensréumen fiir | Beeintréchtigungen Einsehbarkelt aus der
Verlust von Deckschichten Tiere und Pflanzen im | sind nicht zu erwarten | Umgebung (z.B. von
Bodenfunktionen (z.B. Edaphon) und auf . { norddstlich gelegenem
Mbgliche Geféhrdung dem Boden Geldnde aus)
von Grundwasser durch
austretende Schadstoffe
(z.B. der Baufahrzeuge)
x
Bodenverdichtung Schédigung der Beeintrdchtigung des Direkter Verlust von —
durch Baufahrzeuge | Bodenstruktur Bodenwasserhaushaltes | Individuen
(Durchldssigkelt)
3. .
Lirm und - - Stérung von Tieren Belastung der Verldrmung des
Erschiitterungen Anwohner durch Staub- | Wohnumfeldes durch
durch Baufahrzeuge und Abgasemissionen | Baubetrieb
* entlang der
Staubentwicklung Zufahrtswege
und —ausbreitung :
4.
Miglicher Eintrag Beeintréchtigung von | Mégliche Belastung des - -
von Schadstoffen in | Bodenfunktionen (z.B. | Beeintréchtigung Edaphons
Boden durch Standort von vorhandener
Baubetrieb Kulturpflanzen) Grundwasservorkommen
z.B. durch Eintrag von
Mineraldlen
(— Boden, Wasser,
Wechselbeziehungen (— Wasser) (— Boden) Landschafts- und - - PI:Irainzen und
Ortsbild) ere)
Anlagebedingt:
Wirkung Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut
Boden Wasser Pflanzen u. Tiere Klima/Lufthygiene Landschaftsbild
und Erholung
1.
Dauerhafter Weiltgehender Verlust | Veranderung der Verlust von - Verandertes Mikroklima | ---
Flichenverlust durch | der Bodenfunktionen Grundwasserneublldung | Lebensrdumen durch z.B. erhdhte
Versiegelung am Standort Abflusswerte
Rislko durch
Schadstoffeintrag, z.B.
auslaufendes Ol von
Automobilen
2.
Uberbauung durch | Verdichtung des - Geringe Beeintréichtigung der
Gebiude Untergrundes lokalklimatische Blickbeziige, v.a. zum
Verénderungen, da dstlichen Ortsrand von
windoffene Hanglage der Lausheimer Strasse
aus
(— Wasser, Klima, (- Wasser, Klima, | (— Landschafts- bzw; (- Pflanzen und (— Pflanzen und
Wechselbeziehungen Pflanzen und Tiere) | Pflanzen und Tiere) Ortshild) Tiere) Tiere)
INGENIEURBURO | BOEHME Seite 4
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Nutzungsbedingt:
Wirkung Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut Schutzgut
Boden Wasser Pflanzen u. Tiere Klima/Lufthyaiene Landschaftsbild
und Erholung
1.
Rislko von Risiko van Stéirung verblebender | Erhthte Emissionen Magliche
Schadstoffelntrdgen Schadstoffeintrégen Blotopflachen durch durch Hausbrand und | Beeintrdchtigung durch
durch z.B. Emissionen L&rm, Bewegung, Licht | Kfz-Verkehr
aus StraBenverkehr o.4. Landschaftsuntypische
oder unsachgemaBer und unésthetische
Handhabung von Beeintrachtigung von Gestaltung der
Stoffen von Biotopen durch Griinflachen
Privatpersonen unsachgemafen
Diinge- und
Pestizideinsatz
(— Pflanzen und (- Pflanzen und
Wechselbeziehungen (— Wasser) (— Boden) (— Boden, Wasser) Tiere) Tiere)

6.

6.1

6.1.1

6.1.2

Leitbild / Anforderungen an eine umweltvertrégliche Umsetzung des Vorhabens

.Leilziele

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Bestandsanalyse lassen Beeintréchtigungen fiir Naturhaushalt. und
Landschaft durch die geplante Bebauung erwarten. Um das MaB dieser Beeintréchtigungen so gering
wie mdglich zu halten, soll sich die vorgesehene bauliche Entwicklung an den landschaftsplanerischen
Leitzielen orientieren.

Dabei soll sowohl den abiotischen, biotischen und &sthetischen Belangen wie auch den sozio-
dkonomischen Bedingungen gleichermaBen Bedeutung beigemessen werden.

Fiir das Plangebiet ,Herdle" lasst sich folgendes Leitziel formulieren:

Entwicklung eines kultur- bzw. naturraumtypischen Stedlungsgefiiges am dstlichen Ortsrand von
Mottschiel.

Schutzgiiter Boden und Wasser

- Die Versiegelung im Plangebiet sollte sich nur auf das notwendigste MaB beschranken.

- Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen von den privaten Flachen ist wahlweise auf den
jeweiligen Grundstiicken direkt iiber mit belebter Oberbodenschicht abgedeckten Mulden zu

versickern oder an den 6ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen..

- Der von den StraBen anfallende Niederschlagsabfluss soll an den Regenwasserkanal
angeschlossen werden. Dieser miindet in ein Versicker- und Retentionsbecken.

- Auf eine fachgerechte Behandlung von Mutterboden geméB §§ 1 u. 4 BodSchG wahrend der
Bauarbeiten ist zu achten.

- Auf Verdichtung des Untergrundes ist soweit wie mdglich zu verzichten.
Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Die Maglichkeit eines Biotopverbundes von der offenen Kulturlandschaft hinein in den
Siedlungsbereich sollte tiber verschiedene Griininseln geschaffen werden.

INGENIEURBURO | BOEHME : Seite 5
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Fassung vom 10.10.2004 / 19.09.2005

- Eine funktionale Anbindung kann in diesem Sinne iiber die Streuobstpflanzungen in den privaten
Grundstiicken sowie iiber die Pflanzgebote auf den privaten und offentliche Griinflachen
erfolgen.

- Entwicklung eines dkologisch sinnvollen Biotoppotentials im Plangebiet durch vorrangige
Verwendung naturraumtypischer Pflanzen in den Privatgarten.

6.1.3 Schutzgut Klima / Lufthygiene

- Zur Gewiahrleistung der bodennahen Frischluftzufuhr fiir das neue Baugebiet ist die Bepflanzung
am nérdlichen und 8stlichen Randbereich locker und durchléssig zu gestalten.

- Schaffung von verdunstungsféhigen Oberflachen und Strukturen (z.B. teilversiegelte Belage,
Fassadenbegriinung, Dachbegriinung etc.) im sonstigen Plangebiet.

6.1.4 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

7.1

7.2

- Schaffung und Entwicklung einer landschaftsgerechten Ortsrandsituation.

Mégliche Festsetzungen fiir erforderliche griinordnerische MaBinahmen
und Begriindung '

MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrdachtigungen
fiir Naturhaushalt und Landschaft

Festsetzungen fiir erforderliche Griinordnerische MaBnahmen:

Wortlaut § 8 BNatSchG und 1 a BauGB:

,Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.”

Grundsétzlich gilt: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden / § 1 BauGB.
Begriindung:

Schutzgiiter Boden und Wasser

Der Boden des Plangebietes weist einen mittleren Erfiillungsgrad hinsichtlich der Bodenfunktionen auf
(Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, etc.).

MaBnahmen zur Minimierung von Beeintrachtigungen
fiir Naturhaushalt und Landschaft

MalBnahmen:

- Schaffung von Griinzonen im gesamten Plangebiet und Entwicklung eines Streuobstbestandes im
Norden, Osten und Siiden / Pflanzliste 1 (V).

- Eine Reduzierung von Erdmassenbewegungen ist anzustreben. Die neuen GelandehGhen sollen

INGENIEURBURO | BOEHME Seite 6
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sich der charakteristischen Gelindemorphologie der Umgebung anpassen / § 74 (3) LBO.

Stellplatze, Zufahrten und Zuwege sind mit offenporigen Beldgen zu gestalten, z.B.
Schotterrasen, Kiesbelag, Rasen, Rasen(fugen)pflaster, etc. / § 74 (3) LBO.

Optische Aufwertung durch Fassadenbegriinung, pro 15 Ifm Fassade ist mindestens eine
Kletterpflanze zu setzen / Pflanzliste 1 (VI / § 74 (1) LBO.

Pflanzung verschiedener Baumarten / Pflanzliste 1 (I, IL, VIII) / § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

Pro 400 m2 privater Grundstiicksfléche sind mindestens 2 Bdume II. Ordnung zu pflanzen /
Pflanzliste 1 (IIIb, IV)

Private Griinfldchen sind weitgehend naturnah zu gestalten und zu pflegen.

Offentiiche Griinfidchen sind weitgehend naturnah zu gestalten und zu pflegen.

Entlang von Grundstiicksgrenzen und zu &ffentlichen Wegen ist von Mauern und von
tierundurchléssigen Sockeln abzusehen. Stattdessen sind Pflanzungen in lockeren Gehdlzgruppen
durchzufiihren / Pflanzliste 1 (IIIc) / § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

Zur Beleuchtung sollten Natrium-Niederdruckdampflampen verwendet werden.

Niederschlagswasser von Dach- und Hoffldchen ist auf den Grundstiicken direkt tiber Mulden mit
belebter Bodenschicht zu versickern oder an den Regenwasserkanal anzuschlieBen.

Begriindung:

Schutzgiiter Boden und Wasser

Minimierung von Beeintrédchtigungen fiir den Bodenwasserhaushalt durch Reduzierung der
Versiegelung auf das notwendigste MaB durch teilversiegelte Belage und durch
Vegetationsstrukturen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist iiber eine belebte Bodenzone in Mulden auf dem
Privatgrund zu versickern oder iiber den 6ffentlichen Regenwasserkanal dem zentralen
Versickerungs- und Retentionsbecken zuzuleiten. Damit wird die Verdunstung und
Grundwasserneubildung gefordert.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Mit der Entwicklung von Griinflachen und Gehdlzstrukturen kann ein Biotopverbund Siedlung /
Landschaft geschaffen und optimiert werden.

Mit der Anwendung von Natrium-Niederdruckdampflampen wird der Lockeffekt fiir nachtaktive
Insekten minimiert.

Schutzgut Klima / Lufthygiene

Entwicklung eines siedlungsklimatisch wirksamen Austauschbereiches (Dachbegriinung).

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

—

Schaffung eines ku!turrdumtypischen Erscheinungsbildes

INGENIEURB[}RD | BOEHME Seite 7
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7.3 MaBnahmen zur Kompensation von Beeintrdchtigungen
fiir Naturhaushalt und Landschaft

MaBnahmen:

- Schaffung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft / § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB.

Begriindung:
Schutzgiiter Boden und Wasser

- Weitgehender Erhalt und Schutz von Boden mit mittlerem Erfiillungsgrad hinsichtlich der
Bodenfunktionen.

- Der Veriust von Boden mit mittierem Erfiillungsgrad soll gieichartig im Gemarkungsgebiet
ausgeglichen werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Schaffung eines funktionalen Zusammenhangs zwischen der umgebenden Landschaft und dem
Plangebiet.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

- Schaffung einer landschaftsgerechten Einbindung des Plangebietes insbesondere zu der
umgebenden Landschaft.

7.4 Darstellung der MaBnahmen fiir Naturhaushalt und Landschaft
im Griinordnungsplan

siehe nachfolgende Legende

INGENIEURBURO | BOEHME - Seite 8
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ZEICHENERKL ARUNG: / Grinordnungsptanung

1. Verkehrsflichen (6 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fahrbahnflichen, Schrammbord / Gehweg
Fahrweg / Wohnhaf

Bt fentliche Stellplitze

2. Versargungsanlagen (6 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im nicht vorhanden

3. Flichen flr die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
16 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

becken mit p hem St beraich

4. Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen / Baumwiese

Hitentiche Griinflachen

Stellpttze, Zufaheten, Zuwege und Terrassen sind mit effenporigen Beldgen 2u gestalten
2.8, Sthotterrasen, Kiesbelag, Rasen, Rasenpflaster, Holzdeck usw. (8 4 Abs. 3 LBOI

5, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flichen fUr Mabnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung ven Natur und
Landschaft

6. Geh-, Fahr- und Leltungsrecht (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGB)

Leltungsrecht flir kanile / EL itungen 2ugunsten
des jeweiligen Erschliebungstragers

7. Grundstlicksgrenzen

Grndstiickgrenze (nicht rechtsverbindlich)

6. Sonstige Plandarstellungen tnachrichtlich)

Grenze des r Geltungsbereiches des gsplanes ((§ § Abs. 7 BauGB)
Beb "] Ib Baulensh / Garage, Carpart)
| Uf | Tur g sollten Nakri dr fl verwendel werden.

9. Pflanzgebot / -erhalt {8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baum, Neupflanzung verschisdener Baumarten gem, Prlanzliste (Artage 1)
| = Stradenbliume / I = Parkplatzbiume # VIl = Retentfonsbecken

Streuobstulese, Baumraster ca. 12 % 12 m gem, Pflanzliste (Antage 1)
V = Streusbshulese auf privaten Ausgleichsfidchen

Pro 400 m* priv. Grundstlickslliche mind, 2 Baumpflanzungen gem. Pfianzliste (Anlage 1l
lily = Biume entlang Grundsticksgrenzen / IV = private Grilnflichen

GehiAze, Gehtilzgruppen an der RetenHansmulde gem, Pllanzliste (Anlage 1)
Vi =

Pfianzung von Hecken und Striuchern gem. Pllanzliste (Anlage 1)
Wc = private und dffentliche Grinfiichen entlang Gr Icksge

Fn.smmmgrLIw pro 15 Ifm Fassade ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen
gem. f diste (Aniage 1) / Darstellung nachrichtlich

V1 = Fassadenbegrilniing

INGENIEURBURO | BOEHME
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8. OKOLOGISCHE BILANZ (§ 8A NATSCHG)
8.1 Wirkung des Vorhabens .
Das Plangebiet umfasst eine Fléche von 0,85 ha, deren Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaft

in der Gesamtheit im Landschaftsplan als gering beschrieben wird.

Eiir die einzelnen Schutzgiiter werden folgende Wertigkeiten festgestellt:

Schutzgut : Wertstufe
Boden mittel
Wasser gering
Pflanzen und Tiere gering-mittel
Klima / Lufthygiene gering
Landschaftsbild und Erholung gering-mittel

Gegeniiber der geplanten Bebauung erg ibt sich das insgesamt geringe Konfliktpotential. Die
Streuobstwiese im Siiden wird von der Bebauung freigehalten.

Das geplante Bebauungsgebiet teilt sich in folgende Einzelflachen auf:

Nutzung Flachenanteil [ha]
Aligemeines Wohngebiet 0,5587
Flichen fiir die ErschlieBung (StraBen, 0,1176
Freihaltefldchen,...)

Flachen fiir Retention 0,0516
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 0,1138

Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen)
Offentliche Griinflachen, Kinderspielplatz 0,0103

Gesamt 0,8520

INGENIEURBURO | BOEHME Seite 10°
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Unter Beriicksichtigung der zugrundeliegenden Grundflachenzahl von 0,35 fur das allgemeine
Wohngebiet, der StraBen und Wege ergibt sich im Plangebiet voraussichtlich eine Versiegelung der
Oberflache von ca. 0,36 ha wie folgt:

Nutzung Flachen- Befest. Red. + Red.

Anteil Anteil  Flache Zuschlag Flache
[ha] [%/100] [hal] = [%] [ha]

Allgemeines Wohngebiet 0,5587 0,35 0,1955 25 0,2444

StraBen, Wege _ 0,1176 1,00 0,1176 0 01176

Flachen fiir Retention 0,0516 0,00 0,0000 0 0,0000

Fliachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur 0,1138 0,00 0,0000 0 0,0000

Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft

Offentliche Griinflachen, Kinderspielplatz 0,0103 0,00 0,0000 0 0,0000

Gesamt 0,8520 0,3620

Im Rahmen der Aufstellung eines Okokontos fiir den Landkreis Sigmaringen wurde in Abstimmung
mit dem Landratsamt zur Ermittlung der Versiegelungsrate fiir Wohngebiete folgende Vereinbarung
getroffen:

Grundflachenzahl (GRZ) + 25%

Danach kann der anzurechnende Versiegelungsgrad im Plangebiet mit 0,36 ha angesetzt werden.
Durch die Versiegelung sind im besonderen MaBe die vom Eingriff betroffenen Schutzgiiter Boden
und Wasser betroffen.

8.2 Kompensation

Die Eingriffs- / Ausgleichsbewertung ist schutzgutbezogen, orientiert sich dabei an dem Schutzgut
Pflanzen und Tiere. Biotoptypen als Indikator sind hierzu besonders geeignet, weil sie biotische und
abiotische Funktionsabliufe sowie die Ausprégung des Landschaftsbildes bis zu einem gewissen Grad
abbilden. :

Kénnen dariiberhinaus ,Funktionen von besonderer Bedeutung" anderer Schutzgiiter erheblich oder
nachhaltig betroffen sein, ist dies besonders zu beriicksichtigen (vgl. Ministerium léndlicher Raum
1997).

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ergibt sich aus nachfolgender Bewertung.

INGENIEURBURO | BOEHME Seite 11



Bebauungsplan ,Herdle" in Mottschie3
Textlicher Teil der Griinordnungsplanung

Fassung vom 10.10.2004 / 19.09.2005

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Legende: sehr gering 0,0 / gering 1,0 / mittel 2,0 / hoch 3,0 / sehr hoch 4,0

Schutzgut Zustand der Fidche |Zustand der Flche Differenz|Kompensationsbedarf
vor dem Eingriff nach dem Eingriff Wertstufen| Fldchendquivalente
(=Kompensations-
Falktor)
Wertstufe [ha) Wertstufe Einzel [ha) Summe [ha)
Boden 0,8520 mittel  2,0|Allgemelnes Wohngeblet 0,5587 mittel 2,0 0,0 0,00 -0,10
2,0|StraBen, Wege 0,1176 sehrgering 0,0 2,0 0,24
2,0|Flachen fiir Retention 0,0516 sehr hoch 4,0 -2,0 -0,10
2,0|Ausglelchsfléchen privat 0,1138 sehr hoch 4,0 -2,0 -0,23
2,0{Griinfléchen &ffentlich 0,0103 mittel 2,0 0,0 0,00
Wasser 0,8520 gering  1,0{Allgemeines Wohngebiet 0,5587 gering 1,0 0,0 0,00 . -0,15
) 1,0|StraBen, Wege 0,1176 gering 1,0 0,0 0,00
1,0|Flachen fiir Retention 0,0516 sehrhoch 4,0 -3,0 -0,15
1,0|Ausgleichsfléchen privat 0,1138 gering 1,0 0,0 0,00
1,0|Griinflichen dffentlich 0,0103 gering 1,0 0,0 0,00
Pflanzen + Tiere| 0,8520 gering-mittel 1,5|Allgemelnes Wohngebiet 0,5587 gering 1,0 0,5 0,28 0,04
1,5|StraBen, Wege 0,1176  sehrgering 0,0 1,5 0,18
1,5|Flachen filr Retention 0,0516 sehr hoch 4,0 2,5 -0,13
1,5|Ausgleichsfldchen privat 0,1138 sehr hoch 4,0 -2,5 -0,28
1,5|Griinflichen dffentlich 0,0103 gering-mittel 1,5 0,0 0,00
Klima 0,8520 gering  1,0[{Allgemeines Wohngebiet 0,5587 gering 1,0 0,0 0,00 0,00
1,0|StraBen, Wege 0,1176 gering 1,0 0,0 0,00
1,0|Fldchen filr Retention 0,0516 gering 1,0 0,0 0,00
1,0/Ausglelchsfldchen privat 0,1138 gering 1,0 0,0 0,00
1,0|Griinflichen dffentlich 0,0103 gering 1,0 0,0 0,00
Landschaftsbild 0,8520 gering-mittel  1,5[Allgemelnes Wohngebiet 0,5587 gering 1,0 0,5 0,28 0,04
und Erholung J 1,5|StraBen, Wege 0,1176 sehr gering 0,0 1,5| 0,18
1,5|Fldchen filr Retention 0,0516 sehr hoch 4,0 -2,5 -0,13
1,5|Ausgleichsfléchen privat 0,1138 sehrhoch 4,0 -2,5 -0,28
1,5|Griinflichen &ffentlich 0,0103 gering-mittel 1,5 0,0 0,00

Im vorliegenden Fall sind hinsichtlich der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Klima und Landschaftsbild
insgesamt Funktionen von allgemeiner Bedeutung betroffen. Die Eingriffe sind weitestgehend
innerhalb des Plangebietes kompensierbar.

Bei den Schutzgiitern Boden und Wasser sind weitgehend Funktionen von besonderer Bedeutung

betroffen,

Schutzgut Boden

Fiir das Schutzgut Boden muss von einer Wertminderung auf einer Flache von 0,24 ha ausgegangen
werden. Bei dieser Betrachtungsweise wird zugrundegelegt, dass der gesamte Eingriff (Versiegelung)
in das Schutzgut Boden auf dem insgesamt mit einer geringen Bedeutung eingestuften
Flachenbestand stattfindet. Demgegeniiber findet auf den Planfléchen fiir 6ffentliches und privates
Griin und auf der Retentionsflache eine Aufwertung von 0,33 ha statt, so dass die Eingriffe im
Baugebiet selbst kompensiert werden kénnen.

Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser schlagen besonders die MinimierungsmaBnahmen im Rahmen einer zentralen
Regenwasser-Versickerungsanlage zu buche. Fiir das gesamte Regenwasser der Planfldche findet
eine Versickerung iiber die belebte Bodenzone statt, so dass sich der Eingriff der Versiegelung wieder
neutralisiert. Nachdem das Schutzgut Wasser auf den Bestandsflachen lediglich mit gering bewertet
wurde, ist die geplante Grundwasserneubildung als Aufwertung der bestehenden Verhéltnisse zu
sehen. Eine Kompensation der Eingriffe findet damit innerhalb des Plangebietes statt.
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Schutzgut Pflanzen und Tiere

Fiir Pflanzen und Tiere ergibt sich im Zuge des Eingriffs eine Verschlechterung der Wertigkeit auf
einer Fliche von ca. 0,46 ha. Dem gegeniiber wird eine Flache von 0,41 ha gegentiber dem Bestand
in den &ffentlichen und privaten Griinzonen des Plangebietes aufgewertet. Die Eingriffe fir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere kénnen damit annahernd innerhalb des Baugebietes ausgeglichen
werden.

Schutzgut Klima

Fiir das Schutzgut Klima ergibt sich infolge der geringen Wertigkeit der Bestandsflache keine
Verinderung infolge der Versiegelung auf einer Fléache von 0,36 ha. Ein Kompensationsbedarf der
bestehenden Verhéltnisse besteht deshalb nicht.

Landschaftsbild

Fiir das Landschaftsbild muss zunéchst von einer Wertminderung auf einer Flache von 0,46 ha
ausgegangen werden. Im Zuge der Schaffung von Ausgleichs- und Retentionsflédchen innerhalb des
Baugebietes konnen die Eingriffe jedoch innerhalb des Baugebietes mit einem Flachenaquivalent von
0,41 ha praktisch ausgeglichen werden. Aufgrund der umfangreichen privaten Ausgleichsflachen
ergibt sich damit insgesamt ein Ausgleich innerhalb des Baugebietes.

Fazit

- Kompensation im Plangebiet:
Durch die vorgeschlagenen MinimierungsmaBnahmen, wie z.B. Versickerung von
Niederschlagswasser und Entwicklung von privaten und &ffentlichen Griinzonen kdnnen
Eingriffsfolgen bereits innerhalb des Plangebietes neutralisiert werden.

- Kompensation auBerhalb des Plangebietes:
Eine Kompensation auBerhalb des Baugebietes ist nicht erforderlich.
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