-

2. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO0)

2 | Bauliche Nutzung

2.11 Art der baulichen Nutzung
MI (Mischgebiet § 6 BauNV0)
2.12 MaB der baul. Nutzung
T§ 17 BauNvO0) hochstens:
wie im Plan angegeben (geregelt
durch Grundfldchenzahl, Geschof3-
flachenzahl und Baugrenzen)

'2.13 Zah1 der Vollgeschosse
{§ 18 BauNVO und § 2

Abs. 4 LBO) entsprechend den Einschrieben im
Plan.
2.2 Bauweise (§ 22 BauNVO0) o : offene
243 Stellung der Gebdude , Haupt-Firstrichtung.wie im Plan
eingezeichnet.
2.4 Garagen Garagen sind entweder innerhalb

der uberbaubaren Grundstiicksflache
oder allgemein als Grenzbauten zu-
ldssig, bzw. bei Angaben im Plan
(als Grenzbauten) an den dafir
eingetragenen Standorten zu er-
richten.

2:ud Pflanzgebote
1§ 9 Abs. I Nr. 25 BBauG) Die im Bebauungsplan eingezeichnet
Pflanzgebote fiir Baumpflanzungen
sind mit heimischen Laubbaumen
(auch Obstbaume) gruppenweise ein-
heitlich zu verwirklichen und lau-
fend zu unterhalten.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 111 LBO)

3.1 HaUptgebéude

3.11 Hohenlage der Gebdude Die Oberkante des fertigen Erdge-
schoBfuRbodens wird von der Bau-
rechtsbehdrde festgelegt.

3.12 Dachform zugelassen sind entsprechend den
Eintragungen in der Nutzungsscha-
blone Satteldacher.

3.13 Dachneigung Die Dachneigungen sind in den
Nutzungsschablonen eingetragen.
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3.14 GebZudehohe
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3.21 Bauart
3.22 Dachform
3.23 Dachdeckung

KuBere Gestaltung
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cer Lenge
ucerschre
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Decheinsc
chuncen

bei 1-+ 1D-ceschossigen Gebzuder
4,20 m von Oberkante EG-FuRboder
bis zum Schnittpunkt der Aulen-
weng mit cer Dachhaut.

Gei Z-gescheossicen GebZucen §,2¢
LUE Zul Schaitiounet mer Liiche
In [iersemie 5.5 Shepes
zugelessen sind rotlich-Sraunes
Ziegelmeverie] {euch Betoncteinz
@ewe??te Meterizlien sincd unzu-
lgssig
uten sinc zuléssig &ls Schiepp-
elceuben mit max, 32 1,50 Sreits
er ;VE"te der Bezuden Zarf 1/3 L
Cer Deir. GebZudeseiie nicht
iten. Vom Giebel missen die Gaube
taénc von minc. 1,50 m einhalten.
MM TTe

massiv

Flachdach bei freistehenden Gea-
raoen.

bei freistehenden Garagen Kies-
abdeckung oder enderes, nicht
glénzendes Material.

Die Gebzude sind in Baustoff, F
und Farbe aufeinander abgestimm
so zu cgestalten, daB ein stadie
baulich gutes und harmonisches
Bild entsteht.

Freistehende Garager sind in
formaler Ubereinstimmung mit ev
Nachbargaraagen (Doppe1garagen)
zu errichten.

celter els heauliche Anlege nech
TT )T : sy ¥
§ 2 Fros. L B 1 LED.

Die Baurechtsbehorde kann verla
daB das Gelande auf eine bestin
Hohe abgegraben oder aufgefiillt
wird, oder dzB Abgrzbungen oder
fillungen ganz unterbleiben.

Geléndebdschungen sind mit eing
Neigungswinkel von 3 1 herzu-

'_ste1]en

Vorodrten und VOrDTEtze,

LnpTlanzunaen

Die nicht iberbaubaren cder vor
anderer Nutzung freibleibenden
Flachen sind als Rasenflichen ¢
als Zier- oder Nutzgarten anzu-



3.6 Einfriedungen Als Einfriedungen sind zugelassen:

Rasenkantensteine bis 10 cm Hohe
und Hecken bis insgesamt 70 cm Hohe.

Maschen- und Spanndrahtzdune sind
nur in Verbindung mit beidseitiger
vollkommener Eingrinung mittels
Hecken oder Blischen erlaubt. Wegen
der Ubersicht ist grundsatzlich der
Bewuchs an offentlichen Fahrver-
kehrsflachen im Einmindungsbereich
(Beachtung der eingetragenen Sicht-
dreiecksfldachen) nur bis maximal

70 cm zuldssig.

3ed Leitungen und Antennen Stark- und Schwachstromleitungen
sind zu verkabeln.

AuBenantennen sind unzuldssig.

Gefertigt:
Pfullendorf, den ... 02 Juli 1982
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Birgermeister
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| STADTPLANER SRL + FREIE ARCHITEKTEN BDA
| REUTLINGER STRASSE 2, 7400  TOUBINGEN 1
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STADT PFULLENDORF
Ortsteil Wattenreute
Kreis Sigmaringen

Bebauungsplan Wattenreute, Stadt Pfullendorf

Westl. Ortsrand, Teil "A"

L

Begriindung und Erlduterungen (§ 9 Abs. 8 BBauG)

—siehe Vorblatt-



Stadt Pfullendorf

S atezuneg

iiber den Bebauungsplan "Wattenreute, westl,Ortsrand, Teil A"

Auferund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)

in der Fassung vom 18.8.,1976 (BGBl1 I $,2256), in Verbindung

mit § 4 der Gemeindeordnnng fiir Baden-Wirttemberg (GO) in der
Fassung vom 12,2.,1980 (Ges.B1,S.119), sowie der §&§ 3, 16,

111 und 112 der Landesbauordnung vom 20,6,1972 (Ges.B1.S.351),
zuletzt gedndert am 12,2,1980 (Ges.B].S.116) hat der Gemeinderat
der Stadt Pfullendorf in der Sitzung am 3o0. September 1982.

den Bebauungsplan

"Wattenreute, westl.Ortsrand, Teil A"

als Satzung beschlossen,

§ 1

RAumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich
aus der Festsetzung in dem unter § 2 Ziff.2 genannten Lageplan
(Gestaltungsplan).

§ 2

Bestandteil des Bebauungsplgns

Der Bebauungsplan besteht aus

1, Ubersichtsplan M 1:5000

2, Gestaltungsplan M 1:500
(Bebauungsplan mit Legende)

3, Anbauvorschriften mit Begriindung
§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 112 LBO begeht,
wer dieser Satzung zuwiderhandelt,

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung
sowie des Ortes und der Zeit der Auslegung des genehmigten
Bebauungsplans rechtsverbindlich, '

Pfullendorf, den o1. Oktober 1982

T T T T SR N ) COR T I R R R ]

Birgermeister



Bebeauungsplan Wattenreute
Westl.,0Ortsrand, Teil "A"

Begriindung und Erl8uterungen

1

Begrenzyng des Planungsgebiets, Lenoe und GriBe

1

Das Planunosgebiet wird beorenzt;

im Westen und Norden durch die Feldmerkung Gaessendcker
und Fuchsheldendsch, Flst. 844, 839 (Teil) und 829

im Stiden durch den Feldweg Flst. 248/1
im Osten durch den bebauten Ortsteil und die K B232,

Das Planungsgebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

Das Gel#&nde ist tellweise stark nach Dsten hﬁnglg (NN-HBhen
von 676.0 bis 682,5 m).

Der Bedarf an Wohnbaupl8tzen fiir die ortsenséssige Be-
vilkerung hat zur Aufstellung dieses Bebauungsplans geflihrt.
Entgegen des Fl#chennutzungsplans vom 28.2.1979, der eine
Erweiterung in slidwestlicher Richtung vorsieht,erfolgt eine
Abrundung in nordwestlicher Richtung.

Art des Planungsgebiets und der Bauweise

111

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Fl8chen
(Acker-, Grlin- und Weideland).

Der Bebauungsplan sieht Mischgebiet (MI) vor, in dem
Wohnen und bei Bedarf such nicht stbrende Gewerbebetriebe
zul#ssig sind.

Das Planungsgebiet ist unterteilt in die Bauabschnitte:

A" mit L Baupl#tze
"gY mit 8 Baupl#tze
®CY  mit 6 BauplBt:ze
EpR  mit 8 BauplBt:ze

insgesamt 26 BeuplBt:ze

Zur Verwirklichung kommt zunBchst nur das Teilgebiet

"A" mit 4 Baupl8tze, offene und bis 2-geschossige Bauweise.
Die Grundfl#chenzaehl liegt zwischen 0,32 und o,4, die
GeschoBflBchenzahl 0,62 und 0,8, GrBBe der Baupl#tze

ca. Boo bis 1ooo gm.

Die Verkehrsm#Bipge ErschlieBung erfolgt lber den Gemeinde-
weg Flst. B42. Zur KlBruno der AbwBsser, die liber die be-
stehende Ortskanalisation ebgoeleitet werden, bedarf es des
Baues von Hauskl&ranlagen.

Die Wasserversorgung erfolgt fiber das Ortsnetz Wattenreute.
Falls wegen der HBhenlage nicht ausreichend, sind auf den
Grundstiicken Druckerhtihungsanlagen einzubauen.

Besondere SchutzmaBnahmen gegen den Verkehrsl#rm entlang
der K 8232 sind nicht vorgesehen.

MaBnahmen zur Bodenordnung

Das Teilgebiet "A" ist susschlieBlich der Zufahrt in Eigen-
tum des Bauherrn, der hier baven will. Zur Bodenordnung der
ibrigen Teilgebiete und der ErschlieBungestraBe bedarf es
der gesetzlichen Baulandumlegung.



IV ErschlieBungskosten

Es ist mit folgenden Kosten zu rechnen:

StraBen mit Gehwege DM Noch nicht feststellbar
Entw8&sserung DM weil vorerst nur
Wasserversorgung DM Teilbebauung,
insgesamt DM

-t = PR P —

Die Zufahrt zum Teilgebiet "A" erfolgt zun#chst liber

den Gemeindefeldweg und {iber Privatgrundstiicke. Bis zum
spdteren Ausbau der EPschlieBungsstraBe sind dlE Zufahrten
durch entsprechende Baulasten zu sichern.

V Verfahrensablauf

AufstellungsbeschluB 14, o05. 1981
Bekanntmachung : 21, o5. 19849 r
Offenlegqung der Planung (Blirgerbeteiligung) o07. o4. 1982
Beh@irdenbesprechungen 28, o6. 1982
0ffentliche Auslegung ' ‘ 13. 07. - 13. .0B.198:
SatzungsbeschluB 30. 09. 1982

Genehmigung

Aufgestellt, Pfullendorf, den 5, Juli 1982
Tlibingen, den
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