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Bebauungsplan ,Kleinésch" in GroBstadelhofen
Begriindung zum Bebauungsplan

Fassung vom 10.10.2004 / 19.09.2005

1. Anlass der Planung

In GroBstadelhofen besteht nachweislich Bedarf an zusétzlichem Wohnraum. Entsprechende
Anfragen liegen der Stadt- / Ortschaftsverwaltung vor.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet ,Kleinésch™ als eines von 2 Wohnbaugebieten mit etwa
gleicher GroBe ausgewiesen (siehe Anlage 1). Der Gemeinderat hat daher am 21.03.2002
beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen. Damit soll - basierend auf dem
Flachennutzungsplan - der Nachfrage entsprochen werden.

2. Lage und Bestand

Das Baugebiet ,Kleindsch" liegt im Norden der Gemeinde GroB3stadelhofen im Anschluss an die
bestehende Bebauung und hat eine GréBe von insgesamt 1,55 ha. Die siidliche Begrenzung bildet
der Streuobstbestand nérdlich der bestehenden Bebauung entlang der K 8234. Im Osten grenzt das
Baugebiet zum einen Teil an Gebdudebestand, zum anderen Teil an die Wagnerstrasse, von der aus
das Baugebiet auch erschlossen wird. Im Norden und Westen befinden sich heute und kiinftig freie,
landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Diese beiden Rénder verlaufen entlang der Grenzen Flurstiick

27, 35/1 und 37.

Das kiinftige Baugebiet wird heute landwirtschaftlich genutzt. Folgende Besonderheiten sind bei der
Planung beriicksichtigt worden:

- Heute intensives Griinland (Wiese), Acker, siidlich des Gebietes alter Streuobstbestand

- im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser

- die Versickerfahigkeit des oberfldchennahen Bodens ist als schlecht einzustufen

- Geschiitzte Biotope gem. §24a NaturSchG sowie Flachenausweisungen im Rahmen des
Natura 2000-Programms (FFH-Richtlinie) sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3. Ziele und Zwecke der Planung, Leitlinien

- Die Lage am nérdlichen Ortsrand von GroBstadelhofen erfordert einen sensiblen Umgang
mit dem Siedlungsrand und eine landschaftliche Einbindung in die sich anschlieBende freie
Landschaft.

- Der stidlich des Baugebietes als kulturhistorisches Relikt befindliche Streuobstbestand soll
erhalten bleiben.

- Es soll ein Wohngebiet entstehen, das sich in Bebauung und Dichte an der bestehenden,
l&ndlichen Bebauung orientiert.

- Um den verschiedenen Anspriichen der kiinftigen Bauherren gerecht zu werden, wird die
Mdglichkeit eingerdumt, wahlweise ein- oder zweigeschossige Einfamilienhduser zu
errichten.

- Die Gestaltung des Baugebietes ladsst je nach Bedarfsentwicklung die ErschlieBung in
mindestens zwei ErschlieBungsabschnitten zu.

- Innerhalb des mit einem hohen Konfliktpotential behafteten Baugebietes erfolgt eine
teilweise Kompensation der Flachenversiegelung durch Pflanzgebote auf den privaten
Grundstiicken.

- Zur Entlastung des stadtischen Abwassersystems wurde eine Flache zu Retention und
teilweisen Versickerung des Oberflaichenwassers eingeplant. Diese Flache dient gleichzeitig
als Flachenaufwertung im Rahmen des Griinordnungsplanes.
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4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

Nutzung
Geltungsbereich

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll das gesamte Baugebiet rechtskraftig beschlossen werden.
Das Baugebiet umfasst die nachfolgend genannten Flurstiicke:

Flurstiicke 29, 35/1 und 37 (teilweise)

Bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das
MaB der baulichen Nutzung wird durch eine Begrenzung der zuldssigen Grundflachenzahl, der
Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der Dachneigung festgelegt. Innerhalb der
Baugrenzen ist eine offene Bauweise vorgeschrieben.

Garagen, Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte Flachen

Zur Begrenzung der Flachenversiegelung sind offene Stellplétze, Zufahrten und sonstige befestigte
Flachen mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren.

Offentliche und private Griinflichen

Die dffentlichen und privaten Griinflachen sind gemé@B den Pflanzgeboten und Pflanzlisten als
Pflanzflachen zu gestalten, um die Entstehung eines Biotopverbundes zu begiinstigen.

ErschlieBBung, Ver- und Entsorgung

Verkehrsplanung

Die Anbindung des Gesamtgebietes ,Kleinésch" an das offentliche StraBennetz erfolgt iiber die im
Osten verlaufende Wagnerstrasse. Die Halfte der Baugrundstiicke (8 Flachen) wird iiber eine neu zu
erstellende StraBe (StraBe 1) erschlossen, die etwa rechtwinklig an die Wagnerstrasse angebunden
wird, von dort aus zunachst nach Westen verlauft, dann in siidliche Richtung abknickt und in einer
Wendefléache im siidlichen Teil des Baugebietes endet. An die Strasse 1 schlieBt westseitig ein
ringférmiger Fahrweg an, mit dem die {ibrigen 8 Baugrundstiicke erschlossen werden.

Auf den Baugrundstiicken selbst besteht die Mdglichkeit, den ruhenden Verkehr unterzubringen.
Offentliche Stellplétze sind deshalb nicht geplant. Das Grundstiick fiir das Retentionsbecken wird
von der Strasse 1 aus angedient. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen werden durch die
Wagnerstrasse und den weiter westlich liegenden Wirtschaftsweg erschlossen, diese werden also
vom Baugebiet nicht abgeschnitten. Eine Neuanbindung dieser Flachen iiber das Baugebiet ist
deshalb nicht notwendig.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung (Energie, Wasser und Abwasser) ist durch Anschluss an die ausreichend
dimensionierten offentlichen Netze gesichert. Aufgrund der leichten Hanglage des Baugebietes
muss die im freien Gefalle funktionierende Abwasserentsorgung tiber ein Leitungsrecht im Flurstiick
37 gesichert werden.

Wegen der sensiblen Lage des Planungsgebietes am Ortsrand und dessen Einbindung in das
Landschaftsbild wird festgesetzt, dass oberirdische Freileitungen fiir Stromversorgung und
Telekommunikation unzuldssig sind und diese unterirdisch verkabelt werden miissen. Die Stadt
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