Stadt Pfullendorf
Landkreis Sigmaringen

[ Satzung

der Stadt Pfullendorf tber die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,,Wattenreute®,
Gemarkung Grof3stadelhofen.

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Ziff. 1 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), i. V. mit § 4 der GemO hat der Gemeinderat der Stadt
Pfullendorf in éffentlicher Sitzung am 21.07.2016 folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
YWattenreute® ist der in § 2 genannte Gestaltungsplan magebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Bodenseestralle” in der Fassung vom
01.06.2016 besteht aus:

1. Gestaltungsplan M 1:1000
2. Textteil zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung

Die Begrundung wird beigefigt.
§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in
Kraft.

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf Ubereinstimmt.

Pfullendorf, den 25.07.2016

Thomgé Kugler, Blrgermeister
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l. Begriindung

1. Ziel der Satzung, Rechtsgrundlagen

Ziel und Zweck der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung des im Zusammenhang bebauten Weilers
Wattenreute im Ortsteil GroBstadelhofen ist es,

e die Grenzen des Innenbereichs fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen (§ 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB) und

e durch die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen (baulicher Bestand bzw. Einzelgebiude im
AuBenbereich und Ergdnzungsflachen) unter Beriicksichtigung der ortstypischen Siedlungsstruktur
einen geschlossenen und einheitlichen Ortsrand zu schaffen oder ortsansissigen Biirgern
Bebauungsmaoglichkeiten im Sinne einer ortsangepassten Entwicklung zur Verfiigung zu stellen
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Gem3aB § 34 Abs. 4 Satz 2 werden diese Satzungen miteinander verbunden.

Bei der Einbeziehung von derzeit noch nicht baulich genutzten AuBenbereichsflichen nach
§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erginzungsflichen) kdnnen nur solche Flichen einbezogen werden, die
durch die angrenzende Bebauung gepragt sind. Die angrenzende Bebauung muss fiir die einzube-
ziehenden Flachen den stidtebaulichen Rahmen bilden. § 34 (5) Satz 3 BauGB bestimmt, dass fiir diese
Erganzungsflachen die Eingriffsregelung des § 1a BauGB und die Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB
iber die Festsetzung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung der zu er-
wartenden Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes anzuwenden sind. Auf
diese Hachen wird in der Planzeichnung der Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung gesondert hinge-
wiesen.

Mit der Satzung sollen baurechtliche Voraussetzungen fiir eine ortsangepasste Eigenentwicklung
geschaffen werden. Eigenentwicklung heiBt diesbeziiglich, dass bauwilligen und ortsansissigen Biirgern
einerseits die Mdglichkeit und die planungsrechtliche Sicherheit fiir BaumaBnahmen und Umnutzung im
Bestand erdffnet werden und - der vorhandenen stidtebaulichen Struktur folgend - kleinrdumige Er-
weiterungsmdglichkeiten zugelassen werden. Die Satzung dient dem Erhalt und der langfristigen
Sicherung des Ortsbildes und der charakteristischen Nutzungsstrukturen des Weilers Wattenreute.

1.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) gesndert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesindert durch Gesetz vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015.
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Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S.581) zuletzt geindert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI. S. 870) mW.v. 01.12.2015.

2.  Réaumlicher Geltungsbereich

GemiB § 34 (4) Satz 2 BauGB werden die Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB miteinander
verbunden. Der r3umliche Geltungsbereich der Satzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und
umfasst die Fldchen, die innerhalb des Bebauungszusammenhangs eines Ortsteils i.S.d. § 34 Abs. 1 BauGB
liegen. Soweit diese Fachen schon vor Erlass der Satzung Innenbereichsflichen i.S.d. § 34 Abs. 1 BauGB
waren, erfolgt durch die Satzung eine klarstellende Festlegung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB (Klar-
stellungsflachen). Soweit diese Flichen bisher zum AuBenbereich i.S.d. § 35 BauGB zihlten, erfolgt durch
die Satzung eine Einbeziehung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Ergénzungsflichen). Eine Differenzierung
der Flachen ist der Planzeichnung zu entnehmen. Des Weiteren liegen im rdumlichen Geltungsbereich
der Satzung die nach § 9 (1) Nr. 10, 16, 20 BauGB festgesetzten Griinflichen. An das Plangebiet grenzt
in nordwestlicher Richtung der Bebauungsplan ,Wattenreute, westlicher Ortsrand, Teil A".

Abb. 1: Lage des Plangebietes: rot: Fliche der Klarstellungssatzung, gelb: Fliche der Ergdnzungssatzung, blau: Bebauungsplan
.Wattenreute, westlicher Ortsrand, Teil A"

2.1 Klarstellungsbereich (gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Die Abgrenzung hat klarstellenden Charakter, soweit den bestehenden im Zusammenhang bebauten
Innenbereich zum AuBenbereich abgrenzt und im Bebauungszusammenhang liegende Grundstiicke in
den Geltungsbereich der Satzung einbezieht.
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2.2 Einbeziehung von AuBenbereichsflachen (gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Baulicher Bestand im AuBenbereich und bisher nicht bebaute Flachen im AuBenbereich (Ergdnzungs-
flichen) werden gemiB § 34 (4) Nr. 3 BauGB in den bereits im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Klar-
stellungsbereich) einbezogen. Dabei handelt es sich bei den Ergdnzungsflichen um einzelne, im
Verhiltnis zum gesamten Ortsteil untergeordnete Flachen, fiir die eine hinreichende Pragung durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs vorliegt. Die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen
ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar und entspricht den Grundziigen des
Flichennutzungsplans.

Nach § 34 (5) Satz 3 BauGB sind nur fiir die Ergdnzungsflichen die Eingriffsregelung des § 1a BauGB
und die Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB {iber die Festsetzung von Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft anzuwenden. Die MaBnahmen und Fest-
setzungen zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft orientieren sich an
den moglichen Eingriffen. Die Zulidssigkeit von Eingriffen in Sinne des § 1a Abs. 3, letzter Satz BauGB
bleibt insoweit unberiicksichtigt. Der kiinftig noch mégliche Eingriff in Natur und Landschaft ist im
Hinblick auf mogliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie in seinen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu bewerten.

Vor diesem Hintergrund wird aus naturschutzrechtlicher Sicht beurteilt, inwieweit mit dem Eingriff
verbundene Beeintrichtigungen zu unterlassen sind, mit welchen MaBnahmen unvermeidbare Beein-
trichtigungen so gering wie moglich gehalten werden (MinimierungsmaBnahmen) bzw. wie
unvermeidbare Beeintrichtigungen zu beseitigen oder durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu kompensieren sind. Hierfiir werden entsprechende textliche Festsetzungen in die
Satzung aufgenommen.

2.3 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (gem. § 9 Abs. 1 Satz Nr. 10, 16, 20 BauGB)

Aus stidtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht ist es aufgrund der Struktur des Weilers
Wattenreute und dem Erhalt der Durchgangigkeit der Griinflichen von besonderer Bedeutung die
Freiflichen zwischen dem Bebauungsplan ,Wattenreute, westlicher Ortsrand, Teil A" und des im
Zusammenhang bebauten Weilers zu erhalten. Die festgesetzten nicht iiberbaubaren Hachen befinden
sich nach Rechtskraft der Satzung innerhalb Weilers Wattenreute; es wird jedoch mit dieser Festsetzung
klargestellt, dass diese von Bebauung freizuhalten sind.
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3.  Flichennutzungsplan / Ubergeordnete Planungen

Im Fichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf, Herdwangen-Schénach, Wald und
llimensee (2004) sind die Flachen des Weilers Wattenreute, in denen der raumliche Geltungsbereich
dieser Satzung liegt, gemaB § 1 BauNVO nach ihrer allgemeinen Art der baulichen Nutzung als
gemischte Baufliche dargestellt. Im nordlichen Bereich der Ergdnzungssatzung kann die derzeitige
Mischgebietsdarstellung im Wege der zuldssigen Ausformung noch als mit dem Fachennutzungsplan

konform bewertet werden.

WATTENREUTE

Abb. 2: Auszug aus FNP (2004), roter Kreis: Lage des Ergénzungsgebietes

Im Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft ist der ndrdliche Teil des Plangebiets als Griinland mit

Streuobstbestand sowie als landwirtschaftlich genutzte Flache gekennzeichnet.

Abb. 3: Auszug aus Landschaftsplan, roter Kreis: Lage des Ergdnzungsgebietes, unmaBstablich
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Der rdumliche Geltungsbereich der Klarstellungssatzung ist im wirksamen Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben (1996) groBtenteils als Siedlungsbereich Bestand dargestellt. Der Geltungsbereich der
Erginzungssatzung ist als landwirtschaftliche Fliche ausgewiesen. Das Gebiet liegt auBerhalb von
schutzbediirftigen Bereichen.
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Abb. 4: Auszug aus Regionalplan, roter Kreis: Lage des Ergdnzungsgebietes, unmaBstablich

Der Plan des landesweiten Bibtopverbundes (informelle Rahmenplanung des Landes BW) zeigt, dass der
nordliche Obstbaumbestand als Kernfliche fiir mittlere Standorte gekennzeichnet ist, jedoch keine
Verbindungen zu anderen Biotopen aufweist.

Abb. 5: Lage und Abgrenzung der Biotopverbunde mittlerer Standorte, roter Kreis: Lage des Erganzungsgebietes, Quelle: LUBW -
unmaBstablich, abgerufen am 02.03.2016
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4.  Planungsrechtliche Festsetzungen

GemiB § 34 (4) Nr. 3 BauGB kann eine Gemeinde durch Satzung einzelne AuBenbereichsflichen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt sind. Diese Satzungen miissen mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung vereinbar sein. In ihnen kénnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4
BauGB getroffen werden.

Die Satzungen des § 34 BauGB kinnen miteinander verbunden werden, so dass im vorliegenden Entwurf
die Klarstellungssatzung nach §34 (4) Nr. 1 BauGB und die Ergdnzungssatzung nach §34 (4) Nr. 3
BauGB gekoppelt werden.

Auf die Satzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB sind die §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzu-

wenden, d.h. das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege sind zu beriicksichtigen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet gem3B §6 BauNVO. Festzuhalten bleibt, dass sich die hier geplanten Wohn- und
Gewerbegebiude der Art der baulichen Nutzung nach in die Umgebung einfiigen.

42 (Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 (1) BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird ausschlieBlich durch die Grundflichenzahl bestimmt, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche i.S. des § 19 Abs. 3 BauNVO zu-
lassig sind.

Die Grundflichenzahl entspricht mit einer GRZ von 0,6 einer fiir den Weiler Wattenreute
charakteristischen Bebauung und trigt der Umgebung Rechnung.

Die zulissigen Grundflichen diirfen durch die Grundflichen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, hdchstens bis zu einer GRZ von 0,8 iberschritten

werden.

Die Beurteilung der geplanten GebZude folgt den MaBgaben des § 34 BauGB.

4.3 Baugrenzen, von Bebauung freizuhaltende Flichen (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Zur offenen Landschaft sowie zur angrenzenden Bebauung wird eine Baugrenze festgesetzt, iiber die
hinaus nicht gebaut werden darf. Gebidude kdnnen jedoch durchaus dahinter zuriickbleiben. Die
Bebauung innerhalb der festgesetzten Fliche orientiert sich nach wie vor an den Vorgaben des § 34
BauGB. Die Festlequng von Baugrenzen dient insbesondere der Schaffung von Méglichkeiten, die
begleitenden Vegetationsstrukturen zum Erhalt festzusetzen.

Entlang der L 268 wird ein nicht iiberbaubarer Grundstiicksstreifen festgesetzt. Auf diesem ist die
Errichtung von Nebenanlagen iS. des § 14 BauNVO (Hochbauten, Garagen, Stellpldtze und sonstigen
Nebenanlagen) nicht zulissig. Nebenanlagen welche nach § 14 BauNVO auch auBerhalb der Baugrenzen
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zulidssig sein konnen sowie genehmigungsfreie Anlagen bediirfen einer Genehmigung der
StraBenbauverwaltung.

An der Einmiindung zur L 268 wird ein Sichtfeld festgesetzt. Dieses ist zwischen 0,8 m und 2,5 m von
stindigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer
freizuhalten. Biume, Lichtmasten und 3hnliches sind innerhalb des Sichtfeldes méglich, diirfen jedoch
wartepflichtigen Fahrern die Sicht nicht verdecken.

44 Ver-und Entsorgung, ErschlieBung
Die duBere verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt {iber den bestehenden Anschluss zur L 268.

Versorgungsleitungen fiir Frisch- und Abwasser sowie fiir Elektrizitat und Telekommunikation sind im
bestehenden Siedlungsgebiet vorhanden und kénnen entsprechend verlangert werden.

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in den vorhandenen Schmutz-
wasserkanal eingeleitet. Anfallendes, unbelastetes Niederschlagswasser kann in die Regenwasser-
kanalisation, welche bei Sylvenstal in das Regenwasserkldrbecken miindet, eingeleitet werden. Ver-
sickerungsmulden auf den Grundstiicken sind zuldssig.

4.5 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht iiberbauten privaten Grundstiicksflichen sind, soweit sie nicht fiir Zufahrten, Hoffldche und
Stellplatze genutzt werden, als naturnahe Griinflichen (Garten, Wiesen, Obstwiesen) anzulegen und zu
pflegen. Die Bepflanzung soll spatestens in der auf den Bezug folgenden Vegetationsperiode erfolgen.

4.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Dem durch die vorliegende Planung in dem markierten Bereich der Erganzungssatzung verursachten
Eingriffs wird eine Griinfliche mit Pflanzgeboten als Kompensationsflache und -maBnahme im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Plangebietes zugeordnet. Die KompensationsmaBnahmen sind
durch den Grundstiickseigentiimer durchzufiihren.

4.6.1 MaBnahmenkonzept

Die wesentlichen Beeintrichtigungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft sind mittels
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB zu reduzieren.
Dabei sind wirksame MaBnahmen zum Boden- und Wasserschutz, zur Einbindung des Landschaftsbildes
und zur Kompensation verloren gehender Lebensrdume fiir Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
umzusetzen.
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VermeidungsmaBnahmen

Vi Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall
MaBnahme:

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
0Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regeimaBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trichtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und
Abfall nach einschligigen Fachnormen. Anfallende Bauabfélle und Bauschutt miissen getrennt
gesammelt und einer Verwertung zugefihrt bzw. entsorgt werden.

Begriindung:

T Schutz von Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintragen
Boden/Wasser:

Festsetzung: Hinweis in der Satzung

V2  Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall
MaBnahme:

Verzicht auf flichige Eindeckung von Dichern aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei).
Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile
(Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Begriindung:

Schutzgut Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhdhen den Gehalt an

Boden/Wasser Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrichtigung des Grundwassers
zu vermeiden, ist auf eine Eindeckung der Dicher bei Neubauten mit den
vorgenannten Materialien zu verzichten.

Festsetzung: Hinweis in der Satzung

V3  Verwendung insektenschonender, sparsamer Beleuchtung

MaBnahme:

Fiir die Beleuchtung des Weilers, insbesondere in den Ergénzungsbereichen, sind insektenschonende,
dimmbare und ausschlieBlich niedrige Leuchten zu verwenden (z. B. LED, Natriumdampflampen). Die
Leuchtkdrper sind volistindig eingekoffert, der Lichtpunkt befindet sich im Gehiuse. Reduzierung des
Beleuchtungsniveaus zwischen 24.00 und 05.00 Uhr.

Begriindung:

Schutzgut Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere durch Flug zu den

Pflanzen&Tiere: Leuchtquellen, Minimierung der Lichtemissionen und der Storung der
angrenzenden Habitatflachen

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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MinimierungsmaBnahmen

M1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme:

Unbelastete Bdden sind abzutragen, zwischenzulagern und fiir die Gelindemodellierung wieder-
zuverwenden (siche § 202 BauGB iV.m. BodSchG Baden-Wiirttemberg 88 1 und 4). Der humose

Oberboden wird abgetragen und zwischengelagert in Mieten von hichstens 1 m Hohe, die DIN 18915 ist
anzuwenden. Bei bestehenden Verdichtungen ist eine Bodenlockerung durchzufiihren.

Begriindung:

Schutzgut Boden:  Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden, weitgehender
Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzung: Hinweis in der Satzung

M2  Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme:

Grundstiickszufahrten sind mit offenporigen, wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren. Geeignete
Beldge sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine, wassergebundene Decke.

Begriindung:

Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt durch
Teilversickerung des Niederschlagswassers, Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung

Festsetzung: Hinweis in der Satzung; § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

KompensationsmaBnahmen

K1 Pflanzung von standortgerechten Obstbaumen

MaBnahme:

Im Geltungsbereich sind 13 heimische standortgerechte, mittel-groBkronige Obsthochstimme gemaB
Planeintrag zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitdt: Mindestens H mB StU 12-14.
Pflanzabstand untereinander mindestens 10 bzw. 11 m. Empfohlene Baumarten siehe Pflanzliste im
Anhang. Fachgerechte Befestigung. Die Baume sind gegen Verbiss zu schiitzen. Die genaue Lage wird in
der Ortlichkeit festgelegt und kann bis zu 3 m vom Plan abweichen. Entlang unterirdischer Leitungen ist
ein Mindestabstand von 2 m links und rechts einzuhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu
schaffen.

Begriindung:

Schutzgut Pflanzen Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten, Starkung der
& Tiere: Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere
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Schutzgut bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration, Schadstoff- und
Klima/Luft: Staubfilterung

Schutzgut Mensch/ Minimierung der Fernwirkung und Blickbeziehungen, Einbindung in das

Landschaft: Landschaftsbild, Schaffung von Landschafts-Strukturelementen
Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

K2 Pflanzung von standortgerechten Obstbdumen

MaBnahme:

Angrenzend an das Plangebiet sind 3 heimische standortgerechte, mittel-groBkronige Obsthochstamme
gemaB Planeintrag zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzqualitdt: Mindestens H mB StU 12-14.
Pflanzabstand untereinander mindestens 10 m. Empfohlene Baumarten siehe Pflanzliste im Anhang.
Fachgerechte Befestigung. Die Biume sind gegen Verbiss zu schiitzen. Die genaue Lage wird in der
Ortlichkeit festgelegt und kann bis zu 3 m vom Plan abweichen. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu
schaffen.

Begriindung:

Schutzgut Pflanzen Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten, Starkung der

& Tiere: Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere

Schutzgut bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration, Schadstoff- und
Klima/Luft: Staubfilterung

Schutzgut Mensch/ Minimierung der Fernwirkung und Blickbeziehungen, Einbindung in das

Landschaft: Landschaftsbild, Schaffung von Landschafts-Strukturelementen
Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Abb. 6: Lage der KompensationsmaBnahme K2 am nordlichen Ortsrand von Wattenreute
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5.  Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft und Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen

Das Plangebiet der Ergdnzungssatzung ist gem. §8 14, 15 BNatSchG als Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild zu bewerten. Die zu erwartenden Eingriffe wurden ermittelt und sind durch
geeignete MaBnahmen auszugleichen.

Fliche in m?

Flache gesamt 54.890
Flache Klarstellungssatzung 49.730
Flache Erganzungssatzung 5.100
Davon:

Bereits versiegelte Flache 920

Flache innerhalb Baugrenze 2.470

{lberbaubare FléFhe (GRZ 0,6 + zzgl. gl

Nebenanlagen bis GRZ 0,8)

nicht iiberbaubare Flache 530

Griinflache 1.670

Tabelle 1: Flachenbilanz

5.1 Schutzgut Boden

Durch die Einbeziehung der AuBenbereichsflichen gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB werden ca. 5.100 m2
dem Innenbereich zugeordnet. Davon werden 990 m2 als Fdche zur Ortsrandeingriinung festgesetzt. Bei
einer Grundflichenzahl von 0,6, die fiir den Weiler Wattenreute charakteristisch angesehen werden,
kénnen rund 2.000 m2 einer Uberbauung zugefiihrt werden.

Der Ausgleich fiir die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch
Entsiegelung von Féchen ist nicht moglich. Um eine Kompensation fiir die zusitzliche Bodenver-
siegelung und einen Ausgleich fiir den Verlust an Lebensraum zu erreichen, erfolgt unter Beriick-
sichtigung der Wertigkeit der Eingriffsflichen fiir Natur und Landschaft eine AusgleichsmaBnahme zur
Ortsrandeingriinung auf dem Furstiick 828 (siehe Kap. 4.6.1).

Das im Zuge der BaumaBnahmen anfallende Erdaushubmaterial ist, soweit unbelastet und verwertbar,
vor Ort wieder zu verwenden oder einer anderweitigen Wiederverwertung zuzufithren. Dabei ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben und bis zur weiteren Verwendung getrennt vom
tibrigen Erdaushub zu lagern.

Fiir den Umgang mit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir
Umwelt Baden-Wiirttemberg. :

Wihrend der BaumaBnahmen sind Stérungen des Bodenprofils, Verdichtung und Verschmutzung des
Bodens, insbesondere auf kiinftigen Vegetationsflichen zu vermeiden. Zu beachten sind hierbei DIN
18300 (Erdarbeiten) und 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke).
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5.2 Schutzgut Wasser
Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Grundwassers ist nicht zu erwarten.

Niederschlagswasser von Grundstiicken ist gemaB § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch
Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewdsser zu beseitigen, sofern dies mit
vertretbarem Aufwand und schadlos maglich ist. Das Regenwasser kann an die vorhandene
Regenwasserkanalisation mit Anschluss an das Regenklarbecken Sylvental angeschlossen werden. Beim
Bau von Versickerungsanlageﬁ sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik anzuwenden. Fiir
Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind
Fachenversickerung und Muldenversickerung (siehe ATV-Arbeitsblatt A138) anzuwenden.

5.3 Schutzgut Klima / Luft

Die bestehende Luftzirkulation in Wattenreute wird durch die Entwicklung der Eingriffsflichen nicht
nennenswert beeintrichtigt. Durch Einhaltung einer Grundflachenzahl von 0,6 wird der Kaltluftstrom
unerheblich  beeintrichtigt.  Siedlungsrelevante  Beeintrachtigungen durch Bebauung der
Ergénzungsflachen sind auszuschlieBen.

5.4 Schutzgut Pflanzen [ Tiere / Biologische Vielfalt

Aufgrund der bisherigen Nutzung der neu zu bebauenden Flichen (Intensivgriinland) stellen diese
Flachen nur einen eingeschrankten Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere dar. Gehélzpflanzungen auf den
privaten Grundstiicken fiihren zu einer Strukturverbesserung durch Schaffung von Nahrungs-, Brut- und
Riickzugsraum.

Die festgesetzten Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen dienen auch der Kompensation des
Verlustes an Vegetationsflache. Die Ausgleichsfliche erfahrt eine Bereicherung der vorhandenen
Strukturelemente fiir Flora und Fauna, die mit dem Eingriff verursachten Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Pflanzen- und Tierwelt zum Ausgleich bringt.

5.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

MaBgebliches Ziel der Satzung st die Erhaltung des charakteristischen Landschafts- und Ortsbildes von
Wattenreute. Die Satzung begrenzt baulich nutzbare Bereiche auf den bestehenden
Siedlungszusammenhang und strukturiert diesen durch die Festsetzung einer ortstypischen
Durchgriinung. Durch eine ortstypische Gestaltung der Baukorper, sodass sie in Form, MaBstab,
Werkstoff, Farbe und Verhiltnis der Baumassen und Bauteile untereinander nicht verunstaltend wirken
und sich an die vorhandene Bebauung integrieren, kann das Ortsbild gewahrt bleiben. Durch
Geholzpflanzungen auf den privaten Griinflichen wird die Durchgriinung des Weilers und die Ein-
griinung am Ortsrand gewahrleistet.

5.6 KompensationsmaBnahmen
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Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Llandschaft - insbesondere die Schutzgiiter Pflanzen,
Biotopverbund, Biologische Vielfalt, Tiere, Boden und Landschaftsbild werden zur Ortsrandeingriinung
auf den Furstiicken 828 und 840 Gehdlzpflanzungen und Umwandlung von Intensivgriinland in
artenreiche Fettwiesen durchgefiihrt. Auf die KompensationsmaBnahme wird in der Planzeichnung der
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung hingewiesen und im Textteil der Satzung konkretisiert. Eine
Pflanzliste ist beigefiigt.

5.7 Eingriffs-Kompensationsbilanz

Alle befestigten Flichen auf den Grundstiicken sind in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, u.a.) herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 74 Abs.
3 Nr. 2 LBO).

Die mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen werden durch
den wasser- und luftdurchlissigen Aufbau gemindert. Zur Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut
Boden sowie zur Aufwertung der Schutzgiiter Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt sowie Land-
schafts/Ortsbild wird die unter 4.6.1 erlauterte KompensationsmaBnahme durchgefiihrt.

Die KompensationsmaBnahme gewdhrleistet, dass keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben.

Die Schutzgiiter Klima/Luft, Mensch/Erholung sind aufgrund der ortlichen Situation untergeordnet
betroffen und kdnnen durch geeignete MaBnahmen minimiert werden. Die Eingriffe in die Schutzgiiter
Boden, Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt und Orts-fLandschaftsbild werden durch eine entsprechende
KompensationsmaBnahme am Ortsrand kompensiert.
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6.3 KompensationsmaBnahme K1

Tabelle 5: Bilanzierung der KompensationsmaBnahme fiir das Schutzgut Boden

[MaBnahme Flache [0P [ m2 | Aufwertung in
(m?) or

nicht anrechenbar * 0

Aufwertungspotential 0 0

Tabelle 6: Bilanzierung der KompensationsmaBnahme fiir das Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt

|Planung |  Modell Gkokonto-vo
Nr. Biotoptyp Fldche |Biotopwert Bilanz-
i (m2) wert
45.10b |K1:Obstbiume auf mittelwertigem Biotoptyp (3 Stk. x 12+60 cm StU x 6 OP) 1.296
Summe 1.296
|Aufwertungspotential (Planung - Bestand) I I 1.296

Die Anrechnung der KompensationsmaBnahme K1 (Pflanzung von 3 Obstbiumen) fiihrt zu einer
Aufwertung von 1.296 Okopunkten.

Tabelle 7: Gesamtbilanz nach KompensationsmaBnahme

Okopunkte
Ausgeichsbedarf Boden -16.213
KompensationsmaBnahme Boden 0
Ausgeichsbedarf Pflanzen/Biotope
KompensationsmaBnahme Pflanzen/Biotope .296
GESAMT -731

6.4 Fazit

Durch die vorgeschlagene MaBnahme werden die Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und Landschaft
auf das unbedingt erforderliche MaB gesenkt und verbleibende erhebliche Beein—trichtigungen fast in
vollem Umfang ausgeglichen. Das Vorhaben ist daher in naturschutz-rechtlichem Sinn gemiB § 15
Abs. 2 BNatSchG als kompensiert zu betrachten.
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Hinweise

1. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikationsverbindungen wird iiber die Versorgungs-
trager sichergestellt. Die Miillentsorgung erfolgt liber das Entsorgungssystem des Landkreises Sig-
maringen.

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke kénnen im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme an die
offentliche Wasserversorgung angeschlossen werden. Die Anschlusspunkte sind die bestehenden Wasser-
versorgungsleitungen in Wattenreute. Die entsprechenden Vorschriften, Verordnungen und Richtlinien
der Regionalnetze Linzgau beziiglich der Wasserversorgung sind von den Bauherren einzuhalten.

2. Bodenschutz

Der anfallende Erdaushub ist soweit als moglich auf den Baugrundstiicken unterzubringen. Auf die
Pflichten zur Beachtung des Bodenschutzgesetzes BBodSchG wird hingewiesen. Dariiber hinaus gelten
die zum Schutz des Bodens getroffenen Regelungen: Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer
Wiederverwertung zuzufiihren. Eine Vor-Ort-Verwendung des Erdaushubs ist grundsitzlich Vorrang
einzurdumen. Diesem Gesichtspunkt ist bereits bei der Planung Rechnung zu tragen. Zu Beginn der
BaumaBnahme ist der Oberboden abzuschieben. Er ist vom {ibrigen Erdaushub getrennt bis zur weiteren
Verwendung zu lagern. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung) auf das engere Baufeld beschriinkt bleiben. Baustoffe, Bauabfille
und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrige bzw. Vermischung mit Bodensubstrat
ausgeschlossen werden kénnen. Unbrauchbare oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Fiir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir
Umwelt Baden-Wiirttemberg.

Waéhrend der BaumaBnahmen sind Stérungen des Bodenprofils, Verdichtung und Verschmutzung des
Bodens, insbesondere auf kiinftigen Vegetationsflichen zu vermeiden. Zu beachten sind hierbei DIN
18300 (Erdarbeiten) und 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke).

3.  Gehdlzanpflanzungen

Auf den privaten Griinflachen sind Geholzpflanzungen zur Eingriinung des Siedlungsrandes vorzusehen.
Die Arten sind gemaB der Pflanzliste (siehe Anhang) zu verwenden.

4.  StraBenbegleitgriin

Von der Bepflanzung diirfen keine unmittelbaren Gefahren fiir den Verkehr der derzeitigen und
zukiinftigen L 268 ausgehen. Der gemaB RPS 2009 einzuhaltende Mindestabstand fiir Bdume vom Rand
der befestigten Fahrbahn bei gleicher Gelandehohe und 70 km/h zulissiger Geschwindigkeit betrigt
mindestens 4,50 m. Bei Unterschreitung des Mindestabstandes sind passive Schutzeinrichtungen
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erforderlich. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich die StraBenbauverwaltung deshalb an den " Anhang
Kosten notwendig werdender erforderlicher Schutzeinrichtungen nicht beteiligen kann. .
: 1 Pflanzenlisten
5.  Archiologische Denkmalpflege .
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, ] S
Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim - Phancliste zur Ortsrandeingriinung
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis Pflanzung von Obstbdumen, H 2xv, 0.B., StU 12-14 cm, autochthones Pflanzmaterial. Alle Arten auch in
zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverindert Sorten maglich:
im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist - Malus domestica Apfel
inzurdumen. :
einzurdumen Prunus domestica Zwetschge
. Pyrus cummunis Birne
Prunus avium SiiBkirsche
- Cydonia oblonga Quitte
i
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_ Klarstellungs- u. Ergdnzungssatzung ,Wattenreute” Begriindung mit Fingriffs-Kompensationsbilanz

2. Fotodokumentation

Blick auf den Ortsrand von Wattenreute Flache der geplanten Ortsrandeingriinung

Blick von Osten auf die Ergénzungsflache

Blick auf den Streuobstbestand und die Ergdnzungssflache

914
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§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Il. Erkldrung der Planzeichen

1. Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Celtungsbereichs der Klarsteliungs- und Erganzungssatzung gemaB § 34
Abs. 4 BauGB

Bereich der Klarstellungssaizung gem3B § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Bereich der Erganzungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Flachen gemaB § 34 BauGB, die von der Bebauung freizuhalten sind {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) und
die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB) genutzt werden.

Umgrenzung von Fiachen fiir MaBnahmen zum Anpflanzen von BZumen, Strduchern und sonstigen
Bepfianzungen gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baugrenze
Art und MaB der baulichen Nutzung gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
K1: Pflanzung von standorigerechten Obstbdumen gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

K2: Pflanzung von standortgerechten Obstbdumen auBerhalb des Geltungsbereichs gem3B§ 9
Abs. 1 Nr. 253 BauGB

Umgrenzung von Fachen, die von der Bebauung freizuhalten sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10
und Abs. 6 BauGB

2. Sonstige Planzeichen

O ] Hauptversorgungs- und Haup serlei {unterirdisch)

Hauptversorgungsleitungen {oberirdisch)

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit G inen umd Flurstiick n

Hadhenlinien mit Hohenangaben

Geltungsbereich des Bebauungsplans *Wattenreute, westlicher Ortsrand, Teil A™

3. Hinweise

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft gem3aB § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB - insbesondere zur Aufwertung
der Schutzgiiter Pflanzen- und Tierwelt, Wesser sowie Orts- und Landschafisbild undl zur Kompensation des Eingriffs
in das Schutzgut Boden werden Obstb3ume innerhalb (K1) und auBerhalb (K2) des Geltungsbereichs gepflanzt.
Pfianzliste siche Begriindung zur Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung .Wattenreute®

o 25 50 Meter

lIl. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB: Der Beschiuss zur Aufstellung der Satzung wurde durch den
Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am 21.04.2016 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Offentliche Auslegung gemzB § 3 {2) iV.m. § 13 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB: Der Planentwurf wurde in der
Verwaltung in der Zeit vom 09.05.2016 bis einschlieBlich 20.05.2016 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Planauslegung wurde ortsiiblichs bekannt germacht.

3. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB: Der Planentwurf wurde am 21.07.2016 als
Satzung beschlossen.

4. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzengsbeschluss wurde am 27 .07.2015 ortsiiblich bekann tgemacht.
Damit hat die Satzung Rechiskraft erlangt.

Pfullendorf, Datum, Siegel

25, Juli 2016

Pt Kilarstellungs- und Ergénzungssatzung
Wattenreute, Ortsteil GroBstadelhofen
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Kapelle
St. Florian

l. Satzung der Stadt Pfullendorf iiber die Klarstellung
und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Weilers
Wattenreute, Ortsteil GroBstadelhofen

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
folgende Satzung fiir den Weiler “Wattenreute® der Stadt Pfullendorf, Ortsteil GroBstadelhofen, erlassen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsaereich ergibt sich aus der >lanzeichnung zur Klarstellungs- und Erg 3 ng “W: ?
Ortsteil GroBstadelhofen.

(2) Die Planzeictnung ist Bestandteil dieser Satzung

§ 2 Rechtswirkungen

(1) Die Satzung erklirt alle Flichen, die innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung liegen, zu Flichen “innerhalb des
Bebauungszusammenhangs eines Ortsteils® im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB.

(2) Soweit diese Flichen schon vor Erlass der Satzung Innenbereichsfldchen im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB waren, erfolgt
durch die Satzung eine klarstellende Festlegung gem. §34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB (Klarstellungsflachen). Soweit diese Flachen
bisher zum AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zahlten, erfolgt durch die Satzung eine Einbeziehung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB (Erganzungsflachen).

(3) Eine Differenzierung der Fldchen ist in der Planzeichnung ersichtlich.

§ 3 Einzelne Festsetzungen

(1) In der Planzeichnung werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Flachen festgesetzt, die von der Bebauung freizuhalten
sind. Deren Nutzung wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft {§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie teilweise zur Anpflanzung von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) festgesetzt.

(2) Die Entwisserung erfolgt in Tr ystem. Das Schmutzwasser wird in den vorhamdenen Schmutzwasser- kamal
ingeleitet. Anfallend be Niederschlag kann in die R kanalisation umd bei Sylvenstal in
das Reg klarbecken eingeleitet werden. Versic Iden auf den Grundstiicken sind zul3ssig.

Dachflachen aus unbeschichtetem Blei, Kupfer oder Zink sind nicht zul3ssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 74 Abs. 3
Nr. 2 LBO).

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Il. Erkldrung der Planzeichen

1. Festsetzungen

Grenze des raumlichen Cel bereichs der Klarstell und Erganzungssatzung gemaB § 34
Abs. 4 BauGB

Bereich der Klarstellungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Bereich der Erganzungssatzung gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Flachen gemaB § 34 BauGB, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) und
die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB) genutzt werden.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Baugrenze

Art und MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
K1: Pflanzung von standortgerechten Obstbaumen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

K2: Pflanzung von standortgerechten Obstbaumen auBerhalb des Geltungsbere ichs gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind gem3B § 9 Abs. 1 Nr. 10
und Abs. 6 BauGB

$0.CgHI IINH

N

. Sonstige Planzeichen
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (unterirdisch)

Hauptversorgungsleitungen (oberirdisch)

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Gr inen umd Flurstiick

Hahenlinien mit Hohenangaben

Geltungsbereich des B plans *Wat westlicher Ortsrand, Teil A™

UL

3. Hinweise

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft gemaB § 34 Abs. 5 Satz 3 BauGB - insbesondere zur Aufwertung
der Schutzgiiter Pflanzen- und Tierwelt, Wzsser sowie Orts- und Landschaftsbild undl zur Kempensation des Eingriffs
in das Schutzgut Boden werden Obstbaume innerhalb (K1) und auBerhalb (K2) des Geltungsbereichs gepflanzt
Pflanzliste siehe Begriindung zur Klar gs- und Ergd g Wattenreute®

0 25 50 Meter

Ill. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung der Satzung wurde durch den
inderat der Stadt Pfullendorf am 21.04.2016 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht.

@

2. Offentliche Auslegung gem8 § 3 (2) iV.m. § 13 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB: Der Planentwurf wurde in der
Verwaltung in der Zeit vom 09.05.2016 bis einschlieBlich 20.05.2016 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
Die B hung der Pl I g wurde ortsiiblichi bekannt germacht.

3. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB: Der Planentwurf wurde am 21.07.2016 als
Satzung beschlossen.

4. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am 27.07.2016 ortsTiblich bekann tgemacht.
Damit hat die Satzung Rechtskraft erlangt.

Pfullendorf, Datum, Siegel

25, Juli 2016

Thomg&Kugler, Biirgermeister

9% Klarstellungs- und Ergénzungssatzung

Wattenreute, Ortsteil GroBBstadelhofen
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