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Landkreis: SIGMARINGEN
Stadt: PFULLENDORF
Gemarkung: GROBRSTADELHOFEN

. DBEBAUUNGSPLAN
 "BILDACKER"

. TEXTTEIL

A. Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBL | S. 3634)

Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)

in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, bereinigt S. 698), zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) mit Wirkung vom 11.03.2017

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBL | S. 1057)

B. Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere, etwa erlassene baupolizeilichen Vorschriften werden aufgehoben.

C. Textliche Festsetzungen werden in Ergénzung der Planzeichnung wie folgt
festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsétzung@

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Zulassig ist eine Nutzung nach § 4 (2) und (3) Ziff. 1 und 2 BauNVO.

1. Wohngebéaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
5. nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig sind die Vorhaben des § 4 (3) Ziff. 3 bis 5 BauNVO.

6. Anlagen fur Verwaltungen
7. Tankstellen
8. Gartenbaubetriebe

Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Grundflachenzahl (§ 16 (2) 1 und § 19 BauNVO): 0,4 GRZ
Geschossflachenzahl (§ 2 (2) und § 20 BauNVO): 0,6 GRZ

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Ziff. 3 und § 20 BauNVO) zwei als Héchstgrenze
gemaf Planeintrag

Bauweise § 9 (1) 2 BauGB

Fur Geb&ude wird eine Offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
Es sind Einzel- oder Doppelhaduser zuldssig,
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4. Nicht Gberbaubare Flachen § 9 (1) 10 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO

4.1 In den nicht Gberbaubaren Flachen sind zuléssig:
- Garagen
- Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) + (2) BauNVO

4.2 Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung, Nutzung und
Bepflanzung héher 0,7 m freizuhalten.

5. Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO

Die festgesetzte EFFH (ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe) bezieht sich auf die
Hohe der an das Grundstiick angrenzenden offentlichen Verkehrsflache und
betragt max. 50 cm (ber angrenzender Verkehrsfliche. Bezugslinie ist die
Mittelachse geplantes Gebéaude.

6. Stellpldtze und Garagen §9 (1) Ziff. 4 BauGB

Garagen und Stellplatziiberdachungen (Carports) und Stellplatze sind auferhalb
und innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Werden Garagen oder Carports parallel zu 6ffentlichen Stralen oder Wegen

erstellt, ist von diesen ein Mindestabstand von mind. 0,5 m einzuhalten. Bei
senkrechter Stellung ist ein Mindestabstand von mind. 5,0 m einzuhalten.

7. Entwéasserungstechnische Anlagen § 9 (1) 14 BauGB

Zur Ruckhaltung, Reinigung und Versickerung von Niederschlagswasser wird im
Plangebiet ein Retentionsfilterbecken erstellt.

8. Bodenschutz

Der vor den Baumaflinahmen abgeschobene Oberboden wird gemalk dem "Leit-
faden zur Erhaltung fruchtbaren und rekultivierfahigen Bodens bei Flacheninan-
spruchnahme", Heft 10 der Reihe "Luft, Boden, Abfall', herausgegeben vom
Umweltministerium Baden-Wirttemberg, wahrend der Bauzeit auf einer begriinten
Oberbodenmiete gelagert und nach Fertigstellung der Gebaude auf die Aultenbe-
reiche der Baugrundstlicke aufgetragen.
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Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern § 9 (1) 25 a und b BauGB

Entlang der WagnerstraRe wird ein ca. 15 m breiter extensiv gepflegter
Wiesenstreifen angelegt.

Entlang der Ostseite des Baugebiets wird ein ca. 5 m breiter extensiv gepflegter
Wiesenstreifen als Pufferflache zur landwirtschaftlichen Nutzung angelegt.

Ausgleichsmafnahmen § 1a (3) BauGB

Der Bebauungsplan wird gemal § 13b BauGB aufgestellt. Somit sind keine
Ausgleichsmaflnahmen erforderlich.
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