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Stadt Pfullendorf
Gemarkung Denkingen
Landkreis Sigmaringen

Begriindung (§9 Abs. 8 BauGB) zur

Abrundungs- und Erganzungssatzung ,,Straf}*

1. Ziel und Zweck der Satzung

1.1 Veranlassung zur Planaufstellung

Die Erforderlichkeit zur Aufstellung der vorliegenden Satzung wird folgendermalen
begriindet:

Der Stadt Pfullendorf liegt seit lingerer Zeit eine Bauvoranfrage zur Erstellung einer
Maschinenhalle fiir forstwirtschaftliche Fahrzeuge vor. Der Antragsteller wohnt un-
mittelbar neben dem Baugrundstiick.

Fiir den Weiler StraB liegt kein Bebauungsplan vor, das Baugrundstiick ist dem Auflen-
bereich gem. §35 BauGB zuzuordnen,

GemiB derzeitiger Rechtslage ist ein Bauantrag also nicht genehmigungsfihig. Die
rechtlichen Voraussetzungen sollen durch die Aufstellung der Abrundungs- und Erginzungs-
satzung ,,StraB* geschaffen werden, so dal} diese wiinschenswerte betriebliche Erweiterung
moglich ist.

1.2 Inhalt der Planung

Die Satzung beschrinkt sich auf den konkreten Baubedarf.

Es liegt derzeit weder im Interesse der Stadt noch des Antragstellers weitere Bauflichen
auszuweisen.

Mit dieser Satzung soll gleichzeitig eine sinnvolle Abgrenzung zum Aussenbereich geschaffen
werden,

Entsprechend des geplanten Nutzung wird das Bauquartier als Mischgebiet ausgewiesen.

Das MaB} der baulichen Nutzung und die Bauweise orientieren sich an der angrenzenden
Bebauung.

In die vorliegende Planung sind die Aspekte der Griinordnung, der Eingriffsminimierung und
der naturnahen Oberflichenwasserentsorgung eingearbeitet.



2. Grifie und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Rand des Weilers ,,Straf“an einem mit ca. 18%
nach Siiden geneigten Hang.

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt direkt iiber die Landesstralle L 200.

Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches der Satzung betriigt ca. 4190qm.

Es teilt sich auf folgende Einzelfichen auf:

Gesamtfliche: ca. 4190 qm = 100 %
Baugquartier: ca. 1550 qm = 37%
Zufahrt: ca. 340qm = 8%
private Griinfliiche: ca. 2300 qm = 5%

3. Andere Planungen

Fiir den Bereich der Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf liegt ein rechtskriftiger Flichen-
nutzungsplan vor. Dieser wird derzeit fortgeschrieben.

In dieser Fortschreibung und auch im rechtskriftigen Flichennutzungsplan sind fiir das
vorliegende Plangebiet keinerlei Arten von baulichen Nutzungen vorgesehen.

Die Fliche ist als Fliche fiir landwirtschaftliche Nutzung fixiert.

Die Ergiinzungssatzung wird somit gemif §34 (4) Nr. 3 als Fliche entsprechend der Prigung
des angrenzenden Bereichs in die im Zusammenhang bebauter Ortsteile einbezogen.

4. Bauweise.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl sowie durch

die zulissige Traufhohe begrenzt. Bei der Festsetzung dieser Malle wurde sowohl der
tatsichliche Bedarf, die stidtebaulichen Belange (also Anpassung an angrenzende Bebauung)
sowie die Ergebnisse aus der Eingriffsbewertung beriicksichtigt.

Es ist eine Bebauung mit einem max. 16.0m x 26.0m grofSem Hauptgebidude mit flach
geneigtem Satteldach und einer max. Traufhohe von 6.50m mdglich.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Kosten

5.1 Verkehrserschlieffung

Die Erschliefung der Baufliche von der Landesstrafie aus wird durch ein Geh- und Fahrrecht
iiber dazwischenliegende Flurstiicke abgesichert.
Es sind also keine offentlichen Verkehrsflichen vorgesehen.
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5.2 Entwiisserung
GemiB der Neufassung des Landeswassergesetzes vom 1.1.1999 soll Niederschlagswasser

versickert oder ortsnah iiber oberirdische Gewisser abgeleitet werden.

Dies geschieht im vorliegendem Plangebiet durch Versickern des Oberflichenwassers in einer
humusierten Mulde bzw. Graben auf dem Baugrundstiick. Der Uberlauf fiihrt iiber einen
separaten Kanal in ein Puffer-Sickerbecken. Dessen Uberlauf ist wiederum am Furtbach
angeschlossen.

Eventuell anfallendes héiusliches Schmutzwasser ist derzeit noch in einer geschlossenen Grube
zu fassen bzw. in einer Kleinkléranlage zu reinigen.

Ein separater Schmutzwasserkanal ist bereits vorhanden. Der Anschluf an die Kldranlage
mittels Pumpwerk und Druckleitung ist noch nicht realisiert.

Bei der derzeit geplanten Maschinenhalle entstehen jedoch keine hiuslichen Abwisser.

5.3 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Frischwasser und Loschwasser ist gewihrleistet.

5.4 Kosten
Fiir die Stadt Pfullendorf entstehen keine Erschliefungskosten

6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach §§ 8, 8a BNatSchG.,
Griinordnung, Freiflichengestaltung

Die Gestaltung der Freiflichen ist im zeichnerischen Teil, in den planungsrechtlichen Fest-

setzungen und in den 6rtlichen Bauvorschriften geregelt.

Durch detaillierte Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass Eingriffe in den Naturhaus-

halt vermieden bzw. minimiert werden und ein Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches des

Erginzungssatzung bzw. in deren unmittelbarer Nihe erreicht wird.

Der Griinordnungsplan ist mit folgenden Maflnahmen in die Satzung eingearbeitet:

- Pflanzgebot fiir standortgerechte, heimische Biume, Biische und Straucher,

- Versickerung von unbedenklichem Oberflichenwasser,

- Verbesserung der Bodenfunktionen durch zusitzlichen Humusauftrag auf nicht {iberbauten
Flichen.

7. Realisierung

Es ist vorgesehen, das Satzungsverfahren im Jahr 2003 und das Genehmigungsverfahren ggf.
im Jahr 2004 durchzufiihren, so daf} anschlielend eine Bebauung mdglich ist.

Aufgestellt: lllmensee, den 8.1./ 8.12.2003

Ingenieurbiiro Rainer Blum Dipl.Ing.
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Stadt Pfullendorf
Gemarkung Denkingen
Landkreis Sigmaringen

Bestandsbewertung, Eingriffsanalyse und Ausgleichsmafinahmen
gem. § 8a BNatSchG. in Verbindung mit §1a BauGB zur

Abrundungs- und Erginzungssatzung ,,Strass*

1. Vorbemerkung

Aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw. einer Satzung gem. § 34 BauGB

ist zu untersuchen, ob Eingriffe in die Natur und Landschaft erfolgen.

Eingriffe sind zu minimieren, unvermeidbare Eingriffe sind auszugleichen.

Nachfolgend wird der Bestand ermittelt und der Eingriff erldutert und bewertet. Es werden
Méglichkeiten der Eingriffsminderung ermittelt, sowie Ausgleichsmafinahmen vorgeschlagen.

Bei der Bewertung der einzelnen Schutzgiiter wurden die Feststellungen bzw. Festsetzungen
des Landschaftsplans zur Fortschreibung des Flichennutzungsplanes der Verwaltungs-
gemeinschaft Pfullendorf beriicksichtigt.

Fiir das Plangebiet sowie fiir den gesamten nérdlichen Teil des Teilortes Strafl sind in 0.g. Plan
- keine gesetzlichen Schutzgebiete/Schutzobjekte,

- keine Fliichen und Strukturen mit gestalterischer und dkologischer Bedeutung
festgeschrieben.

Als MaBnahmen zur Gestaltung und Erweiterung von Landschaft und Biotopen wird fiir den
Teilort StraB die Anlage von Streuobstwiesen bzw. Griinbestand zur Ortsrandeingriinung vor-
geschlagen.

2. Bestand, Bestandsbewertung

2.1 Boden

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Hanggrundstiick. Der zur Bebauung vorgesehene
Teil wurde vor einigen Jahren mit iiberwiegend mineralischem Material aufgefiillt, der Mutter-
boden ging hierbei verloren.

Der Anschluf} an die Landesstrafie ist bituminds hergestellt.
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Die zu iiberplanende Fléiche wird derzeit wie folgt genutzt:

Gesamdtfldche: ca. 4190 qm,
hiervon.

natiirliche Hanglage, Wiesennutzung ca. 1680 gm,
Auffiillbereich, gekiester Platz ca. 1670 gm,
Auffiillbereich, Béschung ca. 500 gm,
bitum. Zufahrtsbereich ca. 340 gm.

Die vorhandenen Béden sind weder extrem trocken noch extrem feucht, sie weisen keine
besonders hohe Ertragsfihigkeit vor. Es handelt sich nicht um seltene Boden.

Es ist nicht bekannt, dafl Altlasten vorhanden sind.

Ca. 48% der Gesamtfliche sind bereits jetzt versiegelt bzw. aufgekiest so dal diese Fliche
hinsichtlich Bodenfunktion von sehr geringer Bedeutung ist.

Das Schutzgut Boden kann fiir das Gesamtplangebiet hinsichtlich landwirtschaftlicher
Nutzungsméglichkeiten (also Standort fiir Kulturpflanzen) und Funktionserfiillung zur
Grundwasserneubildung als Gebiet von mittlerer Bedeutung eingestuft werden.

2.2 Wasser

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von Wasserschutzgebieten.

Das Gelinde ist im mittel mit 18% nach Siiden geneigt.

Ca. 60m vom siidlichen Rand des Plangebietes entfernt befindet sich an der Hangsohle ein
natiirlicher Graben, der das anfallende Hangwasser aufnimmt und an den Furtbach zum Teil
iiber eine Verdolung weiterleitet.

Im Hangbereich kénnen jedoch keine Wasseraustrittstellen festgestellt werden.

Da sich im Plangebiet keinerlei FlieBgewisser befinden und keine Grundwasservorkommen
vorhanden sind, ist das Schutzgut Wasser im Plangebiet fiir den Naturhaushalt von geringer
Bedeutung.

2.3 Pflanzen und Tiere

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung befinden sich mit Ausnahme eines Jungobst-
baumes und einigen neuangepflanzten Fichtensetzlingen entlang der Hangkante siidlich der
Kiesfliche keinerlei weiteren Anpflanzungen.

Die Hangwiese nordlich der Kiesfliche wird mehrmals jihrlich gemiht.

Es sind keine Arten- oder Biotopschutzflichen anzutreffen. Die Artenvielfalt ist gering.
Aussagen iiber den Vogelbestand liegen nicht vor. Aufgrund der intensiven Nutzung sind
wohl keine Brutplitze vorhanden.

Das Plangebiet ist fiir Pflanzen und Tiere vor allem wegen vorhandener Versiegelung wenig
relevant.
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In der niheren unbebauten Umgebung befinden sich keine Waldflichen sondern lediglich
landwirtschaftlich genutzte Wiesenflichen.
Fiir den Bestand von Pflanzen und Tieren ist das Plangebiet von geringer Bedeutung.

2.4 Klima, Luft

Das Plangebiet befindet sich in ca. 700m Hohe, im Randbereich des Talraumes des
Furtbachs. Durch die weitriumige, nach Siiden hin offene Tallage ergeben sich gute
Bedingungen fiir Luftaustausch und Frischluftversorgung.

Die Siedlungsdichte ist sehr gering, so daf gute klimatische Bedingunge bestehen.

Es bestehen keine gewerblichen Emissionen, von der vorbeifiihrenden Landesstrafie
geht eine geringe Lirm- und Schadstoffbelastung aus.

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Funktionserfiillung des Schutzgutes Klima und Luft
ein Gebiet mittlerer Bedeutung.

2.5 Landschafisbild, Ortsbild, Erholung

Das Plangebiet ist Teil einer natiirlichen Hangfliche eines Seitenarms des Furtbachtals.

Der Hang ist von stidwestlicher Richtung her gut einsehbar.

Durch die bereits erwiihnte, vorausgegangene Teilauffiillung wurde diese natiirliche Gelinde-
formation nachhaltig beeintrichtigt.

Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, dafl das Plangebiet im Norden an bebaute Flichen sowie
im Westen an die Landesstralie L 200 angrenzt.

Im Osten und Siiden befindet sich fieie Landschaft mit markant ausgeprégter topographischer
Struktur.

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, sonstige geschiitzte Griinbestéinde oder
kulturelle Denkmiler jedlicher Art befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch daran
angrenzend.

Plangebiet und Umfeld befinden sich in ruhiger und schadstoffarmer Lage. Nennenswerte
Emmissionen entstehen lediglich durch die Landesstrafie L 200.

Das Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild/Erholung ist innerhalb des Plangebiets von mittlerer
Bedeutung.
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3. Eingriffserliuterung, Eingriffsbewertung

Bedingt durch die Bauphase, durch die kiinftigen baulichen Anlagen, sowie die an-
schlieBende Nutzung, sind die Eingriffe auf 0.g. Schutzgiiter wie folgt zu bewerten:

3.1 Boden

Grundsitzlich werden wihrend der Bauphase Bodenflichen verdichtet . Bodenab- und
Bodenaufirag beeintriichtigt die Bodenfunktionen.

Spiitere bauliche Nutzungen reduzieren sich die natiirlichen Bodenfliichen erheblich.
Fiir bestehenbleibende Bodenflichen besteht das Risiko von Schadstoffeintrag aus
Emissionen.

In vorliegendem Fall ist jedoch die Baufliche bereits hergestellt, so daB keine weiteren
Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen zu erwarten sind.

3.2 Wasser
Wiihrend der Bau- und Nutzungsphase sind Grundwassergefihrdungen durch Schadstoffe der
Baufahrzeuge (z. Bsp. Olverlust) nicht génzlich auszuschlieBen.

Durch die Bebauung verringern sich die Moglichkeiten zur Grundwasserneubildung, da
Oberflichenwasser verstiirkt abgeleitet wird.

3.3 Pflanzen. Tiere

Nahrungs- und Lebensraum fiir Kleintiere, Bodenfauna und Insekten geht verloren.
Die spitere Nutzung der Baufliche (Fahrzeug- und Maschinenlirm, Licht) kann Brut-
méglichkeiten auch auf angrenzenden Flichen beeintrichtigen.

3.4 Klima

Wiihrend der Bauphase ergeben sich lediglich kurzzeitige Belastungen durch Staub und
Lirm von Baumaschinen.

Abhingig von der Art und Intensitiit der spiteren Nutzung sind jedoch Belastungen durch
Emissionen zu erwarten.

Verinderte klimatische Bedingungen werden sich nicht ergeben.

3.5 Landschafibild, Erholung

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung beeintrichtigt; nétiirliche topographische
Formationen werden verindert bzw. reduziert.

Die Erholungsfunktionen der Plangebietsfliche und des Umfeldes werden sich nicht
nennenswert verandern,



4, Eingriffsvermeidung, Eingriffsminderung

Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter werden nachfolgend verschiedene eingriffsvermeidende
bzw. eingriffsmindernde MafBnahmen vorgeschlagen:

4.1 Boden

Beschrinkung von Bodenversiegelungen auf ein unabdingbares Mindestmal, Erhalt des
Mutterbodens soweit moglich, weitgehender Verzicht auf Bodenverdichtungen. Fachgerechte
Behandlung von Mutterboden gem. Bodenschutzgesetz.

4.2 Wasser

Weiterhin Zufiihrung des Regenwassers in das vorhandene Erdreich iiber Sickermulden.
Verzicht auf die Ableitung von evtl. bedenklichem Oberflichenwasser, je nach Art des
geplanten Gewerbebetriebes zum Vorfluter.

4.3 Pflanzen, Tiere

Beschrinkung von Bodenversiegelungen auf ein unabdingbares Mindestmafl zum Erhalt
von Lebensrdumen fiir Kleintiere/Bodenfauna.

Erhalt der bestehenden Bepflanzung,

4.4 Klima
Beschrinkung auf emmissionstechnisch unbedenkliche Nutzungen.

4.5 Landschaftsbild, Erholung
Festsetzung baulicher Vorschriften zur Begrenzung des Bauvolumens.

5. Ausgleichsmalinahmen

Als Ausgleich fiir verursachte Storungen des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes
werden folgende Mafinahmen vorgeschlagen:

- Pflanzgebote fiir hochstdammige Streuobstbéiume sowie Biischen und Striduchern
auf den Flichen auBerhalb des Bauquartiers und des Zufahrtsbereichs.

- Verstirkung des Humusdeckschicht im siidlichen Hangbereich (Auffiillung).

- Humusierung der eingeebneten gekiesten Fliche im 6stlichen Anschluf an das
Bauquartier.



6. Bilanzierung

6.1 Zusammenstellung der Wertigkeiten des Bestandes

Schutzgut Boden = Wertstufe (Bedeutung/Empfindlichkeit) mittel
Schutzgut Wasser = Wertstufe (Bedeutung/Empfindlichkeit) gering
Schutzgut Pflanzen/Tiere = Wertstufe (Bedeutung/Empfindlichkeit) gering
Schutzgut Klima = Wertstufe (Bedeutung/Empfindlichkeit) mittel
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung = Wertstufe (Bedeutung/Empfindlichkeit) mittel
6.2 Versiegelungsgrad

Grofe Bauquartier: ca. 1550 qm

Zufahrt: ca. 340 gqm

Summe: ca. 1890 gm entspricht ca. 45% der Gesamtfliche

6.3 Kompensationsbedarf (Siehe auch Tabelle niichste Seite)

Schutzgut Boden:
Fiir Zufahrt und Baufeld ergeben sich keine Verédnderungen der Wertigkeit.
Der Boschungsbereich siidlich des Baufeldes erfihrt durch Verbesserung der

Humusierung und Anpflanzungen eine Erhéhung um eine Wertstufe.
Die Wertigkeit Hangfliche nérdlich des Bauquartiers bleibt unveréndert.

Schutzgut Pflanzen/Tiere:
Durch Anpflanzungen verbessern sich die Lebensridume einiger Tierarten sowie
der Eigenwert der bepflanzten Fliche um eine Wertstufe.

Schutzgiiter Wasser, Klima:

Fiir diese Giiter ist keine Verinderung der Wertigkeit zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung:

Durch den vorgesehenen Baukorper sowie die vorangegangene Auffiillung des Hangbe-
beichs verschlechtert sich das Schutzgut Landschafisbild/Erholung auf einem Teilbereich

um eine Stufe. Anpflanzungen im Hangbereich bewirken eine Verbesserung o.g. Schutzgutes
auf dieser Teilfliche um eine Stufe,



N

Ermittlung der Kompensationsbedarfsfliche:

Vor Eingriff Nach Eingriff
{ 0,201 ha sehr gering 0,00 ha 0.189 ha sehr gering
0 0)
0,050 ha gering (1) 0,05 ha 0.068 ha mittel (2) 0,14 ha -0,07 ha
0,168 ha mittel (2) |+0,34 ha 0,151 ha mittel (2) 0,30 ha
=039ha |0,01 ha mittel (2) | +0,02 ha
=0.46 ha
10,419 ha gering (1) 0,42 ha 0,419 ha gering (1) 0,42 ha +-0.00 ha
10,419 ha gering (1) 0,42 ha 0,268 ha gering (1) 0,27 ha
0,151 ha mittel (2) + 0,30 ha
=0,57 ha -0,15 ha
10,419 ha gering (1) 0,42 ha 0,419 ha gering (1) 0,42 ha +-0.00 ha
10,168 ha mittel (2) 0,34 ha 0,151 ha hoch (3) 0,45 ha
10,217 ha gering (1) | +0,22ha  |0,189 ha sehr ger, (0) | 0,00 ha
10,034 ha sehr ger. (0) | +0,00 ha 0,079 ha mittel (2) 0.16 ha
= =0,56 ha =0,61 ha -0,05 ha
Summe; | __-0.27 ha

(=Ausgleichsiiberschufl)
7. Folgerungen

Die geplante Mafinahme stellt fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere,

Klima, Landschaftsbild und Erholung einen Eingriff dar.

Die Umsetzung o.g. MaBnahmen zur Eingriffsminderung bzw. zum Ausgleich des

Eingriffes erméglichen jedoch den Erhalt der 6kologischen Gesamtwertigkeit des Gebietes.
Bei der Bilanzierung der Wertigkeiten ergibt sich sogar ein Ausgleichsiiberschul.

Durch diesen Uberschuf} und die Festlegeung der Humusierung einer aufgekiesten Fliche von
ca. 100gm auBerhalb des Plangebiets wird zusitzlich der Eingriff der vorangegangenen
Einebnung der Hangfliche abgemildert.

Aufgestellt: Illmensee, den 8.1./ 8.12.2003

Ingenieurbiiro Rainer Blum Dipl.Ing,
Sonnenhalde 6/1
88636 Illmensee /
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Stadt Pfullendorf
Gemarkung Denkingen
Landkreis Sigmaringen

Satzung der Stadt Pfullendorf iiber értliche Bauvorschriften zur

Abrundungs- und Ergéinzungssatzung ,,Strafi*

Aufgrund von §74 LBO in Verbindung mit §4 Abs. 1 der Gemeindeordnung von
Baden-Wiirttemberg in der jeweils giiltigen Fassung hat der Gemeinderat beschlossen:

I. Gesetzliche Grundlagen

Rechtsgrundlagen dieser drtlichen Bauvorschriften sind:
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 8.8.1995 (Gbl. S. 617).

II. Riumlicher Geltungsbereich

Der riiumliche Geltungsbereich fiir die ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
Geltungsbereich der Abrundungs- und Ergiinzungssatzung ,,Straff*.

I1. Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)

In Ergiinzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erliisst die Stadt im Rahmen der
LBO nach §74, Abs. 1, Nr. 1-7 folgende értlichen Bauvorschriften:

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Baugestaltung

Die Giebelbreite darf maximal 16m, die Gebdudelinge darf maximal 26m, gemessen an den
jeweils duflersten Gebdudeseiten, betragen.

Auflerdem konnen gebiudeartige Nebenanlagen auf einer Grundfliche von max. 50qm
errichtet werden.

Nebengebiude und Garagen miissen eingeschossig erstellt werden.



1.2. Dach, Dachaufbauten

Zulissige Dachform des Hauptbaukérpers: Satteldach (SD).
Zulissige Dachneigung: 5°-20°, (Siehe auch Nutzungsschablone)

1.3, Materialien und Farbgebung

Zur Deckung der Dicher sind rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Materialien
zugelassen.

Dachflichen konnen auch als Griindécher hergestellt werden.

Fiir die AuRenfassaden sind helle und gedeckte Farbténe oder Materialien zu verwenden.
Glinzende und grelle Farben sind unzuldssig.

1.4 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Buschreihen und Zaune zugelassen.

Die Gesamthéhe von Ziunen darf 1.50m nicht iibersteigen. Zaune sind zu hinterpflanzen.
Nicht zulissig sind Stacheldrahtzéiune oder Ziune mit Sockelmauern sowie geschlossene
Hecken (sog. ,,griine Mauern®).

1.5 Grundstiicksgestaltung

Verinderungen des vorhandenen Gelindes sind nur im Bereich des Bauquartiers zur
Herstellung von Zufahrten, Lager- und Stellplitzen, Sickermulde bzw. Errichtung des
Gebiudes zuldssig.

Simtliche Auffiillungen diirfen ausschlieBlich nur mit unbelastetem Erdmaterial erfolgen.

1.6 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.
Bewegliche Lichtwerbeanlagen (auch Booster) und Fesselballone o.4. sind unzuléssig.
Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulissig,

Die Stadt bestimmt nach der LBO nach §74 Abs. 3, Nr. 1, 2:
1. Erdaushub

Unbelasteter Bodenaushub soll auf dem Grundstiick verbleiben oder ist der Erdaushubboérse
beim Landkreis Sigmaringen zur Weitervermittlung anzumelden.

Eventuell anfallender Bauschutt, Bauabfille und Abbruchmaterial sind getrennt zu sammeln
und miissen als Abfall entsorgt werden.
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2. Anlagen zum Sammeln und Versickern von Niederschlagswasser.

Das auf dem Baugrundstiick anfallende Oberflichenwasser muss, sofern es sich um un-
bedenkliches Oberflichenwasser handelt, auf dem eigenen Grundstiick iiber eine mind. 30cm
starke humusierte und begriinte Sickermulde wieder dem natiirlichen Wasserkreislauf
zugefiihrt bzw. verzogert an den Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Die GroBe der Sickermulde ist entsprechend der anzuschlieBenden Fliche und der
Versickerungsfihigkeit des anstehenden Bodens auszubilden und ist mit einem Notiiber-

lauf auszustatten. Der Notiiberlaufist an den Regenwasserkanal anzuschliessen.

Die Sickermulde mufl mindestens 2.0m von den Nachbargrenzen entfernt sein und ist im
Bauantrag darzustellen,

Auf das Merkblatt des LRA Sigmaringen zur dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser
im Anhang des Bebauungsplanes wird verwiesen.

Entsprechend diesem Merkblatt ist fiir Gewerbebetriebe die Einholung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis fiir die Beseitigung von Niederschlagswasser erforderlich.

Eventuelle Hausdrainagen sind ebenfalls an den Regenwasserkanal anzuschliessen.

Zusiitzlich zu den Sickermulden kénnen Zisternen zum Sammeln von Niederschlagswasser
und zur Verwendung zur Gartenbewisserung hergestellt werden.

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt der &rtlichen Bauvorschriften mit

den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf
iibereinstimmt.

Aufgestellt: lllmensee, den 8.1./ 8.12.2003

Ingenieurbiiro Rainer Blum Dipl.Ing,
Sonnenhalde 6/1

88636 Mlmensee / £ '{:__



Hinweise:

1. Altlasten

Wird bei Baumafnahmen auf Miillablagerungen gestofen oder werden Verunreinigungen
des Baukorpers bzw. des Bodens (z.B. unnatiirlicher Geruch, Verfirbung) festgestellt,
so ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen -Umweltschutzamt- zu verstindigen.

2. Regenwassernutzung, dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Zisternen diirfen keine Verbindungen zur zentralen Trinkwasserversorgung haben. Die ein-
schligigen Vorschriften fiir Brauchwasseranlagen sind zu beachten. Diese miissen jederzeit
von der Gemeinde kontrollierbar sein.

Geplante Zisternen sind in den Baugesuchsunterlagen darzustellen.

Dem Bebauungsplan ist als Anhang das Merkblatt des LRA Sigmaringen zur dezentralen Be-
seitigung von Niederschlagswasser beigefligt.

In Gewerbegebieten bedarf die Versickerung von Oberflichenwasser grundsitzlich einer
wasserrechtlichen Genehmigung. Die Bemessung der Versickerungsmulde muf nach dem
Arbeitsblatt ATV, A 138 erfolgen.

3. Abfallbeseitigung

Das Landratsamt Sigmaringen-Umweltschutzamt- weist in seiner Stellungnahme darauf
hin, dass anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial getrennt gesammelt und einer
Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden miissen.

Es wird besonders auf die moglichen Bodengefihrdungen durch Farben, Lacke, Ver-
diinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mortelverfestiger, Wasserschutzanstriche u. a. Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt ge-
boten. Sie diirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behilter und Reste sind
ordnungsgemil zu entsorgen.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der LAGA-
Linderarbeitsgemeinschaft Abfall- “Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen, Abfillen - Technische Regeln-“vom 5.9.1995 einzuhalten.

4, Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Aufienstelle Tiibingen weist in seiner
Stellungnahme darauf hin, da das LDA unverziiglich zu benachrichtigen ist, wenn
im Zuge von Baumafnahmen archéologische Fundstellen angeschnitten oder Funde
gemacht werden. Auf § 20 DSchG wird hingewiesen.



Stadt Pfullendorf
Gemarkung Denkingen
Landkreis Sigmaringen

Abrundungs- und Erginzungssatzung ,,Strafi*

Als Erginzung zu den zeichnerischen Planfestsetzungen mit Planzeichenerklirungen im
Lageplan:

I. Gesetzliche Grundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Satzung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBL. I S. 2141)

Baunutzungsverordnung (Bau NVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.1.1990 (BGBL. I
S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBL. I S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58)

I1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs. 1, 2 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1)1 BauGB und § 8 BauNVO0).

MI = Mischgebiet

GemiB §1 Abs. 5 wird festgesetzt, dah die gem. §6 Abs. 8 allgemein zulissigen
Vergniigungsstiitten nicht Bestandteil der Satzung sind.

Die Ausnahmen gem. § 6 Abs, 3 BauNVO sind gem. §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
der Satzung. '

2. MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1)1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO).

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgelegt durch die Grundflichenzahl, die Zahl der
maximal zulissigen Vollgeschosse und durch die maximal zulissige Traufhohe.

Die Traufhéhe ist die Hohe zwischen OK Fertigfullboden und Schnitt der AuBenwand
mit der Dachhaut, gemessen an der dufiersten Gebdudelingsseite.

Oben genannte Angaben sind in der Nutzungsschablone des Bebauungsplanes eingetragen.
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3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1)2 BauGB).

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt.
Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich durch Eintrag der Baugrenzen im Lageplan.

4. Nebenanlagen und Garagen ( § 9 (1)4 BauGB).

Geplante Nebenanlagen gem. §14 Abs.1 BauNVO und Garagen bzw. iiberdachte Stellplitze
sind im Rahmen des Bauantragverfahrens bzw. Kenntnigabeverfahrens nachzuweisen und sind

nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zulissig,
Nebenanlagen gem. §14 Abs. 2 BauNVO sind auch auflerhalb der iiberbaubaren Flichen

zuldssig.

5. Private Griinflichen ( § 9 (1)15 BauGB).

Anpflanzungen auf den privaten Griinflichen sind entsprechend den dargestellten Pflanzge-
boten vorzunehmen,

6. MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ( § 9 (1)20 BauGB).

6.1 Bepflanzung

Zur Eingriinung sind einheimische Biume und Striucher anzupflanzen und zu unterhalten.
Im Lageplan dargestellte Pflanzgebote fiir Einzelbiume und Striucher kdnnen in ihrer Lage
entsprechend ortlicher Erfordernisse verschoben werden.

Um AbfraBl durch Weidevieh zu verhindern sind die Biume mit Baumschutzeinrichtungen
wie Pfahlriegel 0.4. zu versehen.

Zur Verbesserung der Bodenfunktionen ist auf den Flichen &stlich, westlich und siidlich des
Bauquartiers die Humusschicht wiederherzustellen bzw. zu verstirken (Humusaufirag).

6.2 Bodenversiegelungen

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Maf} zu reduzieren.

Lager- und Stellplitze sind mit Rasenpflaster, offenporigem Pflaster, Pflaster mit breiten
Fugen oder Kies- bzw. Splittbelag auszufiihren.

Auf Untergrundverdichtungen ist soweit als moglich zu verzichten.

6.3 Oberfldchenentwiisserung

Unbedenkliches Oberflichenwasser darf nur iiber eine private Sickermulde mit belebter
Bodenschicht entwissert werden. Deren Uberlauf muf an den Regenwasserkanal
angeschlossen werden.
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7. Hohenlage der Gebiiude ( § 9 (2) BauGB).

Die geplante Erdgeschoffertigfulbodenhdhe darf maximal 0.20m iiber {iber der vorhandenen
mittleren Gelindehohe an der siidlichen Gebédudeseite festgesetzt werden.

8. Riiumlicher Geltungsbereich ( § 9 (7) BauGB).

Der riumliche Geltungsbereich ist durch die Umfassungsgrenze im Lageplan festgelegt.

Aufgestellt: Illmensee, den 8,1, / 8,12,2003

Ingenieurbiiro Rainer Blum Dipl.Ing.
Sonnenhalde 6/1 Cog
88636 Illmensee

(en

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt der planungsrechtlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Pfullen-
dorf Ubereinstimmt.

Pfullendorf, den 8.12.2003

"_‘_'_:':f'_l__@ﬁj./Schmid, Blrgermeister
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Stadt Pfullendorf
Landkreis Sigmaringen

Satzung

uber die bauplanungsrechtlichen Vorschriften
der Stadt Pfullendorf zur ,Erganzungssatzung Stra3*, Gemarkung Denkingen

Auf Grund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141), geandert am 30.07.1996 (BGBI. |, S. 1189), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), in
Verbindung mit § 10 BauGB und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am 27.11.2003 die , Ergdnzungssatzung
StralR“, Gemarkung Denkingen, als Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Ergéanzungssatzung ist der in § 2 genannte
Gestaltungsplan malkgebend.

§2

Bestandteile der Satzung

Die Ergdnzungssatzung in der Fassung vom 8.01.2003/8.12.2003 besteht aus:
1. Gestaltungsplan M 1:500 mit Legende
2. Textteil zur Erganzungssatzung mit Begriindung

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Baugesetzbuch
in Kraft.

Ausfertigung: Genehmigt
) ndorf, den 8.12.2003
P Sigmaringen, cen 22 JAN 2004
Landratsamt

Dr. Schmid, Blirgermeister




Stadt Pfullendorf
Landkreis Sigmaringen

Satzung

der Stadt Pfullendorf iber die 6rtlichen Bauvorschriften zur ,,Erganzungssatzung
Strak”, Gemarkung Denkingen, gemaB § 74 Landesbauordnung

Zulassigkeit bestimmter baugestalterischer und genehmigungsrechtlicher
Anforderungen im Geltungsbereich der ,Erganzungssatzung Straly".

Nach § 74 Abs. 1 Nr. 1, 3, 4, 5 und Abs. 7 der Landesbauordnung fur Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 8. 8 1995 (GBI., S. 617), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3.10.1983 (GBI. S.
578), zuletzt geéndert durch Art. 13 Rechtsbereinigungsgesetz vom 18.12.1995
(Gbl. 1996 S. 29), hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am 27.11.2003 fUr die
,Erganzungssatzung Stra” ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften ist der in § 2 der
Ergénzungssatzung genannte Gestaltungsplan mafgebend, welcher zum
Bestandteil dieser Satzung erklart wird.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften in der
Fassung vom 8.01.2003/8.12.2003 und dem Gestaltungsplan.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Ziff. 2 Landesbauordnung handelt, wer den
auf Grund von § 74 getroffenen Festsetzungen zu dieser Satzung zuwiderhandelt.




§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Baugesetzbuch
i.V. mit § 74 Abs. 7 Landesbauordnung in Kraft.

Ausfertigung:
Pfullendorf, den 8.12.2003

Genehmigt
22 I\, 2

Sigmaringen, €4

Ll"‘;" "LﬁiiiTit

r. Schmid, Blrgermeister




