Bebauvunssvorschri(ten

Ghmdwiese
zum Teilbebauungsplan "BaEekieker" der Gemeinde

Ptullendeérf —Denkingen

A, Rechtsgrundlagen

1.)  §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesctzes,

2.) 88 1 - 23 der Verordnung {iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Bau-NVO),

35.) §§ 1-3 der Verordnung der Landesregierung szur
Durchfihrung des BBauG. vom 27. Juni 1967
( GesBl. S. 208)

B. Festsetzungen

£ Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet
Der gesamte réumliche Geltungsbereich des Teilbebaungs-

planes ist allgemeines Wohngebiet und Sondergebiet ge-
méss § 4 BaullVo.

§ 2

Ausnahmen

Soweit in § 4 BauNVO Ausnahmen vorgeschen sind, sind
diese Bestandteile des Teilbebauungsplanes.

§ 3

Festsctzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BaullVO (beschrinkende Fest-
setzungen in Wohngebieten) erfolgen durch Eintragungen im
Gestaltungsplan.



§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Webenanlagen und Einrichtungen im Sinnc des § 14 Abs, 1
BaulNVO sind unter den dort genannten Voraussetzungen
zulassig,

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 k&nnen
als Ausnahmen zugelasscn werden.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fost-
setzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der VollgeschoBe.

§ 6

Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse crfolgt durch Eintragung im Gestalungs-
plan. Soweit einc Festsctzung der Grundflichenzahl im
Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt dic jeweils zZuge—
horige Grundflidchenzahl nach § 17 Ahs. 1 BaullVO als
festgesetzt.

(2) Als Anzahl der VollgeschoBe sind cin oder zwei CGe-
schoBe mdglich, Als Hochstgrenzen werden gmwei Voll-
geschoBciiPostgesetzt.

(3) Von der Zahl der VollgeschoBc kann cine Ausnahme ge-
méss § 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.



III. Bauwelse und ﬁberbaubare Grundstiicksfléche

§ 7
Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
(2) BSoweit im Gestaltungsplan Einzelhduser cingetragen
sind, gilt diese Eintragung als TFestsctzung geméss
§ 22 Abs. 2 Satz 2 BaulVO.
(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude
sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 8

Uberbaubare Grundsticksflache

(1) Die Festsetzung von Strassenbegrenzungslinien, Bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch
Eintragung im Strassen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen kon-
nen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO zugelas-
scn werden.,

§ 9

Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen
des Teilbebauungsplancs gilt § 31 BBauG.



Pfullendorf
Gemeinde Denkingen

SATZUNG

Uber ortliche Bauvorschriften fiir den rdumn-

lichen Geltungshereich des Teilbebauungeplanes
" Baehiteker" der Méﬁﬂ&‘@rﬁenkingen,
Ohmdwiese

Auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg
und von 88 111, 112 der Landeshauordnung Baden-Wirttem-
berg (LBO) hat der Gemeinderat dggiﬂgﬁggﬁﬂ%’Denkingen

EH. wwewow Jos .,"!q,! (L7 A folgende ortlichen Bauvorschrif--

ten flir den rdumlichen O%Fungsbereich des Tedillbebauunge--
ullen

planecs G@iqﬁﬂaﬁ%gzider Gemeln erﬁonkLpgon als Satzung

beschlossen:

§ 4

Geltungsbhberecich

Diese Satzung gilt im radumlichen Geltumﬁsber01ch des
Teilbebauungsplancs "Beekéelker" der Gon01ngg enkingen
Ohmdwiese |
5 2

Grenzabstande

Die Summe der seitlichen Grenzabstinde der Hauptgebiu-
de muB nindestens 6,00 m betragen.

§ 3
Gestaltung der Hauptgebiude

(1) Dic Grundrisse der Gebdude sollen ein lang gestreck-
tes Rechteck bilden. Dabei soll die Gobﬁudeléngqseite
bei eingeschossigen Gebduden in der Regel nindesten
9,00 m und bei zweigeschossigen und dreigeschossig

Gebduden mindestens 11,00 1 betragen.
(2) Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante Erdgeschossfuss--
boden) ist moglichst mniedrig zu halten; sie darf nich®
mehr als 0,60 m betragen.



-

(3) An--und Vorbauten an den Gebiduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemesscnen GroB8cnverh&ltnis zum
Hauptgebidude stehen und sich architektonisch einfiigen.

(4) Pensterdffnungen sind in ihrer GréBe und Verteilung
in der Wandfladche harmonisch zu gestalten.

(52 DlO in Qgstqltungspl an angegebenen Dachneigungen von
Q@ bis §8— sind bindend. IMir die Dachdeckung sollen
in der Regel engobicrte Tonziegel verwendet werden.

(6) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

§ 4

Gestaltung der Nebengebaude und Garagen

(1) Die Nebengebdude und Garagen sollen in einem angemes-—
senen GroBenverhdltnis zun Hauptgebdude stehen und
sind mit diesen in einen guten baulichen Zusammenhang

zu bringen.

(2) Un grdBere Baukdrper zu erhalten, sind dile Nebenge-
bdude und Garagen zweier benachbarter Grundsticke
noglichst zu einem Baukdrper zusanmenzufassen.

(%) Nebengebdude und Garagen niissen, sofern es sich nicht
un landwirtschaftliche Gebiude handelt, eingeschoBig
erastellt werden. Die Traufhdhe darf hdchstens 3,50 m
betragen. Dachneigung und Bedachungsmoterial sollen
dem Hauptgebaude entsprechen.

§ 5
Art, Gestaltung und Hohe der Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen
Verkchrs- oder Grilnanlagen und in den daran anschlies-
senden unbebauten IFlichen, insbesondere Vorgirten, sind
fiir die einzelnen StraBenzligen cinheitlich zu gestal-
ten. Gestattet sind

Bockel bis o,%0 m Hohe iber Geldnde aus
Naturstein oder Beton mit Hckcenhinter-—
prlanzung aus bodensténdigen Strauchern.



- A -

(2) Dic GesamthBhe der Einfriedigungen soll das MaB v«
1,00 n nicht iiberschrdten. An StraBcneinnundungoen
und Kreuzungen (Sichtdreiccke) dlirfen sie nicht © .
her als 0,80 m iiber Fahrbahn scin.

(3) In bebauten StraBensziigen (Bauliicken) sind dic Ein
friedigungen denen der Nachbargrundstiicke anzupas

Sell,

(4) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung
ist nicht gestattet.

§ 6

Gestaltung unbebauter IMléchen bebauter Grund-

a slicke

(1) Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundsticke

sind so durchzufiihren, daB die gegebenen natirlichcn

Geldndeverhiltnisse méglichst wenig beeintriachtigt
werden. Die Gelédndeverhdltnisse der Nachbargrund-
stiicke sind dabeil zu beriicksichtigen.

(2)

Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebidude als Zier-
girten oder Rasenflidchen anzulagen und zu unterhalien.

Bei Anpflanzung von Biumen und Striuchern sollen beo -

denbestindige Geholze verwendet werden.

(3) Vorpldtze niissen planiert und befestigt werden.

§ 7

Ausdehnung, der Genehnigungspflicht

Abweichend von § 89 LBO und iiber § 87 LBO hinaus bedix
fen folgende Anlagen einer Baugenchnigung:

a) Stitzmauvern jeder Hohe,

b) Einfriedigungen jeder Hohe.

§ 8

Ausnahnen und Befrciungen

Tir Ausnahmen und Befreiungen von den Bestimmungen dic
ser Satzung gilt § 94 LBO.



Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Satzung werden als Ord-
nungswidrigkeiten gendss § 112 LBO verfolgt.

§ 1o

Inkrafttreten

Die Genmeinde legt die genchnigte Satzung offentlich aus.
Sie macht dic Genchnigung sowie Ort und Zeit der fAuslegung
ortsiiblich bekannt. Mit der Beckanntmachung, die an die
Stelle der sonst fur Satzungen vorgeschriebenen Ver-
offentlichung tritt, wird die Satzung geniB § 112 Abs.

5 LBO in Verbindung nit § 12 des Bundesbaugesetzcs
rechtsverbindlich.

§ 11

Verhéltnis zum Teilbebauungsplan %%ﬁﬂﬁ%%;ﬁ#ﬂ
Ontaduiese

Diesc Satzung wird denm Teilbebauungsplan "Beehieleen!
gendss § 9 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes nachtricht-

lich beigefiigt.

119, Juli 1973

Ptullendorf — Denkingen, den ceceecocccocccscsascsscosa




Pfullendorf ~
Gemeinde Denkingen

SATZUNG

Ohmdwiese Ptullendorf ~
Uber den Teilbebauungsplan "Baelideker" der Gemeinde Denkingen

Auf Grund von § 4 der Gemeindcordnung Baden-Wirttemberg und
der 88 1, 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes hat der Gemeinde-
rat der Gfﬂ!ﬂﬂgﬁ’rﬁén}.{ingen in seinecr Sitzung vom .18 .Juli §§73,

den Teilbebauungsplan aﬁ?e%feke§” als Satzung beschlossen.
mewiese
§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsboreich des Teilbebauungsplanes ergibt
sich aus der Festscetzung im Strassen- und Baulinicnplan,

§ 2

Bestandteile des Teilbebauungsplancs

Der Peilbebauungsplan besteht aus:

1. Strassen-, Baulinicn- und Gestaltungsplan
2. Bebauungsvorschriften

Beigefligt sind:

1. Begrindung
2, Ubersichtsplan

3. Ortliche Bauvorschriften fiir den rdumlichen

Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes %?ai?éckcr“
Chmdwiese



[v7p]
AN

Inkrafttreten

Die Gemeinde legt den genehmigten Teilbebauungsplan
offentlich aus. Sie macht diec Genchmigung sowie Ort
und Zeit der Auslegung ortsiiblich bekannt. Mit der
Bekanntmachung, die an die Stelle der sonst fiir Satz-
ungen vorgeschriebenen Verdffentlichung tritt, wird
der Teilbebauungsplan rechtsverbindlich.
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