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II. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan , Mischgebiet Sdgadern® wurde auf der Grundlage der nachstehenden
Rechtsvorschriften ausgearbeitet:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.9.2004 (BGBL. I, S. 2414), zuletzt
geindert durch Art. 4 des Gesetzes v. 24.12.2008 (BGBL. I S.3018)
[J Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I, S.
132) zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBL. I, S. 466 ff)
Ll Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v.18.12.1990 (BGBL. I, S.58, BGBLI[[
213-1-6)

- Landesbauvordnung (LLBO) in der Fassung vom 8.8.1995 (GBL S. 617) zuletzt gedn-
dert am 25.04.2007 (GBL Nr. 8, S.52)
Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GO) in der Fassung vom 24.7.2000 (GBL.,
S. 581) zuletzt gedndert am 24.10.2008 (GBL. S.343 /354)
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ITL. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

nach BauGB, BauNVO und PlanzVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das gesamte Planeinzugsgebiet im zeichneri-
schen Teil ein Mischgebiet festgesetzt (§ 6 BauNVO).

1.2, Im Mischgebiet sind (§ 6 1.V. mit § 1 Abs.4 BauNVO)

— Vergniigungsstétten als allgemein zuléssige Arten baulicher Nutzung nicht zuléssig sowie
— alle ausnahmsweise zulassigen Arten baulicher Nutzung nicht zulassig

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Das Mal} der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen Nr. 1, 2 und 5 im zeichneri-
schen Teil mittels

- der Grundfliachenzahl (GRZ),

- der GeschoBflachenzahl (GFZ) und

- der Anzahl der Vollgeschofle jeweils als Hochstgrenze festgesetzt.

2.2. Das Maf der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen Nr. 3 und 4 im zeichne-
rischen Teil durch

- die Grundfléachenzahl (GRZ),

- die Traufhohe (TH) und

- die Firsthohe (FH) jeweils als Hochstgrenze festgesetzt.

2.3. Die Trauthohe wird gemessen zwischen der Rohbodenoberkante des Erdgeschofifu3-
bodens bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Fassade mit der Unterkante Dachsparren. Zur
Festlegung der Hohe des Erdgeschossfulbodens (EFH) siehe ,,Ortliche Bauvorschriften Ség-
ademn’ unter Ziffer 1.2..



3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1. Als Bauweise wird fiir die Bereiche der Nutzungsschablonen Nr. 1 — 3 eine abweichende
Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO) unter Bezugnahme auf den Gebaudebestand.

3.2. Als Bauweise wird fiir die Bereiche der Nutzungsschablonen Nr. 4 und 5 eine offene
Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

3.3. Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die im zeichnerischen Teil festge-
setzten Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3.4. Die Stellung der Gebédude — wiedergegeben durch die Firstrichtung im zeichnerischen
Teil, wird durch die dort getroffenen Festsetzungen bestimmt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Inner- und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksgrenzen sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1+2 BauNVO im Baugebiet zuléssig.

5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1. Verkehrsflichen einschl, FuBBganger- und Radfahrerbereiche, Stellplitze sowie Ein- und
Ausfahrten sind durch entsprechenden Planeintrag gekennzeichnet.

5.2. Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtdreiecke sind von wesentlich die Sicht
behindernden Gegenstinden freizuhalten,

6. BEHANDLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.1. Die Versickerung unbelasteter Niederschldge der Dacher erfolgt soweit wie moglich iiber
die privaten und 6ffentlichen Grundstiicks(Griin-)flachen,

6.2. Offentliche und private Stellplitze werden zu diesem Zweck in wasserdurchlissigen
Beldgen/Konstruktionen ausgefiihrt.

6.3. Dies gilt entsprechend fiir private, gering frequentierte Zufahrten und private wie 6ffent-
liche FuBBgénger- und Radfahrerbereiche .

7. OFFENTLICHE GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.1. Im Umfeld der Nutzungsschablonen Nr. 3 und 4 werden sffentliche Griinflachen ent-
sprechend den zeichnerischen Eintragungen festgesetzt.

8. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1. Als Schutz der nordlich und westlich bestehenden und &stlich gelegenen geplanten Ge-
biude bzw. ihrer Nutzungen vor Lirmimmissionen wird ein Ldrmschutzwall/eine Larm-
schutzwand entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil festgesetzt .



9. ANPFLANZEN UND PFLANZBINDUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) :

9.1. Die im zeichnerischen Teil mit einem Pflanzgebot ,Baumpflanzung’ bezeichneten Ein-
tragungen sind als grofkronige Laubgeholz-Hochstémme gemil Pflanzliste A auszufiihren.
Die Pflanzstandorte sind verschieblich.

9.2. Der im zeichnerischen Teil festgesetzte Larmschutzwall ist mit Stréuchern der Pflanzliste
B zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

10. AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN (§ 31 Abs. 1 u. 2 BauGB)

10.1. Von den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen kann befreit werden, wenn an-
derweitige MaBnahmen fiir den den Festsetzungen widersprechendem Bestand ein Ande-
rungserfordernis nach sich ziehen wiirden (Bestandsschutz). ;

10.2. Von den Festsetzungen konnen Ausnahmen erteilt werden, wenn

a) alternative Losungen das gleiche Ziel erreichen,

b) Gesichtspunkte der Gesundheit und Verkehrssicherheit nicht dagegen sprechen oder

c¢) die Umsetzung zu einer unbilligen Hérte bzw. zur Unwirtschaftlichkeit des geplanten
Vorhabens fiithren wiirde.

Ausferticung:

Es wird bestitigt, dass der Inhalt der planungsrechtlichen Vorschriften mit den hierzu ergan-
genen Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf tberemnstimmt.

Pfullendorf, den 20 JULI 2009

Biirgermeister
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II. RECHTSGRUNDLAGEN

Die ortlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet ,,Sdgadern wurden auf der Grundlage der
nachstehenden Rechtsvorschriften ausgearbeitet:

(3 Landesbaunordnung (LBO) in der Fassung vom 8.8.1995 (GBL., S. 617) zuletzt
gedndert am 25.04.2007 (GBL Nr. 8, S.52) 7

[0 Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GO) in der Fassung vom 24.7.2000 (GBL.,
S. 581) zuletzt geéndert am 24.10.2008 (GBL. S.343 / 354)

1. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( § 74 LBO)
nach LBO und GO

Die zeichnerische Darstellung der Festsetzungen ist neben den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen nach BauGB im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ,Mischgebiet
Ségadern” i.d.Fassung vom 30.04.2009 wiedergegeben.

1. GEBAUDEHOHE (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Entsprechend der Eintragung in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil der Fest-
setzungen wird eine maximale Trauf- und Firsthohe festgelegt. Fiir Flachdécher ist die
Trauththe mit der Geb4udehohe gleich zu setzen.

1.2 Die Hohenlage der Gebéude und die max. Trauf-, First- und Gebdudehthe beziehen sich
auf die EFH (= ErdgeschoB-FuBboden-Héhe). Als EFH gilt die Oberkante des Rohbodens
im FErdgeschoss. Die EFH wird im Zuge des Baugenehmigungs- bzw.
Kenntnissgabeverfahrens endgiiltic mit dem Baurechtsamt der Stadt Pfullendorf
festgelegt.

2. DACHFORM (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1 Fiir einen Erweiterungsbau an die Grundschule sind Sattel-, Walm-, Pult oder
Flachdach moglich. Ansonsten gelten die Eintragungen der Nutzungsschablonen.

3. LEITUNGSFUHRUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

3.1 Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmeldeeinrichtungen sind als Erdkabel zu
verlegen. Freileitungen sind unzuléssig.

Ausfertigung:

Es wird bestiitigt, dass der Inhalt der ,,Ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf tibereinstimmt.

Pfillendorf, den @0 JULI 200

Bilirgermeister



