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Bebauwungsplan ,, Kreuzicker 11

I. Gesetzliche Grundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBL. I S. 2141)

Baunutzuugsverordnung (Bau NVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.1.1990 (BGBL. I

S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.4.1993 (BGBL. I S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58)

1L Planmngsrechtliche Festsctzungen (§9 Abs, 1, 2 BauGRB)

L. Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1)1 BauGB und § 4 BauNVO).

WA = Alleemeines Wohngebiet
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebanungsplanes,

M1 = Mischeebiet

Nicht zuldssig sind gem. §1 Abs. 5 BauNVO: Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbau-
betriebe, Tankstellen, Vergniigungsstitten.

Die Ausnahmen gem. §6 Abs. 3 BauNVO sind gem. §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

GE = Gewerbegebiet

Die Ausnahmen gzm. §8 Abs. 3 (1) BauNVO beschrinken sich auf max. zwei Wohneinheiten
fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber oder Betricbsleiter.

Die Ausnalumen gem. § 8 Abs. 3 (3) BauNVO sind gem. §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebaunngsplanes.

GEe = cingeschrinktes Gewerbegebiet

Es sind nur das Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe zulissig.

Die Ausnahmen gem. §8 Abs. 3 (1) BauNVO beschriinken sich auf max. zwei Wohneinheiten
fiir Aufsichts- und Bereitschaflspersonen, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter.

Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 (3) BauNVO sind gem. §1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes,




2. Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 (1)1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO).

Wohn- und Mischgebiet:

Das MabB der baulichen Nutzung wird festgelegt durch die Grund- und Geschossflichenzahl,
durch die Zahl der Vollgeschosse, sowie durch die maximal zuldssige Traufhéhe.

Auf die Geschossflichenzahl sind die Flichen von Aufenthaltsriumen und Treppenrdumen in
Nichtvollgeschossen mitzurechnen.

Als zweites Vollgeschoss ist nur das Dachgeschoss zulissig:

Die Traufhéhe ist die Hohe zwischen OK FertigfuSboden und Schnitt der Auflenwand
mit der Unterkante Dachsparren, gemessen an der duflersten: Gebdudelingsseite.

Gewerbegebiet:

Das MaB der baulichen Nutzung wird. festgelegt durch. die Grund- und Geschossflichenzahl
und durch die maximal zulissige Trauthéhe.

Auf die Geschossflichenzahl sind die Flichen von Aufenthaltsrdumen und Treppenriumen
in Nichtvollgeschossen mitzurechnen.

Die Traufhohe ist die Hohe zwischen OK Fertigfuflboden und Schnitt der Auflenwand.

- mit der Unterkante Dachsparren, gemessen an der duBersten Geb#udelingsseite.

Fiir Flachdachgebiude gilt die Trauthéhe als Maximalhéhe; bezogen auf die Unterkante
der Dachkonstruktion.

Oben genannte Angaben sind in der Nutzungsschablone des Bebauungsplanes eingetragen.

3. Bauweise,.iiberbaubare: Grundstiicksfliichen; Stellung: der-baulichem Anlagen:
( §:9'(1)2:BauGB)..

Wohn- und Mischgebiet:

Als Bauweise wird die offene Bauweise: gem. §22°Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Die-iiberbaubare: Grundstiicksfliche-ergibt sich: durch Eintrag: der Baugrenzen im: Lageplan:
Die: Stellung der baulichen: Anlagen ergibt sich durch: dier Festlegung: der Hauptfirstrichtung:

im Lageplan:
Firstrichtungen von Garagen und Nebengebduden diirfen hiervon abweichen.

Gewerbegebiet:

Die Bauweise fiir eventuell freistehende Wohngebiude wird als offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser zulissig:

Fiir gewerbliche Gebidude gilt abweichende Bauweise gem. §22 Abs. 4: Gebiude iiber 50m
Linge sind zuldssig. .




Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich durch Eintrag der Baugrenzen im Lageplan.

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch die Festlegung der Hauptfirstrichtung
im Lageplan.
Firstrichtungen von Garagen und Nebengebduden diirfen hiervon abweichen.

4. Nebeuan]agén und Garagen ( § 9 (1)4 BauGB).

Geplante Nebenanlagen gem. §14 Abs.1 BauNVO sind im Rahmen des Kenntnisgabever-
fahrens oder Bauantragverfahrens nachzuweisen und sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Flichen zuldssig.

Ansonsten sind Garagen und tiberdachte Stellplitze ebenfalls nur innerhalb der iiberbaubaren
Flichen zulissig.

Nebenanlagen gem. §14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Flichen
zulissig.

5. Private Griinflichen ( § 9 (1)15 BauGB).

Anpflanzungen auf den privaten Griinflichen sind entsprechend den dargestellten Pflanzge-
boten sowie der dem Bebauungsplan beigefiigten Pflanzliste vorzunehmen.

6. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung, von: Natur und: Land-
schaft ( § 9 (1)20 BauGB)..

6.1 Bepflanzung

Zur Eingriinung sind einheimische: Baume:und Striucher sowie mindestens zwei Biume
II. Ordnung gem:. Pflanzliste pro:400qm Grundstiicksfliche anzupflanzem und. zu-
unterhalten. Lings.der StraBem ist: auf'dem Grundstiickem eine einheitliche: Baum-
reihe gem: Pflanzliste:anzulegen und: zw unterhalten:

Maschendrahtziune entlang. der Grundstiicksgrenzen: sind. einzugriinen:

Teile der Gebdude sind zu begriinen. Pro-15 lfin Gebédudelinge ist mindestens eine:
Kletterpflanze gemil Pflanzliste anzupflanzen.

Carport-und. Garagenflachdicher miissen ebenfalls begriint werden.

Im Gewerbegebiet ist.entlang. sich ergebender privater Grundstiicksgrenzen beidseitig.
ein jeweils. 1.50m breiter Pflanzstreifen anzupflanzen und. zu unterhalten.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur freien: Landschaft sind die Pflanzgebote ebenfalls
mit heimischen Biischen: und Straucherm: auszufiihren.
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Die offentlichen Griinflichen und 6ffentlichen Verlgehrsgrﬁnﬂichen sind ebenfalls entsprechend

der zeichnerischen Darstellung zu. bepflanzen.

6.2 Bodenversiegelungen

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare Mal zu reduzieren. Innerhalb der Baugrund-
stiicke des Wohn- und Mischgebietes sind keine bitumindsen Belige zugelassen.

Im Wohn- und Mischgebiet ist fiir Wege, Hofeinfahrten, Stellplitze, Terrassen Rasenpflaster,
offenporiges Pflaster, Pflaster mit breiten Fugen oder Kies- bzw. Splittbelag zu verwenden.
Tm Gewerbegebiet sind den Wohngebiuden zugehérige Stellplitze, Zufahrten, Terrassen eben-
falls mit Rasenpflaster, offenporigem Pflaster, Pflaster mit breiten Fugen, oder Kies- bzw.
Splittbelag auszufiihren.

Auf Untergrundverdichtungen ist soweit als moglich zu verzichten.

Eine Oberflichenentwisserung darf nur iiber die angrenzende private Griinfliche bzw. eine
private Sickermulde mit belebter Bodenschicht erfolgen.

7. Hohenlage der Gebiude ( § 9 (2) BauGB).

Wohn- und Mischgebiet:

Die maximal zulissige ErdgeschoBfertigfuSbodenhohe der Hauptgebaude, bezogen auf
Normal-Null ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

Gewerbegebiet:

Die FuBbodenhéhe der Gebiude ist durch den Planer anhand ortlich erfasster und in Schnitten
dargestellter Hohen vorzuschlagen.
Diese Hohe darf maximal 0.30m iiber der Strafenhéhe der obersten Fluchtlinie Gebiude bis
Strafie liegen.
Die Hohenfestlegung erfolgt im Einvernehmen mit der Bauverwaltungsbehorde.

8. Riumlicher Geltungsbereich ( § 9 (7) BauGB).

Der riumliche Geltungsbereich ist durch die Umfassungsgrenze im Lageplan festgelegt.
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Stadt Pfullendorf
Gemarkung Denkingen
Landkreis Sigmaringen

Satzung der Stadt Pfullendorf iiber ortliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,, Kreuzicker I
Aufgrund von §74 LBO in Verbindung mit §4 Abs. 1 der Gemeindeordnung von

Baden-Wiirttemberg in der jeweils giiltigen Fassung hat der Gemeinderat beschlossen:

I. Gesetzliche Grundlagen

Rechtsgrundlagen dieser drtlichen Bauvorschriften sind:

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. I S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 8.8.1995 (Gbl. S. 617).

1L Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO)

In Erginzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erliisst die Stadt im Rahmen der LRO
nach §74, Abs. 1, Nr, 1-7 folgende ortlichen Bauvorschriften:

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1 Baugestaltung im Wohn- und Mischgebiet

Der Baukorper soll eine schlichte, klar erkennbare Form erhalten.

Doppelhiuser miissen einheitlich und iibereinstimmend gestaltet werden.

Die Giebelbreite darf maximal 12m, bei Doppelhiusern bezogen auf die jeweilige Haushiilfte,
die Gebiudelinge darf maximal 15m, gemessen an den jeweils duBersten Gebaudeseiten,
betragen.

An- und Vorbauten miissen in einem angemessenen Verhiltnis zum Hauptgebdude stehen
und sich diesem unterordnen.

Nebengebiude und Garagen miissen eingeschossig erstellt werden.

1.2 Baugestaltung im Gewerbegebiet

Fiir Wohngebiude gelten dieselben Bestimmungen wie im Wohn- und Mischgebiet.
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Bei gewerblichen Gebauden sind ab einer Gesamtgebéudeldnge von 30m die Wand- und
Dachflichen aufzugliedern (Versitze).

Pro Grundstiick sind max. vier einzeln stehende Gebdude zulissig.

1.3. Dach, Dachaufbauten

1.3.1. Wohn- und Mischgebiet

Zulissige Dachform des Hauptbaukérpers: Satteldach (SD), Kriippelwalmdach (KrWD)
Zulissige Dachneigung: 28°-38° (siche auch Nutzungsschablone)

Die Summe der Dachgauben als Schlepp- oder Spitzgauben sowie Zwerchgiebel darf in der
Breite max. 1/3 der Trauflinge betragen.

Die Breite einer einzelnen Gaube darf max, 3.0m betragen.

Die vertikale Differenz zwischen OK Dachfirst - OK Gaube mufl mindestens 50cm betragen.
Der seitliche Gaubenansatzpunkt muf mindestens 1.5m vom Ortgang entfernt sein. Zwischen
den Gauben ist ein Mindestabstand von 1.0m einzuhalten.

Dacheinschnitte sind nur in Form von offenen Gauben zugelassen. Obige Festsetzungen gelten
ebenfalls fiir offene Gauben.

Dachvorspriinge miissen an Giebel und Traufe kriiflig ausgebildet werden; das heilt
mindestens 50cm am Giebel und mindestens 80cm an der Traufe.

In besonders begriindeten Fillen kénnen Abweichungen von der festgelegten Art und Grofe
der Gauben sowie des Dachvorsprungs als Ausnahme zugelassen werden.

1.3.2. Gewerbegebiet

Fiir Wohngebiude gelten bei Satteldichern oder Kriippelwalmdéchern hinsichtlich der
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachvorspriinge dieselben Bedingungen wie fiir das
Wohu- und Mischgebiet.

Wohngebiude kénnen jedoch in ihrer Dachform in Anpassung an das Gewerbegebiude

auch mit Pultdach oder Flachdach ausgefiihrt werden.

Dachueigung fiir gewerbliche Gebiude: 0 - 20° (Siche auch Nutzungsschablone).

Bei gewerblichen Gebiuden sind Dachaufbauten nur zulissig, wenn dies fiir technisch bedingte
Betricbsabliufe innerhalb des Gebiudes erforderlich ist.

1.4 Garagen, Carports

Garagen und Carports sollen als Einheit mit dem Hauptgebiude geplant werden.
Flachdachgaragen diirfen nur au das Hauptgebiude angebaut werden, wenn die Hohen-
differenz zwischen OK Garagendach und Wohnhaustraufe mindestens 40cm betragt.
Bei freistehenden Satteldachgaragen muss die Dachneigung der Festsetzung der
Nutzungsschablone entsprechen, die Dacheindeckung muss dem Hauptgebiude ent-
sprechen.

Flachdécher miissen begriint werden.

Die Fassadengestaltung muss ebenfalls dem Hauptgebaude angepasst sein.




1.5. Materialien und Farbgebung

1.5.1. Wohn- und Mischgebiet

Zur Deckung der Dicher sind rote oder rotbraune Dachziegel zugelassen. Engobierte Dach-
ziegel sind unzuldssig.

Gauben und Vordicher diirfen auch Blechabdeckungen erhalten.

Es sind helle und gedeckte Farbténe zu verwenden, die in ihrer Wirkung zuriickhaltend sein
miissen. Glinzende Farben sind unzuldssig.

Fassaden sind als Putzfassaden und als Holzfassaden zuldssig. Nicht zuldssig sind Fassaden-
verkleidungen aus Kunststoff, Asbestzement, Metall oder sonstigen glinzenden bzw. glasierten
Materialien.

Nebengebiude sind gestalterisch dem Hauptgebdude anzupassen.

1.5.2. Gewerbegebiet

Unzulissig sind Fassadenverkleidungen und Dacheindeckungen aus Asbestzement.

Fiir Winde und Diicher der gewerblichen Gebiude sind glinzende und spiegelnde Materialien
unzuldssig.

Wohngebiude konnen hinsichtlich Material- und Farbwahl fiir Winde und Décher auf die
gewerblichen Gebiude abgestimmt sein.

1.6 Einfiiedungen

1.6.1. Wohn- und Mischgebiet

Als Einfriedungen sind nur Hecken und Ziune zugelassen.

Die Gesamthéhe von Ziunen entlang der Strafle darf 80cm, gemessen ab angrenzender
Verkehrsfliche, nicht iibertsteigen.

Fiir weitere Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen gilt das Nachbarrecht.
Ziune miissen dauerhaft begriint werden.

Nicht zulissig sind geschlossene Hecken aus Nadelgehélz und Zaune mit Stacheldraht.
Auf eine strenge Abgrenzung zum Grundstiicksnachbarn hin sollte verzichtet werden; es
wird empfohlen, eine Abgrenzung allenfalls in Form einer aufgelockerten Buschreihe vorzu-
nehmen,

Tierundurchlissige Sockelmauern sind unzulissig.

1.6.2. Gewerbegebiet

Als Einfriedungen sind nur Hecken und Ziune zugelassen.

Die Gesamthéhe von Zaunen entlang der Stralle darf 1.50m, gemessen ab angrenzender
Verkehrsfliche, nicht {ibersteigen.

Fiir weitere Einfriedungen entlang der Gruudstiicksgrenzen gilt das Nachbarrecht.

Ziune miissen dauerhaft begriint werden.

Nicht zulissig sind geschlossene Hecken aus Nadelgeholz und Ziune mit Stacheldraht.
Tierundurchlissige Sockelmauern sind unzulissig.
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1.7 Grundstiicksgestaltung

Verinderungen des vorhandenen Geldndes sind gering zu halten, sie sind im Baugesuch auf der
Grundlage értlich aufgenommener Gelindeschnitte darzustellen.

Eine sinnvolle Wiederverwendung des gewonnenen Aushubmaterials auf dem Baugrundstiick
ist zuléssig.

Der neue Gelindeverlauf ist auf die angrenzenden Flurstiicke mittels flacher Béschungen
(Neigung mind. 1:2) anzugleichen.

Eventuell erforderliche Gelindeabstiitzangen fiir Zufahrten in das Untergeschoss sind im
Wohn- und Mischgebiet mit Natursteinen auszufiihren.

1.8 Freileitungen

Freileitungen jeder Art sind unzulissig.

1.9 Werbeanlagen und Automaten

Im Woha- und Mischgebiet sind Automaten jeder Art unzuldssig.

Werbeanlagen sind zulissig, wenn sie sich in Form, Farbe, Format und Gestaltung einfiigen
und dem Hauptgebiude deutlich unterordnen.

Tm Wohn- und Mischgebiet miissen Werbeanlagen unterhalb der Fishe der Dachtraufe ange-
bracht sein.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuléssig.

Bewegliche Lichtwerbeanlagen sind unzulissig,

2.0 AuBlenantennen

Pro Grundstiick ist nur eine Rundfunk- oder Fernsehantenne einschl. Satellitenanlage als Dach-
antenne zuléssig.

Aus stiidtebaulichen Griinden erlisst die Stadt im Rahmen der LBO nach § 74, Abs. 2
Nr. 1-6 folgende ortlichen Bauvorschriften:

2. Garagen, Carports
2.1 Einschrinkung der Lage

Zufahrtsseitig sind Garagen in einem Abstand von mindestens 5.0m von der 6ffentlichen Ver-
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kehrsfliche anzuordnen.

Werden Garagen mit der Langsseite an offentliche Verkehrsflichen angebaut, so ist ein
Abstand von mindestens 1.5m zur StraBengrenze einzuhalten.

Fiir Carports gelten dieselben Regeln wie fiir Garagen.

2.2 Stellplatznachweis

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplitze auf dem Grundstiick nachzuweisen.
Fiir andere Nutzungen sind Stellplitze entsprechend der VwV Stellplitze nachzuweisen.

Die Stadt bestimmt nach der LBO nach §74 Abs. 3, Nr. 1, 2:
3. Erdaushub

Unbelasteter Bodenaushub soll auf dem Grundstiick verbleiben oder ist der Erdaushubborse
beim Landkreis Sigmaringen zur Weitervermittlung anzumelden.

Sollten diese Wiederverwendungsméglichkeiten nicht maglich sein, kann das Bodenmaterial
auf eine ortlich genehmigte Erddeponie gebracht werden.

Eventuell anfallender Bauschutt, Bauabfille und Abbruchmaterial sind getrennt zu sammeln
und miissen als Abfall entsorgt werden.

4, Anlagen zum Sammeln und Versickern von Niederschlagswasser.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberf{lichenwasser von Dachflichen und befestigten
Zugingen und Zufahiten muss auf dem eigenen Grundstiick iiber eine humusierte und
begriinte Sickermulde wieder vollstindig dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden.
Die Grofe der Sickermulde ist entsprechend der anzuschlieBenden Fliche und der
Versickerungsfihigkeit des anstehenden Bodens auszubilden und ist mit einem Notiiber-

lauf auszustatten.

Sie muB mindestens 2.0m von den Nachbargrenzen entfernt sein und ist im Bauantrag darzu-
stellen,

Auf das Merkblatt zur Versickerung von Niederschlagswasser im Anhang des Bebauungs-
planes wird verwiesen.

Hausdrainagen mit Anschlufl an das 6ffentliche Kanalnetz sind nicht zulissig.

Zusiitzlich zu den Sickermulden kénnen Zisternen zum Sammeln von Niederschlagswasser
und zur Verwendung zur Gartenbewiisserung hergestellt werden.

Fiir das versickern des Niederschlagswassers der Hof- und Dachflichen des Gewerbegebietes
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Strafenoberflichenwasser ist separat zu sammeln, einem Retentionsbecken zuzufiihren uud
zur Versickerung zu bringen. Restablauf und Notiiberlauf sind dem siidlich liegenden Natur-
schutzgebiet, Flst. 85, 86 zuzuleiten.

Das StraBenoberflichenwasser des Gewerbegebietes ist an den Mischwasserkanal anzu-
schlicBen.




Hinweise:

1. Altlasten

Wird bei BaumafBnahmen auf Miillablagerungen gestoBen oder werden Verunreinigungen
des Baukorpers bzw. des Bodens (z.B. unnatiirlicher Geruch, Verfirbung) festgestellt,
so ist umgehend das Landratsamt Sigmaringen -Umweltschutzamt- zu verstéindigen.

2. Regenwassernutzung, dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Zisternen diirfen keine Verbindungen zur zentralen Trinkwasserversorgung haben. Die ein-
schligigen Vorschriften fiir Brauchwasseranlagen sind zu beachten.

Geplante Zisternen sind in den Baugesuchsunterlagen darzustellen.

Dem Bebauungsplan ist als Anhang das Merkblatt des LRA Sigmaringen zur dezentralen Be-
seitigung von Niederschlagswasser beigefiigt.

3. Strafleneinfassungen

Die Strafenrandeinfassungen erhalten unteridische Betonriickenstiitzen die sich auf der
Grundstiicksseite befinden.

4, Stromversorgung

Die EnBW Regional AG, Regionalzentrum Ravensburg weist in Ihrer Stellungnahme zum
Bebauungsplan darauf hin, dass entlang der 6ffentlichen Straflen und Wege auf den privaten
Grundstiicksflichen in einem Gelindestreifen von 1.0m Anlagen fiir die Stromversorgung
(Kabelverteilerschrinke und Leuchten) zu dulden sind.

S, Aupflanzungen

Geplante Anpflanzungen sind gemiB Pflanzliste, die dem Bebauungsplan als Anhang
beigeRigt ist, vorzunehmen.

Nachrichtlich tibernommene Festsetzungen (§9 (6) BauGDB)

1. Archiiologische Fundstellen

Das Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, Auflenstelle Tibingen weist in IThrer Stellung-
nahme zum Bebauungsplan darauf hin, dafl im Falle des Auffindens archiologischer Fund-
stellen ( z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o.4.) oder Funde ( z. B. Scherben, Metall-
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teile, Knochen) im Zuge der Baumafhnahmen das Landesdenkmalamt naverziiglich zu
benachrichtigen ist.

2. Grundwasser

Das Landratsamt Sigmaringen-Umweltschutzamt- weist in seiner Stellungnahme darauf

hin, dass sich das geplante Baugebiet in Zone ITIb des festgesetzten Wasserschutzgebietes
L,Andelsbachtal“ befindet.

Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom 9.11.1995, sowie die Bestimmungen der
Anlagenverordnung (VAwS) vom 11.2.1994 und deren Ergénzungen, sind genau einzuhalten.
Sollte Grundwasser angetroffen werden, ist sofort das Umweltschutzamt Sigmaringen zu
benachrichtigen.

3. Abfallbeseitigung

Das Landratsamt Sigmaringen-Umweltschutzamt- weist in seiner Stellingnahme darauf

hin, dass anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmaterial getrennt gesammelt und einer
Verwertung zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden miissen.

Es wird besonders auf die méglichen Bodengefihrdungen durch Farben, Lacke, Ver-
diinnungsmittel, Holzschutzmittel, Mértelverfestiger, Wasserschutzanstriche u. a. Bau-
chemikalien verwiesen. Beim Umgang mit diesen Stoffen ist besondere Sorgfalt ge-
boten. Sie diirfen auf keinen Fall in den Boden gelangen. Leere Behilter und Reste sind
ordnungsgemil zu entsorgen.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der LAGA-

Linderarbeitsgemeinschaft Abfall- “Anforderungen an die go[ﬂi%ﬁa&v’cuug voil
mineralischen Reststoffen, Abfillen - Technische Regeln-* ey nzuhalten.

0 5. MRZ. 2001

Sigmaringen, den

Landratsamt

Aufgestellt: Illimensee, den 6.12.2000

Ingenieurbiiro Rainer Blum DiplLIng.
Sonnenhalde 6/1
88636 Hlmensee

e e . i A 1. R i et

Ausfertigung:

Es wird bestiitigt, dass der Inhalt der ,,Ortlichen Bauvorschriften® mit den Jjierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der Stadt Pfullendorfiibereinstimmt.

pillsadort: den 08 Feb. 2001

Dr. Schmid, Bfirgermeister
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Anhang zum Bebauungsplan Kreuzdcker II in Pfuil
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dung von Slreusalz). Auf die Anwendung ven pPllanzenschutz- und Schadiing shednpfungs: nitteet st

Stand: Oktober 1988 zu verzichten. i

. Die Lagerung und der Umgang it wassergelahidenden Stoften aul amﬂn,w..mwm: Flachen. cig an eing
Versickerungsanlage angeschlossen sind, Ist nicht zulasslg. ¥ SR 3 )

- Die Versickerungsaniage dadt nicht befahren werden (Ve E__nwf_ﬁmmmhwﬁ:.

Merkblatt

4. Ohersichi der zulassioen Austihrungen von Versickeun a0l
. - 1
Dezentrale Beseitigung ven Niederschlagswasser a e _ _ ey T T g |
' dozuntrale zontrale
. Flache { Varslcherungsanlagen <cmmnwﬁcsmus3w gon
’ Gebletsdefinition — T3 FEEE . '
Rechtllche Grundlagen : bronfidchige Versicharungs- Versicharungamukie i
Nach § 45 b Abs. 3, Satz 3 Wasseargesetz (WG) soll Niederschlagswasser von Grundstucken, die nach dem Varsicherung mulkde _“
1.Januar 1999 erstmals bebaut, befestigl oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch Dachifidenen in Wahngusiaten und ! "
Versickerung oder ortsnahe Einleltung In aln oberlirdisches Gewdsser beselligt werden, sofern dies mit vorglolchibaran Gewerbegebletan zulassly zulassly zuldasly
vertretharem Aufwand und schadlos moglich Ist. Dies wird auch in der Verordnung dos Minlsterlums
{ir Umwelt und Verkehr Gber dle , Dezentrale Beseitigung von Nlederschiagswasser* vom 20.01.1999 Rad- und Gohwege In Wonngeblaton 3
] ' I a1 eT
n,lonne:. Hofachen In Wohn- und
verglalchbaran Geweibe geblaten
wie kann Nlederschlagswassef dezentral beseltigt werden? Steafien mi DTV < 15 000 iz zuidaaly zuldoxg | zldsal |
Docnitachan in sonstigen _
- Verslckerung Gowerbe- und Industilagablelen il
. onsnahe Einleitung In ein oberirdisches Gewasser " 1+
: Parklarungsflachen i
" Land: chultllchis Holflachen (FELY] Zulaasig ..::.:.....En:hgin:es uldsalg
von welchen Flachen kann Niederschlagswasser dezentral besejtigt werden? it = i s :
Holtiacnen und Strafien in sonstlgan nuch Voroehand- pach Vowehand- Asch Vabahandiung in
- Dachflachen Gawoibe- und Industiegebislen Jung In Sonderunia- | Wng In Sondoranky- § . .mm_ﬁazﬁau_.. 2ulasan
- Parkplatze gen zuldasig gan zuidasig e
- Hof- und Verkenhrsfiachen ] b ..

T

i OTV = durchschnittliche taglche Verkehrsbelastung vk
Wie wird Niederschlagswasser schadlos <@R_nfn.n.~ "

1. Algemeine Grundsalze Einleitupng von Niederschlagswasser in oherirdische Gewadsser . L
. Niederschlagswasser kann nur bber pegrunte Versickerung smulden oder oberflachlich Gber elne Gruntia- !
che versicken werden Schachi- und Rigolenversickerungen sind nicht zulassig. In Ausnahmefallen kon- 1. Allgemeine Grindsatz
nen Mulden-Rigolen-Sysleme zugelassen werden. Die Ableitung soll sowell wie moglich often Lbef pewachsene Giaben oder (auhe Geripne erfelgen.
. Die volistandige Versickerung des Niederschlagswassers muld in angemessener Zelt moglich sein. Je nach der orllichen Situatlon konnen Retentonsmafinahmen oder Abselzleiche erforderiich sein
Fir dia Erschliafiung von Bau- und Gewerbegebislen ist dies durch sin hydrogeclogisches Gutachlan )
odar durch eine Baugrundunlarsuchung nachzuweisen. Bel Einzelbauvorhaben gandgl &in Nachweis der 2 Anforderungen an Bau und Belriel
Sickarfahigkeit durch Schure. ; - FehlanschiGsse sind zu vermelden. N
. Der Schutz des Grundwassers mufl gesicher sein. . Das Waschen vop Kraftiahrzeugen ist aul Flachen, die an elne Versickerungsaniage angeschlossen
. Der Flurabstand zum hochslen natlrlichen Grundwasserspiegel mufb mindestens 1 m betragen. . sind, nicht gulassig. e TR
. Der Abstand der Versickerungsmulde zu unterkelleden Gebauden mull mindestens 6 m betragen. . Auf befesugten angeschlossenen Flachen st aer Winterdienat einzuschranken (sparsume Verwen-
. Niederschlagswasser darf Uber Alllasten und In den Zonen | + il In Wasserschutzgebleten nicht 2 dung von Streusalz). Auf die Anwendung von Pllanzenschutz- und mnﬁnn:wunmwmaﬂc:muemna_ Ist
verslekert werden. zu verzichten. ™ 5
. Niederschlagswasser von nicht beschichtelen ader In ahnlicher Weise pehandellen kupler-, zink- oder ; . Die Lagerung und der Umgang mit wassergelahrdenden Stotten auf belestigten Flachen, dig gnen -
bleigedecklen Dachedn dad nur in Ausnahmefallen versickerl werden. * oberirdisches Gewasser angeschlossen sind, Ist nlcht zulassig = ) .
. Niederschlagswasser von nicht peschichieten oder in ahnlicher Weise behandelten kupler- zink -
2 Bemessung von Versickerupgsaniagen bleigedecklen Dachen darf pur In Ausnahmefallen in eln oberirdisches Gewasser einge

Die Bemessung von Versickerungsanlagen muf} nach cem ATV Arbeilsblatt A 138 erfoigen. Der Bemes-
sungsregen im Landkrels Sigmaringen Ist mit fsy = 128 Us°ha anzuselzen.

3. Anforderungen an Bau und Betrieb

" Die belebte Bodenzone mufd mindestens 30 cm stark gein.

. Fehlanschitisse sind zu vermeiden.

. In die Versickerungsmulde oarf kein Bauschutt elngebaul werden.

. Das Waschen von Kraftfahrzeugen ist auf Flachen, die an eine Vers: ~grungsanlage angeschlossen
sind, nicht zulassig
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Anhang zum Bebauungsplan Kreuzdcker II in Pfullendorf-Denkingen

Pflanzlisterr , _

R

Pffanzliste | (Biume aufPrivatgrund; Gehd

"

strukturerr entlang; vorr

_ Grundstiicksgrenzem, dffentliche: Griinfliche)

Baume:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche=
Prunus aviunr Vogelkirsche:
Sorbus aucuparia Vogelbeere-
u.d.

Straucher
Comus mas Kornelkirsche-
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum lantana B Wolliger Schneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen ]
Punus spinosa Schiehe
ﬁ’osa canina Hundsrose

0. a.




Pflanzlistes |l (Fassadenbegriinung)

Clematis: irr Sorterr

Hedera helix ~

Hydrangea petiolaris
Lonicera in Sorten
Parthenaocissus quinquefolia
Parthenacissus tricuspidata
Rosa spec.

Vitis spec.

0. 4a.

2/4

Clematiss -
Efeu
Kletterhortensie
Lanicera
Wilder Weinr
Wilder Wein
Kletterroserr

Weinrebe

pflanzliste lll Pflanzung einer einheitlichen Baumreihe entlang der

haupterschleiBungsstrale

Acer campestre

Carpinus betulus

Sorbus aucuparia

Pyrus communis ,Beach Hill",
Pyrus spec.

u.d.

Feldahorn

Hainbuche

Vogelbeere

Wildbime ohne Frichte

Bime

Pflanzliste IV Entwicklung einer Sukzessionsfliche, mit Initial-

pflanzungen
Salix spec.
Populus tremula

Hippophae rhamnoides

Weiden
Zitterpappel

Sanddomn




Pflanzlisterr

Pfranzliste | (Bdumerauf Priva

B

thUﬁ&f.;Cfé‘ﬁéfzstukturew entlang:vorr

Grundstiicksgrenzen, Sffentliche Griinfldche)

Baume:
Acer campestre.
Carpinus: betulus:
Prunus aviunt
Sorbus aucuparia

u.ad.

Striucher

Comus mas’

Comus sanguinea

Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Sambucus nigra

Viburnunr lantana

Euonymus europaeus

Punus spinosa
Rosa canina

0. a.

Feldahormr
Hainbuche:
Vogelkirsche:

Vogelbeere-

Kornelkirsche-

Roter Hartriegel
Hasel

Liguster

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Pfaffenhdtchen
Schlehe

Hundsrose

A




Pflanzlistes [k (Fassadenhegrﬁnungk

Clematis irr Sorterr  Clematis
) Hedera helix Efeu )
Hydrangea petiolaris Kletterhartensie
Lonicera irr Sorterr Lonicera
Parthenacissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenacissus tricuspidata Wilder Wein
Rosa spec. Kletterrosen
Vitis spec: Weinrebe
0. 4.

o

Pflanzliste Ill Pflanzung einereinheitlichen Baumreihe entlang der
haupterschleiBungsstrale |

Acer campestire Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Pyrus communis ,Beach Hill". Wildbime ohne Friichte
Pyrus spec. Bime:
A u.a.

Pflanzliste IV Entwicklung einer Sukzessionsflache, mit Initial-
pflanzungen

Salix spec. Weiden
Populus tremula Zitterpappel

Hippophae rhamnoides Sanddorn

4/4




Stadt Pfullendorf -
Gemarkung Denkingem:
Landkreis Sigmaringen:

Begriindung (§9 Abs. 8 BauGB) zum

Bebauungsplan ,,Kreuzicker IT

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

1.1 Veranlassung zur Planaufstellung

Gemil §1 Abs. 3 BauGB hat eine Gemeinde Bauleitpline aufzustellen, sobald und soweit dies
fiir eine stéidtebauliche Ordaung erforderlich ist.

Die Erforderlichkeit zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird folgendermafien
begrindet:

Im Pfullendorfer Ortsteil Denkingen wurde im Jahr 1992 das Baugebiet Kreuzicker
erschlossen.

Dieses ca. 5.0 ha grofie Baugebiet umfasst eine Fliche zur Wohnnutzung (WA) mit ca 2.5 ha,
eine Fliche als Mischgebiet (ca 0.8 ha) und eine Gewerbegebietsfliche (GE u. GEe) mit

ca 1.7 ha GréBe.

Die Gewerbegebietsfliche ist schon seit lingerer Zeit bebaut, einzelne noch unbebaute
Grundstiicke im Wohn- und Mischgebiet befinden sich in privatem Besitz.

Vor allem seitens Denkinger Biirger und Gewerbetreibender besteht weiter Nachfrage nach.
Baumdoglichkeiten.

Mit der Erweiterung des Baugebietes Kreuzicker soll diese Nachfrage zufriedengestellt und
und die kontinuierliche Entwicklung des Ortsteils Denkingen sichergestellt werden.

1.2 Inhalt der Planung

Mit dem Baugebiet Kreuzicker IT wird das Gesamtgebiet Kreuzicker abgeschlossen.

Die geplante Bauweise wird also entsprechend der vorhandenenen Bauweise fortgefiihrt.

Es entsteht wiederum ein allgemeines Wohngebiet zur Einzel- oder Doppelhausbebauung, ein
Mischgebiet und ein Gewerbegebiet.

In die vorliegende Planung sind die Aspekte der Griinordnung, der Eingriffsminimierung und
der naturnahen Oberflichenwasserentsorgung eingearbeitet.

2. GroBe und Lage des Plangebietes

Das Baugebiet grenzt im Westen an die entsprechenden Teilbauabschnitte des Baugebietes
Kreuzicker an, im Osten und Norden befindet sich fieie Feldlage. Die siidliche Abgrenzung
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besteht aus einer chemaligen Kiesgrube; die mittlerweile als Naturschutzgebiet ausgewiesen

o .

Das Gelinde fillt mit ca 2% - 4.5% in westliche Richtung ab.

Das Gewerbegebiet ist direkt an die L 201b angeschlossen. Das Wohngebiet kaun sowohl iiber
separate Wege von der LandesstraBe aus, als auch tiber das bestehende Gewerbegebiet erreicht
werden. :
Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betrigt ca. 2.77 ha. '

Es teilt sich auf folgende Einzelfichen auf:

Allgemeines Wohngebiet::  ca. 11750 qm = 42.4%.
Mischgebiet: ca: 3025 qm = 10.9%:
eingeschr. Gewerbegebiet:  ca. 4785 qmv = 17.3%:
Gewerbegebiet: ca. 4280 qm = 15.5%.
Strafien/Gehwege: ca. 3500 qm = 12.6%
offentliche Griinfléiche: ca.  360.qm = L3%
3. Andere Planungen

Fiir den Bereich der Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf liegt ein rechtskriftiger Flichen-
nutzungsplan vor.

Hierin sind fiir das vorliegende Plangebiet Flichen zur Wohnbebauung, Mischgebietsflichen
und Gewerbegebietsflichen vorgesehen.

Die Vorgaben des Flichennutzungsplanes sind somit beriicksichtigt. Der Bebauungsplan wird
gemiiB §8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan heraus entwickelt.

4. Bauweise.

4.1 Allgemeines Wohngebiet

Im Pfullendorfer Teilort Denkingen besteht, wie bereits erwihnt, vor allem Bedarf an
Grundstiicken zur Bebauung mit selbstgenutzten Einfamilienhdusern.

Gemiif vorliegender Planung entstehen Grundstiicke, die zwischen 480qm und 860qm grofs
sind.

Das MaB der baulichen Nutzung ist derart festgelegt, dass wahlweise Einzel- oder Doppel-
hiuser entstehen kénnen. Bei entsprechender Ausnutzung der zulissigen Traufhdhe und

der zulissigen Dachaufbauten darf das Dachgeschoss Vollgeschossgrofie erreichen.

Durch die festgesetzten Firstrichtungen, die Grundstiickseinteilung, und durch die Baugrenzen,
soll sichergestellt werden, dass eine aufgelockerte, zueinander versetzte Bebauung mit
begriinten Freiriumen entsteht.



4.2 Mischgebiet

Im Unterschied zum Wohngebiet, ist im Mischgebiet eine héhere Trauthéhe und eine jeweils
geringfiigig hohere Grund- und Geschossflichenzahl zulissig.

Bei einer Nachfrage nach Grundstiicken zur Bebauung fiir Gewerbebetriebe die das

Wohnen nicht wesentlich storen oder fiir Dienstleistungsunternehmen kénnen im
Mischgebiet enstprechende Flichen zur Verfligung gestelh: werden.

Es wird also angestrebt, im allgememen Wohngebiet ein weitgehend ungestértes Wohnen zu
ermoglichen.

4.3 Gewerbegebiet.

In' den Gewerbegebietsflichen ist die Nutzung so festgelegt, dass die Moglichkeit besteht,
grofiere und hohere Gebdude mit Satteldichern und Flachddchern zu erstellen.

Die individuell erforderliche Bauweise eines Gewerbebetriebs soll méglichst wenig einge-
schrinkt werden.

5. Erschliefung, Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Kosten:

Bedingt durch den ersten Bauabschnitt des Baugebiets Kreuziicker ist die StraBenfiihrung:
bereits festgelegt.

Die innere RingstraBbe wird entsprechend der vorhandenem Ausbaubreite: von 6.00m: einschl.
beidseitigem Schrammbord von 50cm Breite nun fertiggestellt.

Der Biihlweg erhilt entsprechend dem Bestand ein einseitiges Schrammbord, einen 1.50m
breiten Gehweg bei einer Fahrbahnbreite von 5.50m: Am Ende ist eine Wendeanlage mit 12.0m
Durchmesser vorgesehen. PKWs kénnen unproblematisch wenden, LKWs miissen zuriick-
stoflen.

Aufgrund des geradlinigen Verlaufs des neu auszubauenden Biihlweges, werden aus Griinden
der

Verkehrsberuhigung drei Griininseln eingebaut.

Da die innerhalb liegende RingstraBe kurvenformig verliuft und mehrmals abknickt, kann hier
auf zusitzliche Elemente zur Verkehrsberuhigung verzichtet werden.

Biihlweg und Ringstrafe sind mit einem 2.0m breiten Gehweg verbunden.

Die Strafle in das Gewerbegebiet erhilt eine Wendeanlage mit 16.0m Durchmesser, damit es
auch LKWSs mit bis zu 8.0m Linge méglich ist, unproblematisch zu wenden.

Ansonsten hat die Gewerbegebietsstrafle denselben Regelquerschnitt wie der Biihlweg.

Durch die ortlichen Bauvorschriften ist sicherge.s'te]lt, dass fiir den ruhenden Verkehr
Stellplitze in ausreichender Zahl auf den Baugrundstiicken herzustellen sind. Auf die Aus-
weisung dffentlicher Stellpléitze kann somit verzichtet werden.
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Die Versorgung: des: Trinkwassers st gewihrleistet, ebenso die: Entsorgung der héuslichen
Abwisser durch den bestehenderr Anschiufl aw die' Klidranlage:in Pfullendorf.

Die Dimensionierung der bestehenden Kanile LiBt allerdings eine Abfiihrung des Nieder-
schlagswassers an die Kliranlage nicht zu.

Deshalb und aus grundsitzlichen 6kologischen Gesichtspunkten ist das Regenwasser von
Hof- und Dachfléichen auf den Grundstiicken iiber humusierte; belebte Sickermulden wieder
dem natiirlichen- Kreislauf zuzufiihren.

Fiir die Vermckenmg von Niederschlagswasser der Dach- und Hofflichen des Gewerbe-
gebietes ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Um die Oberflichenwassermenge gering zu halten, diirfer Hofbefestigungen nur mit wasser-
durchliissigen Materialien ausgefiihrt werden.

Weiterhin ist vorgesehen, das Niederschlagswasser der StraBenflichen separat zu sammeln
und einer Versickerungsanlage mit Retentionsbecken zuzufiihren. Der gedrosselte Ablauf
aus dieser Versickerungsanlage bzw. deren Notiiberlauf soll dem siidlich angrenzenden
Naturschutzgebiet zugeleitet werden.

Das Niederschlagswasser der Gewerbestrafe wird wegen méglicher Verunreinigungen jedoch
an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen:

Dem Bebauungsplan ist ein Merkblatt zur Beseitigung von Niederschlagswasser beigefligt.

Die erforderlichen Telefon- und Stromkabel miissen erdverlegt werden.

Gemilh iiberschligiger Ermittlung entstehen fiir die ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strafie
einschlieBlich Beleuchtung) Kosten in Héhe von ca. 1,2’ Mio. DM.

6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach §§ 8, 8a BNatSchG.,
Griinordnung, Freiflichengestaltung, Lirmschutz

Die Gestaltung der Freiflichen ist im zeichnerischen Teil, in den planungsrechtlichen Fest-
setzungen und in den 6rtlichen Bauvorschriften geregelt.

Durch: detaillierte Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass Eingriffe in: den Naturhaus-
halt vermieden bzw. minimiert werden und ein Ausgleich zumindest teilweise innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erreicht wird.

GemilB vorliegendem Griinordnungsplan sind folgende Mafinahmen in den Bebauungsplan
eingearbeitet:

Pro Grundstiick ist die Anpflanzung einer Mindestanzahl von Biumen II. Ordnung vorge-
schrieben.

Am Ubergang zur freien Feldlage und zum Naturschutzgebiet sind Pflanzgiirtel ausgewiesen.
Ebenso zwischen Mischgebiet und Gewerbegebiet sowie entlang der Privatgrenzen innerhalb
des Gewerbegebietes.

Teile der Hausfassade sind zu begriinen.

Erdmassenbewegungen sind weitmdglichst zu reduzieren.

Befestigte private Flichen diirfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen hergestellt werden.
Dachwasser mufl zur Versickerung gebracht werden.

Gemil Bilanzierung im Griinordnungsplan kann innerhalb des Baugebietes jedoch nur ein
Teilausgleich zum Eingriff in Natur und Landschaft erreicht werden.
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Gemill Gemeinderatsbeschiufl vom 28.11.00 stehen fiir die Restkompensation folgende
Moglichkeiten zu Verfligung:

1. Emleitung von Oberflichenwasser aus dem geplanten Baugebiet iiber ein Retentionsbecken
in das NSG Kreuzicker zur Schaffung oder Verstirkung von Verndssungszonen.

2. MaBnahmen zur Aufwertung von Flidchen im NSG Taubenried. Hier kénnten in Ab-
stimmung mit dem BUND und der BNL Tiibingen Malnahmen wie Entbuschung, Schaffung
von Wiedervemnissungszonen oder Extensivierungen ergriffen werden.

3. Durchfiihrung von Renaturierungsmalnahmen an Fliefgewissern II. Ordnung, z. B.
Bepflanzungsmaflnahmen.

4. Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt Pfullendorf

7. Realisierung

Es ist vorgesehen, das Bebauungsplanverfahren Ende Januar 2001 abzuschliefien.

Der erforderliche Grunderwerb soll ebenfalls bis zu diesem Zeitpunkt erfolgt sein.
Die Bildung der Baugrundstiicke und die Erschlieffung soll im Jahr 2001 durchgefiihrt
werden.

Aufgestellt: llmensee, den 6.12.2000

Ingenieurbiiro Rainer Blum Dipl.Ing. .
Sonnenhalde 6/1 . T
88636 Ilimensee (fL L / 0( Q’A




Verfahrenshinweise ,,Kreuzécker Il

Der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf hat am 24.02.2000 die Aufstellung
des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB, sowie der Ortlichen Bauvorschriften gem.
§ 74 LBO beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu wurde am 29.06.2000 6ffentlich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde auf Grund der Offentlichen
Bekanntmachung vom 29.06.200 in Form einer &ffentlichen Informationsveranstaltung am
3.07.2000 mit anschlieRender Offenlegung vom 4.7.-18.07.2000 durchgefuhrt.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 28.08.2000 gehort.

Die Billigung des Plankonzepts im Gemeinderat mit BeschluB zur 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanentwurfes und des Entwufes der Ortlichen
Bauvorschriften erfolgte am 28.11.2000.

Die Offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses erfolgte am 7.12.2000 im
Amtsblatt ,Pfullendorf aktuell”.

Die Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und des Entwurfes der Ortlichen
Bauvorschriften erfolgte wahrend der Zeitdauer vom 18.12.2000 bis 19.01.2001.

Der Satzungsbeschlu gem. § 10 BauGB flr den Bebauungsplan erfolgte vom Gemeinderat

am
1.02.2001

Der Satzungsbeschluf gem. § 74 Abs. 1 und 7 LBO fir die ,Ortlichen Bauvorschriften®
erfolgte vom Gemeinderat

am
1.02.2001

Die Genehmigung des Landratsamtes Sigmaringen gem. § 10 BauGB wurde am

Die Offentliche Bekanntmachung mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes, sowie der
Ortlichen Bauvorschriftensatzung gem. § 10 BauGB i. V. mit § 74 Abs. 7 LBO erfolgte

am 22 Marz 2001




Stadt Pfullendorf
Landkreis Sigmaringen

Satzung

der Stadt Pfullendorf tiber den Bebauungsplan ,, Kreuzdcker II*, Gemarkung
Denkingen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |, S.
2253), geandert am 30.07.1996 (BGBI. I, S. 1189), zuletzt gedndert am 18.08.1997
(BGBI. 1 S. 2081) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 3.10.1983 (GBI. S. 578), zuletzt gedndert durch
Art. 13 Rechtsbereinigungsgesetz vom 18. 12.1995 (Gbl. 1996 S. 29), hat der
Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am 1.02.2001 den Bebauungsplan ,Kreuzécker Il*

als Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der in § 2 genannte
Gestaltungsplan magebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 6.12.2000 besteht aus:
1. Gestaltungsplan M 1:500 (Bebauungsplan mit Legende)
2. Textteil zum Bebauungsplan mit Begriindung
§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Baugesetzbuch
in Kraft.

Ausfertigung: Genehmigt
Hiendorf, den 9.62.2001 Sigmaringen, den 0 5. MRZ, 2001
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D_r. Schmid, Blirgermeister




Stadt Pfullendorf
Landkreis Sigmaringen

Satzung

der Stadt Pfullendorf tiber die , Ortlichen Bauvorschriften* zum Bebauungsplan
,Kreuzicker IIY, Gemarkung Denkingen, geméal § 74 Landesbauordnung

Zulassigkeit bestimmter baugestalterischer und genehmigungsrechtlicher
Anforderungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kreuzacker II".

Nach § 74 Abs. 1 Nr. 1, 3, 4, 5 und Abs. 7 der Landesbauordnung fur Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 8. 8 1995 (GBI, S. 617), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3.10.1983 (GBI. S.
578), zuletzt gesndert durch Art. 13 Rechtsbereinigungsgesetz vom 18. 12.1995
(Gbl. 1996 S. 29), hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am 1.02.2001 fir den
Bebauungsplan ,Kreuzécker I1“ ,Ortliche Bauvorschriften” als Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der ,Ortlichen Bauvorschriften” ist der in § 2 der
Bebauungsplansatzung genannte Gestaltungsplan magebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften in der
Fassung vom 6.12.2000.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Ziff. 2 Landesbauordnung handelt, wer den
auf Grund von § 74 getroffenen Festsetzungen zu dieser Satzung zuwiderhandelt.

MW




§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Baugesetzbuch
i.V. mit § 74 Abs. 7 Landesbauordnung in Kraft.

Ausfertigung:

Genehmigt
Sigmaringen, den 05 MR 2001
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Dr. Schmid, Bi]rgmjeister
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