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M6 fuBldufige Anbindung des Baugebietes

MaBnahme

Im Osten und Westen des Plangebietes sind FuBwege zur kurzwegigen Anbindung an bestehende
StraBen und Wege geplant. Im Westen ist der weitere Anschluss durch einen FuBweg bis zur
.BergstraBe” vorgesehen.

Begriindung
Optimierung der Infrastruktur, schnelle Erreichbarkeit von Ortskern, Schule und freier Landschaft

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

M 7 Begrenzung der Einfriedungen im 6ffentlichen Raum

MafBnahme
Einfriedungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum sind als hinterpflanzte Holz- oder Drahtzdune bis zu
einer Héhe von 1,0 m oder als Laubhecken mit innenliegendem Spanndraht bis 1,7m Hohe zulassig

Begriindung
Die Begrenzung der Einfriedungen dienen der Gestaltung eines attraktiven, sozial vertrdglichen

offentlichen StraBenraumes.

Festsetzung: §74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

M 8 Dachbegriinung

MaBnahme (Empfehlung)
Extensive Begriinung von Garagen- und Carportdachern, bis zu einer Neigung von 10°,
Substratstarke mind. 8 cm

Begriindung
Verringerung und Verzdgerung des Oberfléchenabflusses, Verbesserung des Mikroklimas

(temperaturausgleichend), Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

M 9 Anbringen und Pflegen von Quartierskéasten und Nisthilfen, Pflanzen von
Obsthochstaimmen

MaBnahme

Vor Rodung von durch Vdgel oder Fledermduse als Brutquartier genutzten Obstbaumen
fachgerechtes Aufstellen und Betreuen von Quartierskdsten und Nisthilfen (im Verhaltnis 1:1 zum
Verlust) in vorhandenen Streuobstwiesen in Aach-Linz (rdumlich-funktionaler Zusammenhang).
Pflanzen von Obstbaumhochstdmmen mindestens im Verhaltnis von 1:1 zum Verlust.

Begriindung
Ausgleich fiir den Verlust von eventuellen Brut- und Nahrungshabitaten am Eingriffsort

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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Fazit

Das Plangebiet weist im Bereich der Ackerflachen aktuell eine geringe, im Bereich der Obsthaumwie-
sen eine hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt auf.

Die Obstwiese im Siiden des Plangebietes und eine Obstbaumreihe im Siidwesten werden erhalten
und als offentliche Griinflache ausgewiesen. Vier weitere Obstbaume werden zum Erhalt festgesetzt.
Acht weitere kleine offentliche Griinflaichen werden entlang der FuBwege am westlichen und 6stli-
chen Plangebietsrand sowie entlang der siidlich auf die ,OberdorfstraBe” fiihrenden StraBe festge-
setzt. Im Bereich der geplanten Langsstellpldtze und auf den privaten Grundstiicken sind ebenfalls
Baumpflanzungen geplant.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird, soweit maglich, in die flache Reten-
tionsmulde gepuffert und gedrosselt in die Aach geleitet. Die Begriinung von Flachdachern wird
empfohlen.

Erhebliche negative Auswirkungen sind inshesondere auf die Umweltbelange Boden und Pflanzen /
Tiere / Biotope zu erwarten. Das Ortsbild wird verandert. Die Umweltbelange Wasser, Klima, Erho-
lung und Landschaft sind in geringem MalBe beeintrachtigt.

Durch die geplante Versiegelung von maximal 0,98 ha gehen Béden von mittlerer bis hoher (vor al-
lem fiir die Funktion Filter und Puffer von Schadstoffen) Bedeutung verloren. Die nordliche Obstwiese
geht fast vollstandig verloren (ca. 50 Obstbdume).

Der Eingriff kann durch den Erhalt des siidlichen Teils der Obstwiese und weiterer 7 Obstbaume
iiberwiegend am siidlichen Rand des Plangebietes minimiert werden. Die maBvolle Bebauung sowie
die geplante Durchgriinung des Baugebietes ermdglichen eine ansprechende Neugestaltung des
Ortsbildes und den weitgehenden Erhalt des Biotopverbundes. Die FuBwegverbindungen werden
verbessert. Die Ausfiihrung von FuBwegen, Stellpldtzen und Zufahrten mit wasserdurchldssigen Beld-
gen minimiert den Eingriff in das Schutzgut Boden. Durch die geplante Versickerung bzw. gedrosselte
Einleitung des Niederschlagswassers in die Aach werden die Auswirkungen auf die Grundwasser-
neubildung und die Aach minimiert. Die empfohlene Dachbegriinung von Garagen- und Carportda-
chern kann ebenfalls zur Minimierung der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima bei-

tragen.

7.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom-, Telefon- und Wasseranschliissen, die Entsorgung des Ab-

wassers sowie die Regenwasserbehandlung sind mit den jeweiligen Versorgungstragern abzustim-
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men. Die Anbindung an die vorhandenen drtlichen Leitungsnetze ist vorgesehen und auch grund-
satzlich maglich.

Zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebdude wird ein Anschluss an das vorhandene, in den
angrenzenden Randzonen bereits verlegte Telekommunikationsnetz erforderlich. Die gleiche Situa-
tion stellt sich auch fiir die Versorgung mit Strom und die StraBenbeleuchtung dar. Auch hier ist ge-
bietsintern die entsprechende Verlegung der Leitungen und die Einrichtung der sonstigen Anlagen
notwendig.

GemaB § 45 b (3) Wassergesetz (WG) besteht fiir Grundstiicke, die nach dem 1.Januar 1999 bebaut,
befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden Retentionspflicht. Das bedeutet,
dass anfallendes Niederschlagswasser durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdi-
sches Gewasser beseitigt werden muss, sofern dies mit einem vertretbaren Aufwand und schadlos
mdglich ist.

Die Entwésserung des zukiinftigen Baugebietes soll im modifizierten Trennsystem abgewickelt wer-
den. Die Schmutzwasserleitung wird an die ortliche Kanalisation angeschlossen. Um den vorab ge-
nannten Anforderungen des § 45 b (3) WG nachzukommen, soll das Niederschlagswasser von den
Dach-, Hof- und StraBenfldachen soweit moglich auf den Privatgrundstiicken in Zisternen gesammelt
und durch die Anlage einer zentralen Retentionsmulde verzdgert in den Regenwasserkanal gefiihrt
werden. Von dort soll es gedrosselt in die Aach geleitet werden. Die Detailplanung zur Entwasserung
liegt aber noch nicht vor. Bei einem Abstimmungsgesprach mit dem Landratsamt, Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz wurden keine Bedenken geduBert. Die Ableitung des Regenwassers wird
in einem separaten Entwadsserungsentwurf wasserrechtlich genehmigt.

Zur Ableitung des anfallenden Schmutz- und Regenwassers sind auf den angrenzenden Parzellen
459, 459/2, 1046 und dem innerhalb des Geltungshereiches befindlichen Flurstiicks 452/1 bereits
entsprechende Leitungen verlegt. Fiir die Entwdsserung der brigen Plangebietsflachen ist aber der

Ausbau eines entsprechenden Leitungsnetz noch erforderlich.
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8). Plandaten

Flachennutzung

%

Baugebiet
Allgemeines Wohngebiet
davon iiberbaubar (Baugrenzen)

Griinflachen (6ffentlich)

Verkehrsflachen

26.226 qm
16.976 gm

4.388 qm
4.862 qm

4.566 qm

100,00
64,72

16,74
18,54

2!

9). Kosten

Durch die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes entstehen der Stadt Pfullendorf voraussichtlich

geschatzte Kosten fiir:
- VerkehrserschlieBung
- Abwasserbeseitigung

- Regenwasserbeseitigung

- 6ffentliche Griinflachen und Anpflanzungen

- Beleuchtung

10). Boden ordnende MaBBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht (mehr) erforderlich.

11). Sonstige rechtliche MaBnahmen

Die Leitungsrechte sind grundsétzlich, durch Baulasten und Grunddienstbarkeiten, abzusichern.

Uberlingen, den O%O%rﬂ/&

oy

....................................................

Dipl.-Ing. llona Meinel
Biiro B-Plan, freie Stadtplanerin
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