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Bebauungsvorschriften / Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan ,,Brehmerberg il
Gemeinde Aach-Linz, Stadt Pfullendorf

A. Rechtsgrundlage

N

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986 zuletzt geandert am 23.11.1994

1.2 Maknahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MainahmenG) i.d.F vom
28.04.1993

1.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 zuletzt ge&ndert am
22.04.1993

1.4 Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 i.d.F. vom 18.12.1990

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 BauGB i.V.m. den §§ 1-25 BauNVOQ i.d.F. vom 23.01.1990 zuletzt ge-

andert am 22.04.1993 (BGBI. | S.466) werden folgende bauplanungsrechtliche Festset-
zungen getroffen:

inhalt:

Art und Mal der baulichen Nutzung
Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen
Flachen fur Nebenanlagen

Stellung baulicher Anlagen

Hohenlage der Gebaude
Flachen fur Stellptatze und Garagen-- —————
Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
. Offentliche und private Grinflachen
Verkehrsflachen ,
Gelandeanpassung an Verkehrsflachen

. Pflanzgebot bzw. Pflanzbindung

. Pflanzliste der zu pflanzenden Gehdlze
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1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung sind fur den Geltungsbereich des Bebauungs-

planes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehdrigen Nutzungsschablone zu
entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung
WA = Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO



Gemah § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dal im ,Aligemeinen Wohngebiet* die in
§ 4 (3) BauNV@ aufgefihrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden. -

1.2 Maf der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 (2) BauNV@® bestimmt durch die~
im Lageplan eingetragene max. Grundflachen- und Geschofflachenzahl, die Zahl

der Voligeschosse sowie der Hhe baulicher Anlagen durch die Hochstgrenze der
Aulenwandhdhe.

1.2.1 Grundflachenzahl -§ 19 BauNV®

Die Grundflachenzahl ist geman Einschrieb in die Nutzungsschablone festgesetzt.
Die im Bebauungsplan als von Bebauung freizuhaltenden, mit der Festsetzung
,private Grunflachen" gekennzeichneten Grundsttcksteile sind nicht Berechnungs-
grundlage. - ' T —
1.2.2 GescholRflachenzahl §20 BauNV®

Die Gescholflachenzahl ist entsprechend dem Einschrieb in die Nutzungsschablo-
ne festgesetzt. GemaR § 20 (3) Satz 2 sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Nichtvollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

1.2.3 Zahl der Voligeschosse § 20 BauNV®
Die Anzahl der Voligeschosse im Sinne des § 2 (5) LB® ist gemal Einschrieb in
die Nutzungsschablone als Héchstgrenze festgesetzt.
Es bedeuten::l- maximal 1 VoligeschoR ist zul&ssig.
Il maximal 2 Vollgeschosse sind zul&ssig.

1.2.4 Gebaudehdhe _

Die Festsetzung erfolgt durch die Bestimmung der Wandhdhe sowie der Fixierung
des Bezugspunktes fur die Bemessung der Héhen. . '

1.2.5 Wandhéhen: Die Wandhshe, gemessen von der festgelegten Geléandeober-
flache/Erdgescholfubodenhéhe bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der
Dachhaut, darf folgende MaRe nicht Gberschreiten:

- bei eingeschossigen Gebduden: "3.60m

- bei zweigeschossigen Gebauden: 6.00 m

2. Bauweise, ilberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) Nr.2 BauGB in Verbin-
dung mit §§ 22, 23 BauNV®

2 1 Die Bauweise sowie die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlicks-

flachen ergeben sich aus den Eintragungen in der Nutzungsschablone in Verbin-
dung mit den zeichnerischen Festsetzungen des Planes.

292 Eir die Grundsticke mit der Festsetzung ,Aligemeines Wohngebiet* wird die
Bauweise gemafl § 22 (2) BauNV@ als offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind
i.d.R. ‘Einzelhauser; auf den drei, im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetz-
ten Grundsttcken sowohl Einzel- als auch Doppelhéauser.
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2 3 Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemaft § 23
(3) BauNVO festgesetzt, Wohngebaude durfen nur auf diesen Flachen errichtet
werden (siehe Planzeichnung). 4

3. Flichen fiir Nebenanlagen .
3.1 Bauliche Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNV@ sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) zugelassen; mit Ausnahme der

nachfolgend unter Ziffer 3.2 genannten baulichen Anlagen. Einrichtungen und An-
lagen far die Kleintierhaltung sind nicht zugelassen.

3.2 Teppichklopfstangen und Waschetrockenplatze.

3.3 Nebenanlagen fur die Versorgung (wie zum Beispiel- Transformatoren-—
hauschen, Kontrollschachte, Zisternen und Verteilerkasten etc.) sind auch auf den
nicht (iberbaubaren Grundstucksflachen zulgssig, LT e _

4. Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr.2 BauGB

Die Stellung baulicher Anlagen ergibt sich durch parallele Anordnung zu den Bau-
grenzen und der Hauptfirstrichtung gemal Planeintrag. Die in der Planzeichnung
eingetragenen Haupffirstrichtungen sind zwingend. Die Gebaudeauenwande sind

parallel bzw. rechtwinklig zu den im Lageplan eingetragenen Haupt- und Nebenfir-
strichtungen zu errichten. o

1

5. Hshenlage der Gebdude geméf §9 (2) BauGB_.

Die ‘Héhenlage der ‘Geb&ude wird nach der ErdgeschoR-Fuftbodenhdhe (EFH)
festgesetzt. Gemal § 18 (1) BauNVO ist sie, bezogen auf die Oberkante Rohdek-
ke des Erdgeschosses fur-die neu zu erstellenden Gebaude zu fixieren.

Die ‘EFH tichtet sich -nach der vorhandenen Gelandeoberflache. Der Mefpunkt der
Bezugshdhe ist der Schnittpunkt der Diagonalen des Baufensters. Bergseitig darf
die Hohendifferenz maximal ca. 0.50 m betragen. )
Hehenabweichungen'sind aufgrund besonderer érilicher Gegebenheiten unter der
Voraussetzung des § 31 (2) Nr. 3'BauGB im Einzelfall moglich.

Die EFH wird im Rahmen der Baugenehmigung bzw. des Kenntnisgabeverfahrens
vom Baurechtsamt einvernehmlich mit der Gemeinde festgelegt.

Das UntergeschoR darf nicht als VoligeschoR in Erscheinung treten.

6. Flachen fiir Steliplitze und Garagen §9 (1) Nr. 4 BauGB

Uberdéchte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie auf den hierflr festgesetzten Flachen zulassig und erdge-
schossig auszubilden. -
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Die vorhandene Flache vor der Garage ist als zusatzlicher privater Stellplatz zu
nutzen und wird als solcher bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze auf
dem Grundstick anerkannt. ’

Soweit Flachen far Stellplatze nicht speziell ausgewiesen sihd, sind diese nur im
Bereich zwischen Baukérper und Strale zuléssig.

Im Plangebiet sind Abstellplatze fur Boote aulerhalb von Gebauden nicht zuléssig. .

Je Grundstiick ist eine Zufahrtsbreite von max. 3.00 m zuldssig. Aneinander gren-

zende Garagenvorbereiche sind einheitlich zu gestalten. Eine Abtrennung ist nicht
zulassig.

Far Zugange, Zufahrten und Stellplatze sind folgende (offenporige) Belage zu ver-

wenden: - | e e e )
Rasen, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenpflaster
(Fugenbreite mind. 2-cm), Rasengittersteine, wasserdurchlassiges- ==
Pflaster (z.B. ESCO-VANOTON, AQUADRAIN).

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen § 9(1) Nr.10 auGB

Die im Plan ausgewiesenen Sichtfelder sind standig von allen Sichtbehinderungen
im Bereich von 70 cm - 250 cm Héhe aber der Fahrbahnoberkante freizuhalten. Die
Pflanzung hochstammiger Laubbaume ist zulassig, soweit diese bis in 2.50 m Héhe
kein Sichthindernis darstellen.

”

8. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 (1) Nr.21 BauGB

Teilflachen der betroffenen _'Gmndsiﬂcke werden e-ntrsbrechend’den Eintragungen

im zeichnerischen Teil

_mit einem &ffentlichen Leitungsrecht fur das Anlegen von Entsorgungsleitun-
gen, hier Versickerungsmulden zugunsten der Stadt Pfullendorf belastet.

Die Eigentiimer von Grundstucken, auf denen Leitungsrechte eingetragen sind,
haben die Verpflichtung die Verlegung von Leitungen sowie die Herstellung und
Unterhaltung der notwendigen Einrichtungen zu dulden.

9. &ffentliche und private Griinflichen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die nicht Gberbauten &ffentlichen und privaten Grundstlcksflachen sind, soweit sie
nicht far Stellplatze und Zufahrten genutzt werden, gartnerisch als naturnahe
Grinflachen anzulegen und zu pflegen; z.B. durch offenporige Belage, naturraum-

typische Gehdlze, Rasen- und Wiesenfiachen und Staudenbewuchs (siehe Pflanz-

liste 1).



10. Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 und 6 BauGB

Die Verkehrsflachen sind entsprechend der Einzeichnung im_Lageplan ausgewie-
sen.

FuRwege sind in offenporigen, Gehwege in wasserdurchlassigen Betagen zu ge-
stalten.

Die im zeichnerischen Teil mit Schragschraffur dargestellten offentlichen Verkehrs-
flachen sind mit verkehrsberuhigtem Ausbau, als niveaugleiche Mischftachen far
FuRganger, Fahrverkehr und ruhenden Verkehr vorgesehen. Die Bereiche sind, so
weit technisch moglich, zu begrinen. Eine Detailplanung ist vor der Ausfahrung
erforderlich.

Bei Strafen- und HochbaumaRnahmen ist auf einen besonderen Baumschutz zu
achten (siehe DIN 18.920 und TAS-LG 4). Bei Zuwiderhandlungen sind Ersatz-

pflanzungen geman der Pflanzlisten und in der Héhe de_isfsgchwe_rﬁgs durch:zufﬂh-
ren.

11. Geldndeanpassung an Verkehrsfldchen §'9 (1)-Nr. 26 BauGB

Aufschittungen und Abgrabungen zur Anpassung ‘an den StraRenkoérper sind auf
den angrenzenden privaten Baugrundstiicken zuldssig und zu dulden.

Die zur Herstellung Offentlicher Verkehrsflachen erforderlichen unterirdischen
Stiitzbauwerke (z.B. Betonkeile, etc), Fundamente, Boschungen und Stutz-
mauemn sind auf den unmittelbar angrenzenden Grundstiicksteilen zuléssig.

17. Pflanzgebot und Pflanzbindung § 9 (1) 25 a BauGB

Durch Planeintrag sind die neu zu pflanzenden Baume fe;s_tgelegt. Abw_eichru_r_]gen

vom Standort bis zu 2 m sind moglich. e

Auf den offentlichen Platzen und entlang der WohnstraRen sind Baume der nach-
folgenden Listen zu pflanzen
- - - —Platze: 3a
- Wohnstrassen: 3b.

Auf den privaten Flachen sind je 400 m? Grundstiicksareal mindestens 2 Baume
der 1l. Ordnung-entsprechend der Liste 4 zu pflanzen. Im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes sind nur die aus gestalterischen Griinden wichtigen Bdume
eingetragen. Die weiterhin zu pflanzenden Biume konnen bzw. miissen nach
Belieben gesetzt werden. Die als Ausgleichsflachen geméaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
-u wertenden privaten Flachen sind als Wiesenstreifen mit regionaltypischen
Hochstammobstbaumen (siehe Liste 6) zu bepflanzen. Die Baume sind im Zuge
des Ausbaus der ErschliefungsmaRnahme bzw. nach der Fertigstellung der bauli-
chen Anlagen zu pflanzen. Ersteres gilt fir Baumpflanzungen auf den Parzellen
ndrdlich der BlumenstraBe, die als private Griinflichen nach § 9 (1) Nr. 15 und
(6) BauGB festgesetzt sind. : , :



- Stadt Pfullendorf
Landkreis Sigmaringen

der Stadt Pfullendorf tiber den Bebauunsplan ,Brehmerberg llI*, Gemarkung Aach-
Linz

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. l, S.

2253), zuletzt gedndert am 30.07.1996 (BGBI. I, S. 1189) in Verbindung mit § 4 der

Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 3.10.1983 (GBI. S.

578), zuletzt gedndert durch Art. 13 Rechtsbereinigungsgesetz vom 18.12.1995

(Gbl. 1996 S. 29), hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am den
~ Bebauungsplan ,Brehmerberg Il als Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der in § 2 genannte
Gestaltungsplan maRgebend.

§ 2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 13.10.1997 besteht aus:

1. Gestaltungsplan M 1:500 (Bebaungsplan mit Legende)
2. Textteil zum Bebauungsplan mit Begriindung und Griinordnungsplan

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der éffentlichen Bekanntmachung nach § 12 Baugesetzbuch
in Kraft.

L <

aJ < '
/‘.‘ IO

Dr.-Schmid, Burgerpfeister




Ausfertigung:
Pfullendorf, den 2 3 Mi
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Dr. Schmid, B['lrgermeijler




Stadt Pfullendorf
Landk eirsA_S' maringen

der Stadt Pfullendorf tiber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
_Brehmerberg I11*, Gemarkung Aach-Linz gemal § 74 Landesbauordnung

Zulassigkeit bestimmter baugestalterischer und genehmigungsrechtlicher
Anforderungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Brehmerberg 1]

Nach § 74 Abs. 1 Nr. 1, 3, 4, 5 und Abs. 7 der Landesbauordnung fiir Baden-

Wiittemberg in der Fassung vom 8. 8 1995 (GBI, S. 617), in Verbindung mit § 4 der

 Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3.10.1983 (GBL. S.

578), zuletzt geandert durch Art. 13 Rechtsbereinigungsgesetz vom 18. 12.1995

(Gbl. 1996 S. 29), hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf am far

den Bebauungsplan ,Brehmerberg I11“ Ortliche Bauvorschriften als Satzung
beschlossen:

§1

Riaumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ist der in § 2 der
Bebauungsplansatzung genannte Gestaltungsplan maRgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften in der
Fassung vom 13.10.1997.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Ziff. 2 Landesbauordnung handelt, wer
den auf Grund von § 74 getroffenen Festsetzungen zu dieser Satzung
zuwiderhandelt.



§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung nach § 12 Baugesetzbuch
i.V. mit § 74 Abs. 7 Landesbauordnung in Kraft.

Pfullendorf, den 2. i tona

\'\D[ " arz 1998
ey \i < }

09 Ge W ehmi
Dr-Schmid, Biirgedmeister Sigmaringen, .

La atsamt( o
132
B : \

Ausfertigung:

Pfullendorf, den 23 Marz 1998

Dr. Schmid, Blrgermeister



Begriindung

Bebauungsplan ,,Brehmerberg e
Gemeinde Aach-Linz, Stadt Pfullendorf

1). Ubersichtsplan
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2). Lage und-rdumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Das zu Oberplanende Areal befindet sich am-ostlichen Siedlungsrand der Gemein-
de Aach-Linz im Gewann ,Brehmerberg". Es schlieRt unmittelbar -an die Wohnge-
biete ,Brehmerberg und Vorderberg® sowie _Brehmerberg 1I* an. Fur beide Areale
liegen bereits rechtskraftige Bebauungsplane vor.

Das Plangebiet umfaft die Grundstucke:
Fist.Nr. 1114, 1116, 1117, 1128/4, 112815, 1128/6, 1129 sowie Teilflachen der Par-
zellen 1027, 1105, 1128, 4130 und 1131 (siehe Ubersichtsplan).

Die sdargestelite GroRe -ermoglicht die Einbeziehung der -Ausgleichsflachen und
Ausgleichsmanahmen gemal § 8a '.BNatSchG innerhalb des Gebietes.

o 3). GréRe des Plangebietes und Anzahi der Baugrundstiicke —
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt eine Flache mit einer Ge-
‘samtgroke von ca. 2,78-ha. Diese wiederum gliedert sich in ein vollig neu 2u be-
planendes Areal von ca. '2.53 ha und -einen nordwestlich gelegenen, drei Grund-.
stiicke umfassenden, ca. 0,25 hagroken Teilbereich. Auf diesem Teilstlick sind be-

reits drei' Wohngebaude-erstelit worden.

von den‘F!écheh des"Bebauungsblanesentfanen auf .

- Verkehrsflachen insgesamt 3630 m°

i (Fahrbahn, ‘Schrammbord, Fullwege) A |

- &ffentliche Grinflachen (ohne Wege) - 820 m*
- private:Granflachen 5620 m* ~
_Wohnbauflachen . . < . - . 1.78-ha._

e T ‘GESAMTGRORE | — -2787*ha""

®  |inerhalb des Gebietes sind insgesamt 27 Einzelhaus- sowie 3 oder 6 Einzel-
‘bzw. Doppelhausgrundstiicke fu e‘t_rlc?_l’ _eubepauung-jgp_rgesehen und die drei-be-

reits ‘bebauten Grundstiicke. % s S s
Z-.:J- ,1‘ R ~3 Y L g e 5 ==,
(sl v PR S U ' 3.; ‘ﬂ:u £ e

4). Planungserfordernis und Planungsziele

in der:Gemeinde Aach-Linz besteht &in dringender ‘Bedarf-an Bauland. Ausgewie-
sene Bauplatze 'sind bereits ‘bebaut; weitere sind far bauwillige Einheimische nicht
verfagbar, -da derzeit keine Baugebiete werschlossen sind. Die ‘wenigen vorhande-
nen Bauliicken sind zudem weitestgehend Giberplant oder bereits ‘bebaut

Der GroRteil deriGrundsticke des ‘Bebauungsplanes ,Brehmerberg:HlI* konnte von
der Stadt Pfullendorf-erworben werden, um sie zu -akzeptablen Preisen anbieten zu

: -;kénner;f;i_%nqgrééevgatﬁelj'gqglgneteiGrundstﬂckesindg:jchtl.disponibel;:ﬂ e

Der -%Beb'_éﬁ@lfjﬁs,s?'iat?ai‘Bgehmerbergﬁil“"s 1| unter ‘Beachtung der in § 1(5) BauGB:
‘aufgefahrten Zielquadriga, insbesondere Zur Fortentwickiung der Gemeinde Aach- |
1Linz in /Abstimmung ‘mit iden fandschaftlichen ‘Gegebenheiten auch zur Gestaltung
.des Orts-und Landschaftsbildes beitragen. : P b OB




Durch Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung des Eigenbedarfes, einer
der Ortsrandlage und dem insgesamt dérflichen Charakter angepafiten Bebauung,
unter Beriicksichtigung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie Uber die Festsetzung einer landschaftstypischen Ortsrandein-
griinung sollen diese Planungsziele erreicht werden.

5). Einordnung in die Bauleitplanung l.in den Flichennutzungsplan

Von den .innerhalb des Plangebietes liegenden Grundsticken st ‘das -Flurstack
1414 sowie Teile von 1146 und 1117 :im.rechtskraftigen -Flachennutzungsplan :als
Wohnbauflachen enthalten. Die.Ubrigen Parzellen sind zur Zeit als-landwirtschaftli-
che Flachen dargestelit. Die Satzung ist gemaR § 8 (2) BauGB-aus.dem Flachen-

nutzungsplan zu-entwickeln. Um diesem Gebot zu entsprechen, -wird eine parallele

Anderung des Flachennutzungsplanes gemaf § 8 (2) Satz=1-BauGB durchgefihrt:=——=——

Der FNP der Verwaltungsgemeinschaft Stadt Pfullendorf, Gemeinden Herdwangen-
Schoénach, llimensee, Wald befi ndet sach;bereits in.der Fortschreibung.
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Gemeinsamer Flachennutzungsplan
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6). Bestehende Rechtsverhditnisse

Wie aus dem Ubersichtsplan arsichtlich ist, befinden sich westlich angrenzend die
Gebiete der rechtskraftigen Bebauungsplane _Brehmerberg und Vorderberg® sowie
_Brehmerberg [I".

Ebenso liegt fur die nordlich der Blumenstraie gelegenen Grundstlcke 1128/4,
1128/5 und 1128/6 eine Abrundungsatzung aus dem Jahr 1994 vor.

Durch die Einbeziehung der vorgenannten Parzellen in den Bebauungsplan
_Brehmerberg IIl, wird die Abrundungssatzung aufgehoben, als sie vom Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Oberlagert und erfalt wird.

7). Bestehende Situation s

Der mit ca. 2.5 ha groRte Teil der Flachen des Bebauungsplanes ,Brehmerberg III*,~ P

die unbebauten Parzellen nérdlich und stdlich der Blumenstralle sind momentan
ackerbaulich genutzt. Lediglich drei Flurstiicke nordlich der Blumenstrae sind be-
reits mit eingeschossigen, freistehenden Wohngebauden sowie dazugehdérigen Ga-
ragen bebaut.

Bei den Flachen stdlich der Blumenstrafe handeit es sich um ein exponiert gele-
genes, leicht hangiges Gelande, von Norden nach Siden abfallend mit Héhendiffe-
renzen von ca. 14 Metern; die Grundsticke nérdlich der BlumenstraRe sind dage-
gen anndhernd eben. B :

Im Westen grenzt die als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Bebauung des
Gebietes ,Brehmerberg Il* an. Es handelt sich dabei um ein- und zweigeschossige,
freistehende Einzelhauser, die mit Sattel- oder Walmdachern gedeckt sind. Die
bestehende Bebauung lakt insgesamt eine entsprechende Einbindung in die Land-

schaft durch eine regionaltypische Ortsrandeingriinung vermissen. Auch feht ein ™~

Kleinkinderspielplatz far ‘Kinder bis*6 Jahre. Zu beriicksichtigen ist ebenfalls die

Gewshrleistung einer optimalen, 'sicheren, fuRlaafigen Anbindung zum Altort, der

im Stdwesten gelegenen Grundschule und des Kindergartens. =

im‘Norden, Osten und Stden-schlieft Unmittelbar die freie Landschaft mit landwirt-

schaftlich-genutzten Flachen an. Als {andschaftsgliedernde Struktur ist der im Sid-
osten gelegene, erhaltenswerte Bestand an Hochstammobstbaumen zu erwahnen.
Zur ‘Erschliebung ist-anzufuhren, dan.die bestehenden, &ffentlichen Stralen in der
Umgebung als Tempo-30 ‘Stralken festgesetzt sind. Durch die Blumenstraie exi-

stiert-fur -das ‘geplante 'Baugebiet hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung bereits
eine gute Ausgangsbasis.

Nordlich ‘des geplanten Baugebietes .entlang der Aach sind Waldflurstiicke
mit Erstaufforstungen, fiir die momentan noch keine ErschlieBung besteht.
Das Abriicken des Nutzholzes ist {iber den auBerhalb des Plangebietes, 6st-
lich der Parzelien 1129 und 1130 gelegenen Feldweg (Fist.Nr. 1127) vorgese-
hen. Die Befahrbarkeit des Weges im Bereich der Einmiindung fiir Langholz-
fahrzeuge ist bei-der Planung zu beachten. .

Der Stadtteil Aach-Linz wird liber die Verbandsanlagen des ZV der Wasser-
versorgungsgruppe ‘Wald versorgt. Das Wasserdargebot aus den Trinkwas-
.serfassungen (Brunnen’l undil)im Kehlbachtal ist ausreichend. \
Auf dem ‘Grundstiick Fist.Nr. 1118 befindet sich.im Sidosten eine mit einer
Brunnenstube gefaBte Quelle in einer Tiefe von ca. 2.80 m (siehe Planeintrag).
{ber ein unterirdisches Leitungssystem wurde das anfallende Wasser dem



-6-

Grundstiick Flst.Nr. 1066 zugeleitet. Das Recht die Quelle zu fassen, zu halten
und das Wasser dem o.g. Grundstiick zuzuflihren war durch eine Dienstbar-
keit gesichert. Dieses Quell- und Leitungsrecht besteht zukiinftig nicht mehr.
Auch .auf der auRerhalb des Plangebietes liegenden Parzelie Nr.1046 befindet
sich eine Privatwasserversorgungsanlage, welche vermutlich durch Sicker-
stringe gespeist wird, die in das Gebiet hineinreichen. Fiir diese Nutzung be-
steht jedoch auch kein Wasserrecht.

Siiddstlich, in einiger Entfernung zum geplanten Baugebiet Brehmer Berg Il
liegt -ein landwirtschaftlicher Betrieb, der im Haupterwetb noch 48 ha land-
wirtschaftliche Nutzflichen (LN) bewirtschaftet und Milchkiihe und 80 Mast-
schweine hilt. Zu diesem Betrieb ist aufgrund der von ihm ausgehenden
Emissionen durch die Viehhaltung grundsitzlich ein entsprechender Abstand
einzuhalten. ;

Auf den schutzbediirftigen Bereich und den. Sicherungsbereichfiir -die Roh-

stoffsicherung-nach dem Regionalplan 4996, die baide ca. 1250 m Ostlich des —

geplanten Baugebietes liegen, ist ebenfalls hinzuweisen.
Altlastenverdichtige Flichen sindin dem Gebiet nicht bekannt.

8)..Planung

Ziel der-Planung ist es, neben der Bereitstellung von Wohnbauland fur die Zukunft,
unter Beachtung der .angrenzenden Nutzungen und der zu berticksichtigen-
den Restriktionen eine Baustrukiur aufzuzeigen, die aus dem Altort entwickelt,
trotzdem wesentliche Strukturelemente der unmittelbar angrenzenden Bebauung
(GeschoBigkeit, Hohenentwicklung) aufnimmt, -aber auch die . Defizite im Bestand
berticksichtigt und ausgleicht. Zu diesen Méngeln zahlen der o.g. fehlende Klein-
kinderspielplatz fur Kinder bis 6 _Jahre, die fehiende regionaltypische Ortseingru-
nung aber auch die Gewahrleistung einer-optimalen fuBlaufigen Anbindung zum
Altort, mit Schule und Kindergarten sowiein die freie Landschaft. o S——
Durch -die ‘Konzeption wird auch-der in § 1 (5) BauGB, als offentlicher Belang in
der Abwagung zu berticksichtigenden Bodenschutzklausel entgprochen. Danach ist
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen; hier durch eine wirt-
schaftliche .Ausnutzung des Gesamtgebietes und der Beriicksichtigung stand-
ortokologischer Gesichtspunkte. | - jain
Ziel ist somit nicht dem privaten Anspruch nach .einem grofzlgigen Bauplatz zu

entsprechen, sondern eine standortgemalte, flachensparendere Bebauung zu
wahlen. '

8.1 Art und MaR der Nutzungen

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan (Stand: Dezember 1996) zeigt eine Wohnbe-
bauung mit 27 freistehenden Einzel- und 3 oder 6 Einzel- bzw. Doppethausgrund-
sticken sowie den bereits’bebauten drei Parzellen. Gema § 4 BauNVO ist sie als
aligemeines Wohngebiet festgesetzt, wobei die in § 4 (3) BauNVO aufgefthrten
Ausnahmen nicht zugelassen werden, um sicherzustellen, daf vorwiegend Wohn-

nutzung realisiert wird.-Der Grad der Verdichtung soll auf die BedGrfnisse und den

Charakter des landlichen Standortes Bezug nehmen. So ist auf dem Gberwiegend

e pnAniy

~
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hangigen, am Ortsrand gelegenen Gelande die Zah! der Wohnungen in den Ge-
bauden mit 2 Wohneinheiten angedacht und far die Gebaude die offene Bauweise
vorgesehen. Durch die gewahite Baustruktur und die gezeichneten Gebdude-
abstinde kénnen Verschattungseffekte vermieden werden. AuBerdem ermbg-
licht die gew#hlte Positionierung der Gebdude zu den Himmelrichtungen bzw.
zur Sonne, daB 23 Baufelder siidorientiert sind. Bei den Ubrigen slidwest-
bzw. siidostorientierten Bauk&rpern ware beim Einsatz von ‘Sonnenkollekto-
ren mit einem ca. 8-10% -igem Energieveriust zu rechnen.

Die Einzelh#user sind mit 1 VollgeschoB geplant. Ein Kniestock ist zuldssig
und soll eine héhere Ausnutzung ermdglichen. Fiir die 3 Areale, mit der Fest-
setzung Einzel- oder Doppelhaus sind 2 Voligeschosse (ohne Kniestock) zu-
I4ssig. Als Dachform ist das Sattel- und Kruppelwalmdach, bei der Dachneigung
generell 35° - 42° moglich. Die Grund- und GeschoRflachenzahlen sind entspre-
chend der im Plan enthaltenen ‘Hauptgebaude grundstiicksspezifisch ermittelt wor-
den und der jeweiligen:Nutzungsschablone zu entnehmen. - - = - - .= e
Von der generellen Festsetzung - zwei Vollgeschosse-ist aufgrund der topo-
graphischen und landschaftlichen Gegebenheiten abzusehen.

Zu dem silidéstlich ‘des Baugebietes ‘Brehmer Berg il liegenden landwirt-

schaftlichen Betrieb, der im Haupterwerb noch 43 ha Jlandwirtschaftliche
Nutzflichen-(LN) bewirtschaftet und Milchkiihe 'sowie 80 Mastschweine hait,
ist nach der Stellungnahme des Amtes fir Landwirtschaft, Landschafts- und
Bodenkultur Pfullendorf ein Abstand von 150 m einzuhalten. Der Abstand ist
vom Mittelpunkt der beiden Schweinestdlle aus zu messen. (siehe Anlage). In
der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, daB auf den Baupldtzen bzw.
Flachen in der Siidostecke -des Baugebietes mit Emissionen aus der Land-
wirtschaft zu rechnen ist (siehe Anlage 1). Dieser Hinweis ist nachrichtlich in
den Bebauungsplan aufzunehmen. Das Baugebiet befindet sich jedoch au-
Rerhalb -der ‘Hauptwindrichtung -des fandwirtschaftlichen Betriebes, da es
nordwestlich davon diegt. ‘Aus diesem ‘Grund -erhebt das Amt fir Landwirt-

schaft, ‘Landschafts- :und ‘Bodenkultur Pfullendorf keine weiteren Bedenken

gegen-den‘Bebauungsplan. |

8.2 Ersgmiel}l:ljng S

Die ‘ErschlieBungsplanung basiert auf der Fortfihrung der bereits eingeleiteten
Tempo-30 Konzeption.

Die FahrerschlieRung des Areals erfolgt von Nordwesten nach Nordosten Uber die
entsprechend der ‘Planung weiterauszubauende Blumenstrale mit 5.50 m asphal-
tierte Fahrbahn, 1.50 m stralenbegleitenden Gehweg, der ein wasserdurch-
lassiges Pflaster erhilt, sowie punktuelien Baumpflanzungen zur gestalterischen
Aufwertung des StraRenraumes am Ortseingang bzw. Ausgang. Die als be-
pflanzte Engstelle mit 4.00 m Durchfahrtsbreite -auszuhildende Bereiche sol-
len dem.Autofahrer durch die so entstandene Torsituation verdeutlichen, daB
er sich innerhalb einer geschlossenen Ortschaft befindet. =,
Gebietsintern ‘st die ‘Grundstiicksanbindung Gber ein Schieifen- und Stichstrallen-
system ‘mit entsprechend dimensionierten ‘Wendemaglichkeiten, verkehrsberuhigt
als Tempo-30 Straken, konzipiert. Der Gesamtquerschnitt von 6.50 m ist als Misch-
flache auszubauen. Die Aufteilung ist mit 4.50 m fir die asphaltierte Fahrbahn und
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2:00: m:als: Park- und Ausweichstreifen, mit einem. wasserdurchlassigen, begehba-
rerr Belag: versehen, geplant. Vorgesehen sind: Rasengittersteine und fur die
Grundstiickszufahrtem Rasenfugenpflaster. Vor jeder Zufahrti ist elnr StraBen-
einlauf zw setzen. Entsprechend der Detailplanung: fir den: Strafenausbau
werdern die Einfassungen: mit: Gropflaster arstellt: Die Beton-Riickenstitze
der Pflastersteine:liegt auf dem- privaten Grundstiick. Der Seitenstreifen wird

als. Mulde mit 0.10 m Stichmag: ausgehildet. Der siidliche: Wendehammer wird
als: Typ-3 ausgebaut, so dal: ein 3-achsiges: Miillfahrzeug wenden kann. Beim

nérdlichen Wendeplatz ist die- Befahrbarkeit fiir Mullfahrzeuge: nicht vorgese-
hem. Um. die: Bodenversiegelung: durch: Erschliefungsflichen: so gering wie
méglich: zu haltemund: der: sumutbaren: Entfernung, sind die: Angrenzer gehal-
tem: ihre: Miilltonnen: zu: einem: gemeinsamen: Miilitonnenstandort auf dem: 6f-
fentlichem: Platz: westlich: der: Schleifenstrae: zu: bringen. Zur Gewahrleistung:
der Wendeméglichkeit aufl beiden: Platzen;. sind: sie: in: der Mitte von: Baum-
pflanzungen: freizuhalten. " : 4 L ri i

Die-verkehrliche Anbindung der westlich: gelegenen Parzeilen, Flst.-Nr.1104; 1105
und: 1106 wurde: fir den Fall einer spaterer: Bebauung durch die: Weiterfihrung der

_ Schleifenstrae nach Westen: berticksichtigt:

Aus: verkehrstechnischer Sicht sind: an: der: STrEEe_n'Enngﬁ{d.iéféntspfecﬁéhQ»
den: Sichtfelder: (siehe: Planeintrag) vorm aller: Sichthindernisserr tiber 0,86 m
Hohe lber der Fahrbahn: stindig; freizuhaiten. Davon ausgenommen: sind

_ hochstiammige Baumpflanzungen.

Die: privaten Stellplatze sind auf den Grundstiicken, auf den speziell daflr darge-
steliten Flachen oder innerhalb des Baufensters zu plazieren. Um die Versiegelung
durch die notwendigen Stellplatze gering zu halten; konnen die Garagenzufahrten
fir den Stellplatznachweis mit herangezogen werden. _

Ein separates Wegenetz, mit Querschnitten vort 1.50 m - 2:50 m, durchzieht das
Plangebiet sowohl in Nordsid- als auch in Ostwestrichtung und sichert so die gute
und. schnelle: fuklaufige Erreichbarkeit, gebietsinten als auch nach auRen hin.
Auch hier sind wasserdurchlassige Belage vargesehen. Wie die StraBen erhalten
sie: ein GroRpflaster als Einfassung; als Belag ist wassergebundene Decke
vorgesehern. ;

Die Nordstdwegeverbindung, 6stlich der bestehenden Wohnbebauung, wird zur
Erschlieung der landwirtschaftlichen Flachen (Fist-Nr. 1105 1106) als Gffentliche
Flache, beschrankt befahrbar flr den landwirtschaftlichen Verkehr, fixiert. Die dar-
gesteliten Baume sind erst zu. pflanzen, wenn die 0.g. Parzellen nicht mehr land-
wirtschaftlich genutzt sind, um Konflikte: beim Befahren des Weges mit. landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen zu vermeiden. Da der Weg noch von landwirtschaftli-
chen Fahrzeugen befahren wird; ist et als Wiesenweg zu belassen.

Zur Abfuhr des Nutzholzes aus den nérdlich des geplanten Baugebietes. ent-
lang der Aach befindlichen Waldflurstiicken, bleibt der auBerhalb des Plan-
gebietes, Ostlich der Parzellen Nr. 1129 und 1130 gelegene Feldweg (FIst.Nr.
1127) erhalten. Die Empfehlung des Forstamtes zur Holzlagerung den Feld-
weg auf einer Ldnge von 50-m LKW-befahrbar zu gestalten, kann nicht be-
riicksichtigt werden, da der Feldweg aulerhalb des Plangebietes liegt. Die
Anregung, daf die Einmindung des Weges in die BlumenstraBe fiir Langholz-
fahrzeuge passierbar sein muB, ist trotz des geplanten Versatzes der Blu-
menstrafe in ndrdliche Richtung berticksichtigt.



8.3 Griinordnung

Als Basis far den Bebauungsplan, zur Bertcksichtigung der Belange des Umwelt-
und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege, wurde fdr die 2,78 ha ein
Grinordnungsplan mit Bestandsaufnahme, Bewertung und ‘MaRnahmenkonzept
durch das Baro Johann Senner Dipl. Ing. (FH), Freier Landschaftsarchitekt erstelit.

Die Konzeption des Grunordnungsptanes sieht fur die Plangebietsflachen

- das Anpflanzen standortgerechter, regionaltypischer Baume und Straucher

- die Freihaltung und Schaffung wichtiger Vernetzungsflachen durch die Fixierung
nicht Gberbaubarer Grundsticks- bzw. Grunflachen

- die Verringerung der Bodenversiegelung, zur Verbesserung des Bodenklimas und

“die Erhdhung der Versickerung, zur Grundwassermneubildung durch Einzelfestset-
zungen zu Materialien, Flachengestaltung und Anpflanzungen sowie

- die'Festlegung_a_ugreichend dimensionierter Pufferbereiche zu den unmittelbar

~angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen vor. Die Puffer sollen-auch
9) eine landschaftstypische Eingrinung gewahrleisten, indem sie als mit Streuobst
zubepflanzende, private Griinflachen, ,Obstbaumwiese” ausgewiesen:sind.

- AuRerdem liegt ein Regenwasserkonzept flr das Gesamtgebiet vor, bei dem das

-——anfallende Oberflachenwasser sowohl Ober Rigolen als auch in offenen Graben
ainer-oberflachigen Retention zugefahrt wird. In extremen Fallen wird durch das
(Jberlaufen die Kanalisation belastet.

- Das anfallende Niederschiagswasser kann aber auf den privaten Grundstiic-
ken zuséfzlich in Zistermen gesammelt und genutzt werden. thre zwingende
Festsetzung erscheint nach Aussage des Amtes fiir Wasserschutz unter den
gegebenen Umstadnden (Topographie, Boden-und Untergrundverhdltnisse,

~der-Moglichkeit von sog. Alternatividsungen wie z.B. Rigolen, etc.)als nicht
~umutbar. Soweit die Topographie es zul4Rt, ist es aber ratsam das anfal-

‘lende Niederschiagswasser auf den privaten Grundstiicken in Zisternen zu
sammeln und zu nutzen. R :

~

 Die Baumstandorte sind aber Pflanzgebote zu sichern. Bezogen auf ca. 400 m? je
@) Grundstiick sind zwei Baume zu pflanzen. Die Auswahl der Baume wird je nach
). Gmndstﬂcksgrétse, far groke und kleine Parzellen differenziert, getroffen.

Der erforderliche Kleinkinderspielplatz ist mit ca. 150 m?, als offentliche Granflache
festgesetzt. Geschitzt und fulaufig gut -erreichbar, liegt er zwischen den beiden
Wendeplatzen im Stdosten des Plangebietes. .

Eine zweite, ca. 65 m? grofte, &ffentliche Grunflache befindet sich .am Schnittpunkt
der Nordsuidwegeverbindung mit einem weiteren offentlichen FuBweg.

Die Inhalte des Granordnungsplanes zur Verbesserung und Sicherung dkologi-

scher Funktionen sind in den Bebauungsplan integriert worden (s. grinordnerische
Festsetzungen).

Bei Realisierung der vorgeschlagenen Mafnahmen zur Vermeidung / Minimie-
rung und Kompensation kann voraussichtiich ein Ausgleich fir die zu erwar-
tenden Eingriffsfolgen der Wohnbebauung Brehmerberg ilimSinnedes § 8a
BNatSchG erreicht werden. * " ’ ' oE
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8.4 Ver und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom-, Telefon- und Wasseranschllfen, die
Entsorgung des Abwassers sowie die Regenwasserbehandlung ist mit den jeweili-
gen Versorgungstragem abzustimmen. Die Anbindung an die vorhandenen ortli-
chen Leitungsnetze sind vorgesehen und auch grundsatzlich maéglich.

Die ausgewiesene Bebauung kann nach der Stellungnahme des Gas- und
Elektrizititswerkes Singen bei Bedarf mit der umweltschonenden Energie
Erdgas versorgt werden. Die Erdgasleitung befindet sich zwischen Pfullen-
dorf und Aach-Linz. Grundsétzlich wird nach Auskunft des Gas- und Elektrizi-
titswerkes Singen -ein Anschiuf fiir das Baugebiet durch die Verlangerung

der Gasleitung angestrebt.

Fiir die Versorgung des Plangebietes mit-elektrischer Energie wird von Seiten
des Badenwerkes noch-eine weitere Trafostation bendtigt. Die Ausweisung
eines 4x5 m grofen, LKW-anfahrbaren Stationsplatzes -ist notwendig. Ein ge-
eigneter Standort wird westlich der Schleifenstrale auf dem sffentlichen
Platzbereich verortet (siehe Planeintrag). Kl

_ Fiir die offentliche Beleuchtung des.am Ortsrand und-in Verzahnung zur frei-

en‘Natur gelegenen.Baugebietes sollten zum Schutz der Insekten.insektenver-

tragliche Leuchten, z.B. Natrium-Niederdruckdampfleuchten Verwendung fin-
den. _ J

Im Bereich der Blumenstrafe liegen hochwertige Telekommunikationsanla-
gen. Bei der Bauausfiihrung sind Beschadigungen daran zu vermeiden. Die
‘Bauausfiihrenden miissen sich vorab in die genaue Lage einweisen lassen.
Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur Ko-
ordinierung mit -dem ‘Strafenbau und den -anderen :Leitungstrdgem ist der
Beginn und der Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich zu ge-

_gebe_nerZeit:(ca..:GMonat&vomer) schriftlich mitzuteilen.

Das Entwiasserungskonzept fiir das Baugebiet Brehmerberg 11l in Aach-Linz
sieht-ein Trennsystem mit insgesamt drei Leitungen vor.

- Regenwasserkanal: Hier wird die Stralen- sowie die Grundstiicksentwasse-
rung mit den Dachfldchen angeschlossen. Dieser Kanal liegt unter dem Sei-
tenstreifen in einer Rigole und enthéit-eine Mindestiiberdeckung von 1.00 m.
Grundstilcke, die ihr Regenwasser héhenmiBig nicht an diese Leitungim
Freispiegel anschlieBen konnen, milssen das anfallende Wasser iber einen
Pumpenschacht in den Regenwasserkanal pumpen.

- Schmutzwasserkanal: Es werden hier nur die hiuslichen Abwisser eingelei-

tet. Der Kanal liegt in einer Tiefe, daft die Untergeschosse mit entwdssert
werden kénnen.

- Drainageleitung: Diese Leitung wird zur Ableitung des anfallenden Hang-
.und Schichtenwassers vorgesehen. HéhenmaRig liegt die Leitung tiefer als

 der Schmutzwasserkanal, so-daft die Hangdrainage angeschlossen werden
kénnen. ’ ’ ‘ C Pow kBT el B - zprrge
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Jedes Grundstiick erhilt je einen Hauskontrollschacht flir das Schmutzwas-
ser und fiir das Regenwasser. Die Drainageleitung wird ohne Kontrolischacht
in das Grundstiick verlegt. Sie liegt direkt neben dem Kontrollschacht des
Schmutzwassers. Die Lage der Hauskontrollschichte wird am tiefsten Punkt
des Grundstiicks festgelegt.

Am siid-westlichen Ende des Baugebietes wird ein Retentionsbereich vorge-
sehen. In diese Vertiefung wird das anfallende Regenwasser der Straflen-,
Grundstlick- und Dachfldchen liber ein Einlaufbauwerk eingeleitet. Der Be-
reich dient zur Entschlammung und Retention des Regenwassers aus dem
Baugebiet. Dariiberhinaus trdgt er zur gestalterischen Aufwertung des Ge-
samtgebietes bei und kann als Ausgleichsfliche eingebracht werden.

Der Aus- und Uberlauf erfolgt iber ein Bauwerk mit Drosseleinrichtung. Der
Auslauf wird an den Frischwasserkanal angeschlossen. Anstatt des Retenti-
onsbereiches ist andernfalls ein Entschlammungsschacht erforderlich.

Die Grundstiicke nérdlich der BlumenstraRe miissen das anfallende Regen-
wasser in eine norddstlich der Bebauung gelegene Geldndemulde einleiten.
Das Wasser wird in dieser flichigen Mulde zwischengespeichert, verdunstet
und versickert.

Fiir die Ableitung sind nur noch 2 Leitungen erforderlich, da der Regenwas-
serkanal und die Drainageleitung in einem Kanal zusammengeflihrt werden.
Die Trasse verliuft auf der Grenze zwischen Fist. Nr. 1046 und 459 sowie zwi-
schen 1045 und 459 bis zur Oberdorfstrafe. Der obere Teil der Oberdorfstra-
Re wird noch nicht angeschlossen.

9). Kosten

Durch die Verwirklichung dieses Bebauungsplanes entstehen der Stadt Pfullendorf
folgende Kosten:

- Strafen, Wege und Beleuchtung . 530.000,00 DM
- Wasserversorgung 183.000,00 DM
- Abwasserbeseitigung 1.145.000,00 DM
- 6ffentliche Grunflachen 15,000,00 DM

10). Bodenordnende MaRnahmen
Die Neuordnung der Grundstticksgrenzen erfolgt im Rahmen der Bauplatzzuwei-

sung gemal dem Bebauungsplan. Eine Umlegung ist zum Teil erforderlich, da sich
nicht alle Grundstlcke im Besitz der Gemeinde befinden.

11). Sonstige rechtliche MaBnahmen

Die Leitungsrechte sind grundsatzlich durch Baulasten und Grunddienstbarkeiten
abzusichern.
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Uberlingen den 13.10.1997

S Mg

Dipl.-!ﬁg. llmna N'I.einel
Buro B-Pldn, freie Stadtplanerin




