Stadt Pfullendorf / Kr. Sigmaringen
Stadtteil Aach - Linz

Baugebiet Brehmerberé I

Anbauvorschriften

Aufgrund des § 9 BBauG vom August 1976 in Verbindung mit den
Bestimmungen der BauNV O in der Fassung vom September 1977
und der LBO werden fur das Planungsgebiet Brehmerberg Il der
Stadt Pfullendorf - Stadtteil Aach/Linz folgende Anbauvorschriften
festgesetzt:

A Begrindung zum Bebauungsplan Brehmerberg Il in Pfullendorf
Stadtteil Aach/Linz (§9/8 BBauG)

Aufgrund zahlreicher Bauwiinsche aus der Gemeinde und in Ermangelung
anderen verfugbaren Baugeldndes hat die Stadt Pfullendorf beschlossen,
fur das Gebiet Brehmerberg Il, im Stadtteil Aach/Linz einen Bebauvungs-
plan aufzustellen.

Das zukinftige Baugebiet ist als geplante Wohnbaufltiche im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan der Verwaltungs-
gemeinschaft Pfullendorf befindet sich z.Zt. im Genehmigungsver-
fahren. Sémiliche Behsrdenanhsrungen sowohl bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes als auch direkt zum Bebauungsplan Brehmerberg |
selbst haben positive Stellungnahmen ergeben.

Das geplante Baugebiet Brehmerberg |l bildet die Arrondierung des schon
bestehenden Gebietes Brehmerberg |. Ver- und Entsorgungsanlagen sind
daher schon weitgehend vorhanden. Auch die Anbindung an das vor-
handene Verkehrsnetz erfolgt ohne Schwierigkeiten, so da8 auch aus
wirtschaftlichen Gesichtspunkten im Allgemeininteresse eine Er-
schlieBung dieses Geldndes gerechtfertigt erscheint.

Der Bebauungsplan bildet mit seinen Inhalten die Grundlage fur die
notwendigen bodenordnenden Malnahmen. Die Zustimmung der Grund-
stucksbesitzer ist gegeben.

Die Uberschltgig ermittelten Kosten fur die Durchfuhrung der mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes in Angriff zu nehmenden Mafinahmen
werden sich auf etwa 500 JQQ.~.. DM belaufen, Eine haushaltsmiBige
Berucksichtigung seitens der Stadt Pfullendorf ist vorhanden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Geltungshereich (§ 9/3 BBauG)

sl Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im Lageplan
1: 500 vom 31.1.1978 schwarz gestrichelt dargestellt.

Art der baulichen Nutzung (§ /1 BBauG)

2.1 Fur die Art der baulichen Nutzung (allgemeines Wohngebiet
WA § 4 BauNV O) gelten die Eintragungen im Lageplan
(Nutzungsschablone).

2.2  Nebengebdude als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO
sind unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9/1 BBauG)

3.1 Als Festsetzung der zuldssigen Grundfldchenzahl, Geschof3-
flachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse sind die Eintragungen
im Lageplan (Nutzungsschablone) malgebend.

Bauweise (§ 9/1 BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO)

4.1 Fur die Bauweise sind die Eintragungen in der Nutzungs-
schablone maBgebend,

4,2 Offene Bauweise (= O), (§ 22/2 BauNV Q)

4.3 Abweichende Bauweise (= A), (§ 22/4 BauNVO),
hier = offene Bauweise jedoch @stlicher Grenzbau mit
zusdtzlich an-dieser Seite in das Haus integrierter
Garage zuldssig.
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Stellung der Gebdude

5.1 Die eingetragenen Hauptfirstrichtungen fur die Sattelddcher
sind mafligebend,

Hohenlage der Gebdude (§ 9/2 BBauG)

6.1 Die Erdgeschobodenhshen werden von der Baugenehmigungs-
behorde anhand von Geldndeschnitten, die im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen sind, gepruft und im
Hinblick auf die Geldndeanschlusse, die Nachbarbebauung
und auf die ordnungsgemifle Abwasserbeseitigung gegebenen-
falls modifiziert und in der Baugenehmigung festgesetzt,

Verkehrsflachen (§ 9/1 BBauG)

7.1 Die sffentlichen Verkehrsfldchen (Straen und Gehwege) sind
im Lageplan eingetragen.

Garagen und Einstellplttze (§ 9/1 BBauG)

8.1 Garagen sind entweder an den im Lageplan eingestrichelten
Fldchen oder in direkter Verbindung mit dem Haupfboukbrper

e e e —————

innerhalb der Baugrenze zu errichten. - —

8.2  Freistehende Doppel - oder Mehrfachgaragen sind nur als Flach-
dachgaragen mit Kiesschuttung zuldssig.

8.3 PKW-Stellplatze sind unmittelbar hinter der der ErschlieBungs-
straBe zugewandten Grundstiicksgrenze zusammen mit evtl,
Nachbar-Stellpldtzen an der Grenze zum Nachbargrundstuck
im vorgeschriebenen Abstand von der Fahrbahn zu errichten,

Anplanzungen (§ 9/1 BBauG)

Leitungen

2.1 Die nicht Uberbauten privaten Fldchen sind gdrtnerisch anzu-
legen und zu unterhalten, Evtl, Baumbestand ist zu erhalten
und durch einheimische Gehdlze zu ergdnzen.

10.1 Die Versorgungsleitungen fur Stark- und Schwachstrom sind
zu verkabeln,

Antennen

11.1  Die Hshe der Antennen ist auf das MindestmaB von 2,00 m
Uber Dachhaut zu beschridnken. Pro Haus ist nur eine Antenne
zuldssig.
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C  Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachgestaltung

: Die vorgesehene Dachform (SD = Satteldach) ist in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

1.2 Bei zweigeschossigen Hausern sind Kniestécke unzuldssig.

Bei eingeschossigen Hdusern (auch | + 1U) sind Kniestscke
bis max, 80 em zugelassen.

2. Einfriedungen

2.1 Gestattet sind Holzzéune sowie Strducher, Hecken und Kletter-
pflanzen, Zur Verstdarkung und zum Schutz gegen Tiere sind Draht-
zdune bis 0, 80 m Hshe zugelassen, die aber doppelseitig mit
oben erwtdhnten heimischen Pflanzen eingegrlint sein mussen,

2.2 Hshe der Einfriedungen einschlieBlich evtl. Sockelmauern
(Naturstein oder naturbel assener Beton) maximal 0,80 m,

Burgermeister



Stadt Pfullendorf
Eing.

S a t Z 1 n g wm:.mh;uh‘.‘.ual-m-.u-~l'-|~\.l\'\:-\|lhl\_|lhlq

iiber den Bebauungsplan "Brehmerberg II" des Ortsteils

Aach-Linz

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung vom 18.8,.1976 (BGBL I S.2256)

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 13,2,1976 (GosBl.S,177),
sowie der §§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung

vom 20,6.1972 (GeﬁBl.S.351) -zuletzt gedndert am 21,6,1977
(GesBl1,S.,226)- hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf
in der Sitzung am 10.Aug‘m78den Bebauungsplan

"Drehmerberg IL" .

als Satzung beschlossen,

§ 1

Rumlicher Geltungsbereich

N

Der rﬁﬁmliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich:
aus der TFestsetzung in dem unter § 2 Ziff,2 genannten Lage=
plan (Gestaltungsplan).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus: |

1) Ubersichtsplan MST, 1:5000 (Kopie aus Fldchennutzungs-
plan)
2) Gestaltungsplan MST, 1500 mit Textteil (Bebauungsplan)

3) Anbauvorschriften mit Begrindung, planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
§ 3

Ordnungswidrigkeitlen

Eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 112 LBO begeht,
wer dieser Satzung zuwiderhandelt,

§ 4

Inkraftreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der Genehmigung
sowie des Ortes und der Zeit der Auslegyng des genehmigten
Bebauungsplanes rechtsverbindlich,

Pfullendorf, den, /{0 X

Biirgermeister




