Stadt Pfullendorf
Landkreis Sigmaringen

Satzung

der Stadt Pfullendorf iber die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,,Bodenseestralie®,
Gemarkung Aach-Linz.

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Ziff. 1 und 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), i. V.
mit § 4 der GemO hat der Gemeinderat der Stadt Pfullendorf in 6ffentlicher Sitzung am
28.06.2012 folgende Satzung beschlossen:

§1

Rédumlicher Geltungsbereich

Flr den raumlichen Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
.Bodenseestralte" ist der in § 2 genannte Gestaltungsplan maRgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Bodenseestralie" in der Fassung vom
06.06.2012 besteht aus:

1. Gestaltungsplan M 1:2000
2. Textteil zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung und oértlichen Bauvorschriften

Die Begriundung wird beigefiigt.
§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der &ffentlichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in
Kraft.

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung mit den hierzu
ergangenen Beschllissen des Gemeinderates der Stadt Pfullendorf Gibereinstimmt.

Pfullendorf, den 3. JUL 2012

/)
‘ '%,;wj

Thomas Kugler, Biifgermeister
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Stadt Pfullendorf

|. Begriindung

1. Ziel der Satzung, Rechtsgrundlagen

Ziel und Zweck der Klarstellungs- und Ergianzungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Aach-Linz ist es,

e die Grenzen des Innenbereichs fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen (§ 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB) und

e durch die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen (baulicher Bestand bzw. Einzelgebiude im
AuBenbereich und Erganzungsflachen) unter Beriicksichtigung der ortstypischen Siedlungsstruktur
einen geschlossenen und einheitlichen Ortsrand zu schaffen oder ortsansédssigen Blrgern
Bebauungsmaoglichkeiten im Sinne einer ortsangepassten Entwicklung zur Verfligung zu stellen
(8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

GemaiB § 34 Abs. 4 Satz 2 werden diese Satzungen miteinander verbunden.

Bei der Einbeziehung von derzeit noch nicht baulich genutzten AuBenbereichsflichen nach
§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB (Ergéinzungsflichen) kénnen nur solche Flichen einbezogen werden, die
durch die angrenzende Bebauung geprigt sind. Die angrenzende Bebauung muss fiir die einzube-
ziehenden Flichen den stidtebaulichen Rahmen bilden. § 34 (5) Satz 3 BauGB bestimmt, dass fiir diese
Ergdanzungsflichen die Eingriffsregelung des § 1a BauGB und die Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB
liber die Festsetzung von Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich oder zur Minderung der zu er-
wartenden Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes anzuwenden sind., Auf
diese Flachen wird in der Planzeichnung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung gesondert hinge-
wiesen.

Mit der Satzung sollen baurechtliche Voraussetzungen fiir eine ortsangepasste Eigenentwicklung
geschaffen werden. Eigenentwicklung heiBt diesbeziiglich, dass bauwilligen und ortsanséssigen Biirgern
einerseits die Moglichkeit und die planungsrechtliche Sicherheit fiir BaumaBnahmen und Umnutzung im
Bestand eroffnet werden und - der vorhandenen stiadtebaulichen Struktur folgend - kleinraumige Er-
weiterungsmoglichkeiten zugelassen werden. Die Satzung dient dem Erhalt und der langfristigen
Sicherung des Ortsbildes und der charakteristischen Nutzungsstrukturen des Ortsteils Aach-Linz.

Diesbeziiglich ist es aus stadtebaulicher Sicht von besonderer Bedeutung, die Darstellung des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplans umzusetzen und durch die Festsetzung von Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind und entlang der Seefelder Aach als Griinflichen genutzt werden (gem.
§9 Abs. 1 Nr. 10 und 15 BauGB) die ortstypischen dorflichen Strukturen zu erhalten. Im Flichen-
nutzungsplan sind die Flachen entlang der Seefelder Aach als landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

1.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnlandbaugesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2009 (GBI. I, Nr. 19, S. 615) und Artikel 9 des
Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. Nr. 23, S. 809), in Kraft getreten am 1. Mérz 2010



Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,BodenseestraBe” -Aach-Linz Seite 4

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpliane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV-90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.1981, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. Nr. 16 S. 581),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185)

2. Raumlicher Geltungsbereich

GemiB § 34 (4) Satz 2 BauGB werden die Satzungen nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB miteinander
verbunden. Der Raumliche Geltungsbereich der Satzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und
umfasst die Flachen, die innerhalb des Bebauungszusammenhangs eines Ortsteils i.S.d. § 34 Abs. 1 BauGB
liegen. Soweit diese Flichen schon vor Erlass der Satzung Innenbereichsflichen i.S.d. § 34 Abs. 1 BauGB
waren, erfolgt durch die Satzung eine klarstellende Festlegung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB (Klar-
stellungsflichen). Soweit diese Flichen bisher zum AuBenbereich i.S.d. § 35 BauGB zéihlten, erfolgt durch
die Satzung eine Einbeziehung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB (Ergdnzungsflichen). Eine Differenzierung
der Flachen ist der Planzeichnung zu entnehmen. Des Weiteren liegen im rdumlichen Geltungsbereich
der Satzung die nach § 9 (1) Nr. 10, 16, 20 BauGB festgesetzten Griinflichen.

2.1 Klarstellungsbereich (gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Die Abgrenzung hat klarstellenden Charakter, soweit den bestehenden im Zusammenhang bebauten
Innenbereich zum AuBenbereich abgrenzt und im Bebauungszusammenhang liegende Grundstiicke in
den Geltungsbereich der Satzung einbezieht.

2.2  Einbeziehung von AuBenbereichsflachen (gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Baulicher Bestand im AuBenbereich und bisher nicht bebaute Flachen im AuBenbereich (Erganzungs-
flichen) werden gemiB § 34 (4) Nr. 3 BauGB in den bereits im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Klar-
stellungsbereich) einbezogen. Dabei handelt es sich bei den Ergénzungsflichen um einzelne, im
Verhiltnis zum gesamten Ortsteil untergeordnete Flachen, fiir die eine hinreichende Pragung durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs vorliegt. Die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen
ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar und entspricht den Grundziigen des
Flachennutzungsplans.

Nach § 34 (5) Satz 3 BauGB sind nur fiir die Erganzungsflichen die Eingriffsregelung des § 1a BauGB
und die Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB iiber die Festsetzung von Flichen oder MaBnahmen zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft anzuwenden. Die MaBnahmen und Fest-
setzungen zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft orientieren sich an
den moglichen Eingriffen. Die Zuldssigkeit von Eingriffen in Sinne des § 1a Abs. 3, letzter Satz BauGB
bleibt insoweit unberiicksichtigt. Der kiinftig noch magliche Eingriff in Natur und Landschaft ist im
Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie in seinen
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu bewerten.

Vor diesem Hintergrund wird aus naturschutzrechtlicher Sicht beurteilt, inwieweit mit dem Eingriff
verbundene Beeintrachtigungen zu unterlassen sind, mit welchen MaBnahmen unvermeidbare Beein-
trachtigungen so gering wie mdglich gehalten werden (MinimierungsmaBnahmen) bzw. wie
unvermeidbare Beeintrachtigungen zu beseitigen oder durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu kompensieren sind. Hierfiir werden entsprechende textliche Festsetzungen in die
Satzung aufgenommen.
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2.3 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (gem. § 9 Abs. 1 Satz Nr. 10, 16, 20 BauGB)

Aus stddtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht ist es aufgrund der spezifischen Struktur des
Ortsteils Aach-Linz (Verdeutlichung von zwei historisch getrennten Einheiten) und dem Erhalt der
Durchgéngigkeit des Oberflaichengewissers von besonderer Bedeutung die Freiflichen entlang der
Seefelder Aach und die ortstypischen dorflichen Strukturen zu erhalten. Die festgesetzten nicht
tiberbaubaren Hachen befinden sich nach Rechtskraft der Satzung innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Aach-Linz; es wird jedoch mit dieser Festsetzung klargestellt, dass diese von
Bebauung freizuhalten sind.

3. Flichennutzungsplan [ Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf, Herdwangen-Schénach, Wald und
llimensee sind die Flichen des Ortsteils Aach-Linz, in denen der rdumliche Geltungsbereich dieser
Satzung liegt, gemaB § 1 BauNVO nach ihrer allgemeinen Art der baulichen Nutzung als gemischte
Baufliche dargestellt. Im Landschaftsplan (2004) ist entlang der Seefelder Aach ein durchgéngiger
Ausgleichsflachenpool ausgewiesen.

Der rdumliche Geltungsbereich der Klarstellungssatzung ist im wirksamen Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben (1996) als Siedlungsbereich Bestand dargestellt. Der Geltungsbereich der Ergédnzungs-
satzung ist als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

4.  Planungsrechtliche Festsetzungen

GemiB § 34 (4) Nr. 3 BauGB kann eine Gemeinde durch Satzung einzelner AuBenbereichsflichen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs geprégt sind. Diese Satzungen miissen mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung vereinbar sein. In ihnen kénnen einzelne Festsetzungen nach §9 Abs 1, 2 und 4
BauGB getroffen werden.

Die Satzungen des § 34 BauGB kdnnen miteinander verbunden werden, so dass im vorliegenden Entwurf
die Klarstellungssatzung nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB und die Ergdnzungssatzung nach § 34 (4) Nr.3
BauGB gekoppelt werden.
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Auf die Satzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB sind die §§ 1a und 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzu-
wenden, d.h. das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege sind zu beriicksichtigen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO. Festzuhalten bleibt, dass sich die hier geplanten Wohngebéude der Art
der baulichen Nutzung nach in die Umgebung einfiigen.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 (1) BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird ausschlieBlich durch die Grundflachenzahl bestimmt, die angibt,
wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache i.S. des § 19 Abs. 3 BauNVO zu-
ldssig sind.

Die Grundflichenzahl entspricht mit GRZ = 0,25 einer fiir den Ortsteil Aach-Linz charakteristischen
Bebauung und trégt der Umgebung Rechnung.

Die zuldssigen Grundflachen diirfen durch die Grundflichen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten, untergeordneten Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, regelméaBig bis zu 500 (iberschritten werden.

Die Beurteilung der geplanten Gebdude folgt den MaBgaben des & 34 BauGB.

4.3 Baugrenzen, von Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Es wird zur BodenseestraBe, zur Seefelder Aach (welche den Bereich der Ergdnzungssatzung mittig
durchzieht), zur offenen Landschaft sowie zur angrenzenden Wohnbebauung eine Baugrenze fest-
gesetzt. Gebdude konnen jedoch durchaus dahinter zuriickbleiben. Nebenanlagen (Garagen, Stellplitze,
usw.) dirfen auBerhalb der Baugrenze errichtet werden, jedoch nicht zwischen der festgesetzten
Baugrenze und der Seefelder Aach. Innerhalb des Gewisserrandstreifens (10 m ab Béschungsoberkante)
der Seefelder Aach ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen unzuldssig. Die Bebauung
innerhalb der festgesetzten Fliche orientiert sich nach wie vor an den Vorgaben des § 34 BauGB. Die
Festlegung von Baugrenzen dient insbesondere der Feststellung eines MindestmaBes an Gewdsserschutz
und der Schaffung von Méglichkeiten den begleitenden Vegetationsstrukturen zum Erhalt festzusetzen.

Entlang der Seefelder Aach diirfen innerhalb eines Streifens von beidseitig 10 m - gemessen ab
Gewasserufer-Oberkante - keinerlei Nebenanlagen errichtet werden. Der Gewasserrandstreifen von
beidseitig 5 m wird als Griinfliche mit Anpflanzung von Strauchern festgesetzt.

4.4 Ver-und Entsorgung, ErschlieBung

Die duBere verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt liber den bestehenden Anschluss zur L 195
(BodenseestraBe).

Es ist der Anschluss an das ausreichend dimensionierte Kanal- und Leitungsnetz der BodenseestraBe
geplant. Anfallendes, unbelastetes Oberflichenwasser wird auf den privaten Griinflichen flachig ver-
sickert. Die Versickerungsmulden erhalten einen Uberlauf in die Seefelder Aach.

4.5 Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht iberbauten privaten Grundstiicksflaichen sind, soweit sie nicht fiir Zufahrten, Hoffliche und
Stellpldtze genutzt werden, als naturnahe Griinflichen anzulegen und zu pflegen. Gehdlzpflanzungen
zur Eingriinung des Siedlungsrandes zur offenen Landschaft hin sind vorzusehen. Die Bepflanzung soll
spatestens in der auf den Bezug folgenden Vegetationsperiode erfolgen.
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4.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriffen werden Griinflichen mit Pflanzgeboten als
Kompensationsflaichen und -maBnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Plangebietes
entlang der Seefelder Aach zugeordnet. Die KompensationsmaBnahmen sind durch die Stadt Pfullendorf
durchzufiihren. Im Einzelnen stellen sich die MaBnahmen wie folgt dar:

o Pflanzung von gewasserbegleitenden Ufergeholzen entlang der Seefelder Aach

a8 Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft und Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen

Das Plangebiet der Ergénzungssatzung ist gem. §§ 14, 15 BNatSchG als Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild zu bewerten. Die zu erwartenden Eingriffe wurden ermittelt und sind durch
geeignete MaBnahmen auszugleichen.

5.1  Schutzgut Boden

Durch die Einbeziechung der AuBenbereichsflichen (Fist. Nr. 25/2, 25/3, 25/5, 25/6, Teilfliche von 1135)
gem. § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB werden ca. 2970 m2 dem Innenbereich zugeordnet. Davon werden
650 m? als Griinfliche (5 m Gewisserrandstreifen) festgesetzt. Bei einer Grundflichenzahl von 0,25, die
fir den Ortsteil Aach-Linz charakteristisch angesehen werden, kdnnen rund 580 m2 einer Uberbauung
zugefiihrt werden.

Der Ausgleich fiir die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen durch
Entsiegelung von Flachen ist nicht moglich. Um eine Kompensation fiir die zusétzliche Bodenver-
siegelung und einen Ausgleich fiir den Verlust an Lebensraum zu erreichen, erfolgt unter Beriick-
sichtigung der Wertigkeit der Eingriffsflichen fir Natur und Llandschaft eine AusgleichsmaBnahme
entlang der Seefelder Aach. (siche Kap. 5.6).

Das im Zuge der BaumaBnahmen anfallende Erdaushubmaterial ist, soweit unbelastet und verwertbar,
vor Ort wieder zu verwenden oder einer anderweitigen Wiederverwertung zuzufiihren. Dabei ist der
hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben und bis zur weiteren Verwendung getrennt vom
tibrigen Erdaushub zu lagern. Auffiillungen und Geléndemodellierungen diirfen nur auBerhalb der
Flachen, die von Bebauung freizuhalten und als Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft genutzt werden, erfolgen.

Fiir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir
Umwelt Baden-Wiirttemberg.

Wéhrend der BaumaBnahmen sind Stérungen des Bodenprofils, Verdichtung und Verschmutzung des
Bodens, insbesondere auf kiinftigen Vegetationsflichen zu vermeiden. Zu beachten sind hierbei DIN
18300 (Erdarbeiten) und 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke).

52  Schutzgut Wasser
Eine nachhaltige Beeintrachtigung des Grundwassers ist nicht zu erwarten.

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, soll gemaB § 45a und b Wasserschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewisser beseitigt
werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist. Beim Bau von Versickerungs-
anlagen sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik anzuwenden. Fiir Anlagen zur Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind Flachenversickerung und Mulden-
versickerung (siche ATV-Arbeitsblatt A138) anzuwenden. Dagegen kann eine Anlage zur punkt- und
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linienférmigen Versickerung (Sickerschachte, Rigolen-Rohrversickerung) wegen des Einschneidens in die
schiitzenden Deckschichten und dem verminderten Schutz des Grundwassers nicht zugelassen werden.
Eine Einleitung des unbelasteten Niederschlagswassers in die Seefelder Aach ist moglich und mittels
Uberlauf der Versickerungsmulden vorzusehen. Erhebliche temporire Belastungen des Oberflichen-
gewdssers durch die Einleitung sind aufgrund der geringen Grundflichenzahl und der flachigen
Versickerung auf den privaten Grundstiicken auszuschlieBen.

Um die Beeintrdchtigung des Grundwassers infolge der Bodenversiegelung zu minimieren, ist die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken festgesetzt. Weil die
Regelung nicht nur Erganzungsflichen erfasst, stiitzt sie sich auch auf § 74 (3) Nr. 2 LBO. Die Ver-
sickerung des Niederschlagswassers muss breitflachig tiber die belebte Bodenschicht erfolgen.

5.3 Schutzgut Klima / Luft

Die bestehende Luftzirkulation in Aach-Linz wird durch die Entwicklung der Eingriffsflichen nicht
nennenswert beeintrichtigt. Die Seefelder Aach dient als Kaltluftschneise. Durch Einhaltung eines
beidseitigen Gewdsserrandstreifens von 10 m sowie einer geringen Grundflachenzahl von 0,25 wird der
Kaltluftstrom unerheblich beeintrachtigt. Siedlungsrelevante Beeintrachtigungen durch Bebauung der
Ergdnzungsflichen sind auszuschlieBen.

5.4  Schutzgut Pflanzen [ Tiere [ Biologische Vielfalt

Aufgrund der bisherigen Nutzung der neu zu bebauenden Flichen (meist landwirtschaftlich intensiv
genutzte Grunflachen, Ackerfliche) stellen diese Flichen nur einen eingeschrinkten Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere dar. Die gewdsserbegleitenden Vegetationsstrukturen entlang der Seefelder Aach
bleiben erhalten, werden wiéhrend der BaumaBnahmen geschiitzt und werden durch Kompensations-
maBnahmen aufgewertet. Gehdlzpflanzungen fiihren zu einer Strukturverbesserung durch Schaffung
von Nahrungs-, Brut- und Riickzugsraum.

Die festgesetzten Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen dienen auch der Kompensation des
Verlustes an Vegetationsfliche. Die Ausgleichsflache erfdhrt eine Bereicherung der vorhandenen
Strukturelemente fiir Flora und Fauna, die mit dem Eingriff verursachten Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Pflanzen- und Tierwelt zum Ausgleich bringt.

5.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

MaBgebliches Ziel der Satzung ist die Erhaltung des charakteristischen Landschafts- und Ortsbildes von
Aach-Linz. Der Ortsteil zeichnet sich durch eine enge Verzahnung von Griin-/ Ackerflichen und be-
siedelten Bereichen aus. Die Satzung begrenzt baulich nutzbare Bereiche auf die unmittelbar den
StraBen zugeordneten Grundstiicksflichen. Dadurch wird eine Bebauung in zweiter Reihe mit Wohn-
gebduden ausgeschlossen. Durch Gestaltung der Baukdrper, dass sie in Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe
und Verhiltnis der Baumassen und Bauteile untereinander nicht verunstaltend wirken und sich an die
angrenzende, vorhandene Bebauung integrieren, kann das Ortsbild gewahrt bleiben. Durch
Geholzpflanzungen auf den privaten Griinflachen wird die Eingriinung am Ortsrand gewiéhrleistet.

Der landschaftlich hochwertige Griinbereich entlang der Seefelder Aach wird durch die Satzung als
Griinflache festgesetzt. Zusatzlich sind auf diesen Flachen Gehdlzpflanzungen vorgesehen.
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5.6 KompensationsmaBnahmen

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft - insbesondere zur Aufwertung der Schutzgiter
Pflanzen- und Tierwelt - sowie Landschaftsbild und zur Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut
Boden, wird entlang der Seefelder Aach auf Teilflichen der Flurstiicke Nr. 25/3, 25/6 und 1135 (rd. 350
m2) Geholzpflanzungen durchgefiihrt. Insbesondere durch Pflanzung von einheimischen, standorts-
gerechten Feldgehdlzen oberhalb der Boschungsoberkante am Gewésserrand der Seefelder Aach wird
eine okologische Aufwertung und ein Schutz des Gewissers vor angrenzender Nutzung herbeigefiihrt.
Auffillungen und Geldndemodellierungen sind auBerhalb des Gewasserrandstreifens vorzunehmen. Auf
die AusgleichsmaBlnahme wird in der Planzeichnung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
hingewiesen und im Textteil der Satzung konkretisiert. Eine Pflanzliste ist beigefiigt.

5.7  Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Zur Minderung der mit der Bodenversiegelung verbundener Beeintrichtigung des Grundwasserhaus-
haltes sind die auf den Déchern und Hofflachen anfallenden, unbelasteten Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zu versickern. Ein Uberlauf der Retentionsmulden kann in die Seefelder Aach erfolgen.
Durch diese MaBnahmen bleibt das anfallende Wasser im natiirlichen Wasserkreislauf. Die Belange des
Schutzgutes Wasser (Verringerung der Grundwasserneubildung, Verdnderung des Grundwasserspiegels
durch Versiegelung, temporire Belastung der Seefelder Aach) werden durch die gesetzlichen Vorgaben
des Wasserhaushaltsgesetzes gewahrt.

Alle zu befestigten Flaichen auf den Grundstiicken sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B.
Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, u.a.) herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 74 Abs.
3 Nr. 2 LBO).

Die mit der Bodenversiegelung verbundenen Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen werden durch
den wasser- und luftdurchldssigen Aufbau gemindert. Zur Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut
.Boden" sowie zur Aufwertung der Schutzgiiter ,Pflanzen/ Tiere/ Biologische Vielfalt" sowie ,Land-
schafts-/ Ortsbild" wird die unter 5.6 erlduterte KompensationsmaBnahme durchgefiihrt.

Die KompensationsmaBnahmen gewihrleisten in der Summe, dass keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben.

Die Schutzgiiter Klima/ Luft, Mensch/ Erholung und Orts-/ Landschaftsbild sind aufgrund der értlichen
Situation untergeordnet betroffen und kénnen durch geeignete MaBnahmen minimiert werden. Die
Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Pflanzen/ Tiere/ Biologische Vielfalt werden durch eine
entsprechende KompensationsmaBBnahme ausgeglichen.

6. Kosten

Im Rahmen der Bauleitplanung entstehen der Stadt Pfullendorf Kosten zur Schaffung eines natiirlichen
Gewadsserrandstreifens mittels Gehdlzpflanzungen. Eine detaillierte Aufschliisselung der Kosten ist im
Anhang zu finden.
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Il. Hinweise

1. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikationsverbindungen wird tber die Versorgungs-
trager sichergestellt. Die Miillentsorgung erfolgt lber das Entsorgungssystem des Landkreises Sig-
maringen.

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke konnen im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme an die
offentliche Wasserversorgung angeschlossen werden. Die Anschlusspunkte sind die bestehenden Wasser-
versorgungsleitungen in der BodenseestraBe. Im Bereich der Ergdnzungssatzung verlduft die
Wasserleitung quer durch die Grundstiicke. Die entsprechenden Vorschriften, Verordnungen und Richt-
linien des zustiandigen Versorgungstriagers ,Regionalnetze Linzgau GmbH" beziiglich der Wasser-
versorgung sind von den Bauherren einzuhalten.

2. Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, soll gemaB § 45a und b Wasserschutzgesetz Baden-
Wiirttemberg durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt
werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos méglich ist.

Beim Bau von Versickerungsanlagen sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik anzuwenden. Fiir
Anlagen zur Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind Flachenver-
sickerung und Muldenversickerung (s. ATV-Arbeitsblatt A138) anzuwenden. Dagegen kann eine Anlage
zur punkt- und linienférmigen Versickerung (Sickerschichte, Rigolen-Rohrversickerung) wegen des Ein-
schneidens in die schiitzenden Deckschichten und dem verminderten Schutz des Grundwassers nicht
zugelassen werden.

3. Wasserwirtschaft

Das auf den Dach- und Zufahrtsflichen anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist auf den privaten
Grundstiicken in Versickerungsmulden flachig zu versickern und mittels eines Uberlaufs in die Seefelder
Aach zu versehen. Drainagen im Grundwasserbereich sind grundsatzlich nicht zugelassen.

Die Planung von Regenwasseranlagen zur Sammlung und Ableitung erfolgt in Abstimmung mit dem
Landratsamt Sigmaringen - Untere Wasserbehorde.

Waihrend der BaumaBnahme ist das Oberflichengewdsser ,Seefelder Aach” vor Beeintrachtigungen, Ver-
schmutzungen und Belastungen zu schiitzen. Veranderungen der Topographie durch Auffiillungen,
Gelindemodellierungen, usw. sind innerhalb des beidseitig verlaufenden 5 m breiten Gewésserrand-
streifens nicht zuldssig. Etwa 5 m oberhalb des Rohreinlaufs sollte spatestens zum Zeitpunkt der
Bebauung eine Pfahlreihe (Pfahlabstand ca. 15 cm) quer zur FlieBrichtung in das Grabenprofil gerammt
werden, um einer moglichen Verklausung vorzubeugen.

4, Bodenschutz

Der anfallende Erdaushub ist soweit als moglich auf den Baugrundstiicken unterzubringen, jedoch
auBerhalb des 5 m breiten Gewdsserrandstreifens ab Boschungsoberkante, der fiir Gehdlzpflanzungen
vorgesehen ist. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bodenschutzgesetzes BBodSchG wird hingewiesen.
Dariiber hinaus gelten die zum Schutz des Bodens getroffenen Regelungen: Unbelasteter verwertbarer
Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine Vor-Ort-Verwendung des Erdaushubs ist
grundsatzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Gesichtspunkt ist bereits bei der Planung Rechnung zu
tragen. Zu Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden abzuschieben. Er ist vom {brigen Erdaushub
getrennt bis zur weiteren Verwendung zu lagern. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass
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betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung) auf das engere Baufeld
beschrinkt bleiben. Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrige bzw.
Vermischung mit Bodensubstrat ausgeschlossen werden kénnen. Unbrauchbare oder belastete Boden
sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder geordneten Entsorgung
zuzufiihren.

Fiir den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fiir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir
Umwelt Baden-Wirttemberg.

Wihrend der BaumaBnahmen sind Stérungen des Bodenprofils, Verdichtung und Verschmutzung des
Bodens, insbesondere auf kiinftigen Vegetationsflachen zu vermeiden. Zu beachten sind hierbei DIN
18300 (Erdarbeiten) und 18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke).

5. Gehdlzanpflanzungen

Entlang der Seefelder Aach sind Gehdlzanpflanzungen auf der Griinfliche (5 m beidseits der Gewdsser-
ufer-Oberkante) zu pflanzen. Die Arten sind gemaB der Pflanzliste (sieche Anhang) zu verwenden.

6. Denkmalpflege
Innerhalb des iiberplanten Areals befindet sich das Kulturdenkmal BodenseestraBe 4.

Sollten wihrend der Bauausfiihrung [ Durchfiihrung der MaBnahme, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamente Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die
Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tiibingen unverziiglich zu benachrichtigen.
Funde und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverindert im Boden zu belassen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird
verwiesen,

7 Landwirtschaft

Die Nutzer des Plangebietes haben sich auf die Ndhe landwirtschaftlicher Nutzflichen einzustellen.
Zumutbare nutzungsbedingte Immissionen sind zu dulden.

lirgermeister



