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1. Anlass

Die Stadt Pfullendorf beabsichtigt, im Teilort Aach-Linz, Gemarkung Aach-Linz, ein
Wohnbaugebiet mit 30 Bauplatzen auszuweisen. Dieses Vorhaben erstreckt sich tber eine
Flache von insgesamt ca. 2,5 ha und befindet sich am éstlichen Ortsrand vom Ortsteil Linz.
Der Geltungsbereich erstreckt sich tber die Flurstiicke 1016 (teilweise), 1027 (teilweise),
1047, 1048, 1050, 1050/1, 1118 und 1119 (teilweise).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen und

ein Teilstlick eines bituminds befestigten Fahrwegs.

Die BaumaRnahmen filhren zu einer Bodenneuversiegelung von ca. 11.410 m?.

Der genehmigte gemeinsame Flachennutzungsplan  (FNP) der  vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Pfullendorf (sektorale Teilfortschreibung vom 25.10.2011 mit 1.
Anderung vom 15.11.2017) weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans
landwirtschaftliche Flachen aus.

Es existiert bereits ein Wohngebiet direkt im Westen angrenzend und eine gemischte

Bauflache im Abstand von ca. 100 m im Suden.

2. Darstellungen der fiir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Alpenblick" liegt in keinem fachtechnisch

festgelegten oder geplanten Schutzgebiet.

Im Geltungsbereich und seiner naheren Umgebung befinden sich keine ,Natura-2000"-
Schutzgebiete nach § 32 BNatSchG.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Alpenblick” grenzt im Osten an das gemaf
§ 5 (4) BauGB fur den Schwerpunkt Naturschutz im Flachennutzungsplan abgegrenzte

Vorranggebiet ,Aach-Schlinge"“.
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3. Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter mit Einschatzung der Wirkungen des
Vorhabens

3.1 Schutzgut Boden

Naturrdumliche Gegebenheiten und geologische Ausgangssituation

Ausgangsmaterial der Bodenentwicklung bilden im Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Alpenblick Sedimente der AuBeren Jungendmorane, die von einem VorstoR des
Rheingletschers stammen.

Unter dem Einfluss von Alter, Klima und Relief haben sich folgende Parabraunerden

entwickelt:
Parabraunerde aus Lehm mit Zustandsstufe 4 und Bodenzahl! 61.
Parabraunerde aus Lehm mit Zustandsstufe 5 und Bodenzahlen zwischen 55 und 56.

Mit Hilfe des Leitfadens ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit von der
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, Heft 23,
wurden die Funktionen Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt und Puffer
und Filter flr Schadstoffe bewertet. Grundlage dafir war der Auszug aus dem
Liegenschaftskataster mit der Bodenschétzung.

AuRerdem wurde die Bodenubersichtskarte von Baden-Wiirttemberg 1:200.000 (BUK200)
8718 Konstanz, verwendet.

Die Ergebnisse der Bodenbewertung sind in der nachfolgend aufgefilhrten Tabelle

zusammengestellt:

Bewertungsklassen nach der Systematik des Leitfadens der
LUBW vor dem Eingriff unter Berticksichtigung des
Zusatzparameters ,A" flr karbonatische Gebiete

Funktionen des
Bodens, welche fiir die
E/A-Regelung
Ausschlag gebend sind

natirliche
Bodenfruchtbarkeit 3 2

Ausgleichskdrper im
Wasserhaushalt 2 2

Puffer- und
Filtervermogen 3 3

L4D L5D
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Die 0. a. Tabelle zeigt, dass innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mittlere
landbauwUrdige Boden der Vorrangflur 2 vorhanden sind. Es handelt sich dabei um keinen

schutzbedirftigen Bereich fir die Landwirtschaft laut Regionalplan.

Zusammenfassende Einschétzung

Das Vorhaben verursacht eine Nettoneuversiegelung von ca. 11.410 m? Durch die
Mitbenutzung bereits versiegelter Flachen (Feldwege) kann der Eingriff in das Schutzgut

Boden auf ein Mindestmal reduziert werden.

3.2 Schutzgut Flache

Um den Flachenverbrauch zu reduzieren und die Inanspruchnahme der Flache besser
bewerten zu koénnen, wurde vom Gesetzgeber in Anknlpfung an Art. 3 (1c) der UVP-
Anderungsrichtlinie das Schutzgut ,Flache" in die Schutzglterliste von § 2 (1) UVPG

aufgenommen.

Durch das Bauvorhaben wird eine Flache von ca. 2,5 ha beansprucht. Das Vorhaben
verursacht einen dauerhaften Verlust an landwirtschaftlicher Flache von ca. 2,4 ha. Der
Geltungsbereich ist bisher im FNP als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

3.3 Schutzgut Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen wirmzeitliche Diamikte, Kiese, Sande und
Feinsedimente des Rheingletschers vor. Aus dem Kartendienst des Geoportals vom LGRB
ist zu entnehmen, dass diese eiszeitlichen Ablagerungen einen Porengrundwasserleiter mit
mittlerer bis maRiger Durchléssigkeit darstellen. Weil es sich bei den Ablagerungen um eine
Endmorane handelt, sind stark wechselnde Porendurchlassigkeiten zu erwarten.

Uber Schichtwasseraustritte oder sonstigen Grundwasservorkommen im Plangebiet ist

nichts bekannt.

Ein bedeutsamer Grundwasserleiter ist im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt in keinem Wasserschutzgebiet.
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3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Alpenblick" befinden sich gegenwartig intensiv
genutzte Ackerflaichen. Die Feldflur ist ausgerdumt. Im Westen grenzt die bestehende
Wohnbebauung direkt an den Geltungsbereich an.

Folgende Biotoptypen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhanden:

- Fettwiese mittlerer Standorte (LfU 33.41)

- Intensivgrtnland (LfU 33.60)

- Intensivacker (LfU 37.10)

- bituminés befestigter Fahrweg (LfU 60.10)

- Graswege und Ackerrandstreifen (LfU 60.25)

Der Geltungsbereich stellt eine ausgerdumte und intensiv genutzte Feldflur mit einer aus

naturschutzfachlicher Sicht unterdurchschnittlichen Wertigkeit dar.

Besonderer Artenschutz - Feldlerche

Im Frihjahr 2020 wurde im Plangebiet und dessen Umgebung eine artenschutzrechtliche
Untersuchung vom Biro SeeConcept durchgefilhrt. Die Prifung hat ergeben, dass in der
Feldflur nordéstlich des Plangebiets ein Feldlerchenrevier vorhanden war. Andere
planungsrelevante Tierarten konnten im Plangebiet und dessen Wirkungsbereich in der
Umgebung nicht nachgewiesen werden (siehe Anlage 3).

Durch das Bauvorhaben ist fiir den Verlust eines Feldlerchenreviers eine Ersatzmanahme
(CEF-Malnahme) zur Sicherung der Lebensraumsituation der Art erforderlich. Dazu wurde
bereits im Vorgriff vom Biro Planstatt Senner im Winter 2019/2020 die Feldflur nérdlich der
Stockacher Strale (Gewanne ,Dreijauchert’, ,Platzgarten”, ,Wolfacker* und ,Strobel*) auf die
Eignung fur Feldlerchenhabitate gepruft. Von den fir eine Feldlerchen-CEF-MaRRnahme
geeigneten Flursticken wurde das Flurstuck 42/6, Gemarkung Gaisweiler als
Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan ,Alpenblick‘ ausgewahlt. Auf diesem Flurstiick mit
einer Flache von 7.065 m? wurden folgende MaBnahmen umgesetzt (sieche Anlage 2)
Frahjahr  2021: Schwarzbrache ohne Dunger- / Pestizideinsatz. Die

Bewirtschaftungsmafinahme wurde wie zwischen Landwirt, Stadt Pfullendorf und
Planstatt Senner besprochen und in KW 9/2021 umgesetzt.

- Herbst 2021: Ansaat einer mehrjahrigen Feldlerchen-spezifischen Buntbrache mit
gebietsheimischem Saatgut ohne Diinger / Pestizideinsatz.

- Ackerbrache ohne Diinger- / Pestizideinsatz. Feldlerchen-spezifische Pflege, falls
erforderlich
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- Es darf generell keine mechanische Bodenbearbeitung oder Mahd von Anfang April
bis Ende Juli eines jeden Jahres durchgefiihrt werden.

- Die Mahd soll nicht vollstandig auf der gesamten Flache, sondern im jahrlichen
Wechsel auf einer Teilflache erfolgen.

Das von der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Sigmaringen geforderte
Feldlerchenmonitoring zum Funktions- und Erfolgsnachweis wurde auf dem Flurstiick 42/6

gestattet.

In der Zeit zwischen dem 01.04. und 20.05.2021 fanden im Rahmen des
Feldlerchenmonitorings insgesamt 5 Relevanzbegehungen der CEF-MaRnahme auf
Flurstiick 42/6 und seiner Umgebung statt. Diese Arbeiten wurden vom Biro SeeConcept,
Herrn Nowotne, durchgefiihrt. Dabei hat sich gezeigt, dass 3 Feldlerchenreviere auf dem
Flurstiick 42/6 vorhanden waren. Zudem lagen 6 weitere Feldlerchenreviere in dessen
direktem Umfeld. Als Ergebnis konnte festgehalten werden, dass im Friihjahr 2021 die CEF-
MaRnahme zur Kompensation eines Feldlerchenreviers im Plangebiet ,Alpenblick” als

funktionsfahig bezeichnet werden kann (siehe Anlage 4).

Zusammenfassende Einschéatzung
Der Geltungsbereich stellt eine ausgerdumte und intensiv genutzte Feldflur mit einer aus

naturschutzfachlichen Sicht unterdurchschnittlichen Wertigkeit dar.

Wegen dem Verlust eines Feldlerchenrevieres wurde auf Flurstick 42/6, Gemarkung
Gaisweiler, im Frihjahr 2021 mit einer CEF-MaRnahme begonnen. Auf einer Fléche von
7.065 m? wurde eine Schwarzbrache angelegt. Im Herbst 2021 folgt dann die Ansaat einer

mehrjahrigen Feldlerchen-spezifischen Buntbrache.

Das Feldlerchenmonitoring wurde auf dem Flurstick 42/6 im Sommer 2021 vom Buro
SeeConcept durchgefiihrt. Dabei hat sich gezeigt, dass 3 Feldlerchenreviere auf dem
Flurstiick 42/6 vorhanden waren. Zudem lagen 6 weitere Feldlerchenreviere in dessen
direktem Umfeld. Als Ergebnis konnte festgehalten werden, dass die im Frlhjahr 2021
begonnene CEF-MaRnahme zur Kompensation eines Feldlerchenreviers im Plangebiet
,Alpenblick* als funktionsfahig bezeichnet werden kann (siehe Anlage 4).
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3.5 Schutzgut Klima / Luft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auf einem Héhenriicken, der nach Siiden
und Norden zum Tal der Seefelder Aach abfélt (Aach-Schlinge). Als
Kaltluftentstehungsgebiete haben die Ackerflachen auf diesem Héhenriicken eine geringe
Bedeutung. Kaltluftmassen entstehen in der Regel tUber Wiesenflachen. Regionalklimatisch
haben die Ackerflaichen im Geltungsbereich keine besondere Bedeutung. Der
Geltungsbereich liegt in keinem Frischluftleitsystem (z.B. Tallage).

Eine Beeintrachtigung des Regionalklimas ist durch das geplante Vorhaben nicht zu

erkennen.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Der Geltungsbereich liegt auf dem Héhenrlicken der Aach-Schlinge. Die urspriinglich nach
Nordosten zum Kehlbach entwassernde Seefelder Aach wurde nach einem wirmzeitlichen
Gletschervorsto zum Bodensee hin abgelenkt. Die Aach-Schlinge stellt somit ein Zeugnis
der Landschaftsgeschichte dar.

Zusammenfassende Einschatzung

Durch das Vorhaben wird ein weithin sichtbarer Landschaftsbestandteil beansprucht. Als
Vorbelastung ist eine weitgehend schon vorhandene Bebauung dieses Hohenriickens zu
nennen.

Stérende Sichtbeziehungen kénnen durch die Festsetzungen beim MaR der baulichen

Nutzung vermieden werden.

3.7 Schutzgut Kulturgiiter

Eine keltische Viereckschanze befindet sich ca. 2,5 km slidwestlich vom Plangebiet. In der
gleichen Richtung wurden in ca. 2 km Entfernung auch eine rémische Villa Rustica und
spatkeltische Scherben gefunden.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist Uber archzologische Befunde (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.) und Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) derzeit nichts

bekannt.
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4. AbschlieBende Beurteilung

Das geplante Vorhaben greift in eine ausgerdumte, landwirtschaftlich intensiv genutzte

Flache ein.

Wegen dem Verlust eines Feldlerchenrevieres wurde auf Flurstick 42/6, Gemarkung
Gaisweiler, im Fruhjahr 2021 mit einer CEF-Malnahme begonnen. Auf einer Flache von
7.065 m2 wurde eine Schwarzbrache angelegt. Im Herbst 2021 folgt dann die Ansaat einer

mehrjahrigen Feldlerchen-spezifischen Buntbrache.

Das Feldlerchenmonitoring wurde auf dem Flurstick 42/6 im Sommer 2021 vom Buro
SeeConcept durchgefilhrt. Dabei hat sich gezeigt, dass 3 Feldlerchenreviere auf dem
Flurstick 42/6 vorhanden waren. Zudem lagen 6 weitere Feldlerchenreviere in dessen
direktem Umfeld. Als Ergebnis konnte festgehalten werden, dass die im Frihjahr 2021
begonnene CEF-MaRnahme zur Kompensation eines Feldlerchenreviers im Plangebiet
,Alpenblick" als funktionsféhig bezeichnet werden kann (siehe Anlage 4).

Durch das Vorhaben wird ein weithin sichtbarer Landschaftsbestandteil beansprucht. Als
Vorbelastung ist eine weitgehend schon vorhandene Bebauung dieses Hohenrlickens zu
nennen.

Stérende Sichtbeziehungen kénnen durch die Festsetzungen beim MalRl der baulichen

Nutzung vermieden werden.
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